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1 EINFUHRUNG

1.1 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan (BP) Nr. 9 ,,Phofovoltaikanlage Frehne* beinhaltet
zwei Teilflachen SO-I und SO-II, die sich innerhalb des Amtes Meyenburg in der Gemeinde Ma-
rienflieB in den Fluren 2 und 3 der Gemarkung Frehne befinden und insgesamt eine Fi&che von
21,71 ha umfassen.
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Abbildung 1 Lage der Geltungsbereichsabgrenzungen innerhalb der Gemeinde MarienflieB sowie Darstellung der
Nachbargemeinden

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich aus den fUr das Vorhaben gesicherten Flur-
stUcken 59/2 (Flur 2) fUr SO-I sowie 95 (Flur 3) fUr SO-Il und deren Grenzen, die in nachstehender
Abbildung nachvollzogen werden kénnen.
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1.2 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstUcke
einer Gemeinde gemdB den Vorschriften des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Durch die
Aufstellung von Bauleitplénen kann die stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschutzenden Nachhaltigkeit umgesetzt werden. Dabei sollen die
unter § 1 Abs. 6 des BauGB aufgefUhrten Punkte besonders berUcksichtigt werden und &ffent-
liche Belange gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Mangels planungsrechilicher Privilegierung ist zur Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraus-
setzungen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA) die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde MarienflieB hat einen Kriterienkatalog fUr die Errichtung von PV-FFA auf inrem
Gemeindegebiet erstellf, in dem sie sich bereit erklart 4% des Gemeindegebietes fUr kinftige
PV-FFA zur Verfiugung zu stellen. Dies entspricht einer Gesamtfldche von 324 ha fir das Ge-
meindegebiet. Auf der Gemeindevertretersitzung am 02.07.2024 wurde mit Beschluss Nr.:
28/2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Photovoltaikanlage Frehne* durch die Ge-
meindevertretung beschlossen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen for
die Errichtung einer PV-FFA geschaffen werden.

2 AUSGANGSSITUATION

2.1 BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die vom Vorhaben beanspruchten FiGchen, sind bisher weitestgehend unbebaut und gehoéren
gem. § 35 BauGB zum bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Innerhallb der Teilflache SO-II
wurde bereits eine Windenergieanlage errichtet. Die Fldchennutzung innerhalb der Teilflachen
SO-I und SO-ll ist von Landwirtschaft dominiert.

Die n&chstgelegenen Wohngebdude innerhalb von Siedlungsfldchen befinden sich im Ab-
stand von mindestens 210 m stddstlich der Teilfldéche SO-I in der Ortslage Frehne. Unmittelbar
sudostlich angrenzend zum Geltungsbereich von SO-I besteht ein landwirtschaftlicher Produk-
fionsbetrieb mit Tierhaltung.

2.2 ERSCHLIEBUNG

Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Windenergieanlage in Teilfldche SO-Il auf FISt.
95 Uber das Windpark interne Kabelnetz erschlossen ist. FUr die geplanten PV-FFA ist eine eigen-
standige ErschlieBung durch Medientrager erforderlich.

Um die FiGcheninanspruchnahme des Vorhabens durch Neuversiegelung auf ein notwendiges
MaB zu begrenzen, soll die duBere verkehrliche ErschlieBung Uber bereits bestehende Wege-
fldchen realisiert werden, die mittels privatrechtlicher Nutzungsvertrdge hierfGr gesichert wer-
den kénnen. Die innere verkehrliche ErschlieBung soll durch neue Verkehrsfldchen realisiert wer-
den, die als teilversiegelte Wegefldchen ausgebildet werden.

GemdaB gangiger Rechtsprechung ist eine ausreichende ErschlieBung im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB darUber hinaus nur bei gentigender LéschwasserverfUgbarkeit gesichert.

Unter Asnwendung des Arbeitsblattes DVGW 405, ist bei Léschwasserbedarf zun&chst zu prifen,
inwieweit das bendtigte Loschwasser aus offenen Gewdssern, Brunnen, Behdltern oder dem
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann, wobei Enthahmemaoglichkeiten auBer-
halb des Trinkwasserrohrnetzes eine besondere Bedeutung zukommt.

Die ndchstgelegenen Léschwasserentnahmestellen auBerhalb des Trinkwasserrohrnetzes befin-
den sich im Bereich der Ortslage Frehne, mit einer Saugstelle fUr Tragkraftspritzen sowie zwei
Zisternen mit 10 m® und 15 m?® Fassungsvermdgen. Des Weiteren befinden sich in der Ortslage
Frehne insgesamt vier Unterflurhydranten DN80 als mdgliche Loschwasserentnahmestellen.
Die fur die abschlieBende Beurteilung der Loschwasserversorgung zustindigen Behorden sowie
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sonstigen Trager offentlicher Belange werden am Verfahren beteiligt und die vorgetragenen
Hinweise zum Brandschutz in den BP Nr. 9 ,,Photovoltaikanlage Frehne' Gbernommen.

2.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die von der Vorhabenplanung beanspruchten GrundstUcke befinden sich Uberwiegend in Pri-
vateigentum. Die erforderlichen Nutzungsrechte sind Uber privatrechiliche beziehungsweise
offentlich-rechtliche Vertrdge und die Eintfragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch zu si-
chern.

3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

In Brandenburg liegt der Schwerpunkt der Nutzung regenerativer Energien bisher vor allem in
der Nutzung von Windenergie. Daneben spielen Biomasse und zunehmend auch die Nutzung
der Sonnenenergie eine bedeutendere Rolle. Dies gilt nicht nur fUr Photovoltaikanlagen auf
Gebduden, sondern auch fur groBflachige Photovoltaik-Freifldchenanlagen. So weisen insbe-
sondere die 6stlichen und stdlichen Teile Brandenburgs eine Globaleinstrahlung auf, die for
den Betrieb von Photovoltaik- Freifldchenanlagen geeignet ist. (mittlere Jahressummen z.T.
Uber 1.040 kWh/m?).

Da Windparks und Biomasseanlagen bereits aufgrund ihres besonderen Flidchenbedarfs und
ihrer Auswirkungen auf das Umfeld in aller Regel auf AuBenbereichsfléichen angewiesen sind,
rdumt das BauGB ihnen in § 35 Abs. T Nrn. 5 und 6 BauGB eine Privilegierung ein, die unter
bestimmten Voraussetzungen eine Errichtung auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplans er-
moglicht. Demgegenuber sind Solarparks mangels entsprechender planungsrechtlicher Privile-
gierung in der Regel auf die Schaffung von Planungsrecht durch Bebauungspldne angewie-
sen, ausgenommen Fladchen entlang von Autobahnen und Schienenwegen mit mindestens
zwei Hauptgleisen in einer Entfernung bis 200 m zu diesen.

Nachfolgend werden die derzeit beachtlichen Ubergeordneten Raumordnungsziele mit Blick
auf die angestrebte Planung betrachtet.

3.2 LANDESPLANUNG

Die fur die Planung relevanten landesplanerischen Ziele und Grundsdtze ergeben sich aus
nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. II, Nr. 35)

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind
von der Kommune eigenstdndig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu
berlcksichtigen, weshalb im Folgenden eine vertiefende Auseinandersetzung hierzu erfolgt.

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Im LEPro 2007 sind
die polyzentrale und nachhalfige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro 2007
enthdlt raumordnerische Grundsétze zur zentraldrilichen Gliederung, zu einer nachhaltigen
Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberoértliche und zusammenfassende Planung die Grundsadfze der Raumordnung des Landes-
entwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fUr die
réumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Von der Planung zu berUcksichtigende landesplanerische Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung ergeben sich aus:

§ 4 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 (Kulturlandschaft)

(1) ... Historisch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.
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(2) Durch eine nachhaltige und integrierte Idndliche Entwicklung sollen die Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien
und nachwachsender Rohstoffe in den I&ndlichen RGdumen als Teil der Kulturlandschaft
weiterentwickelt werden.

Den vorgenannten Grundsdtzen der Raumordnung zur Erhaltung historisch bedeutsamer Kul-
turlandschaften sowie der Entwicklung von Kulturlandschaften, steht die beabsichtigte Bauleit-
planung nicht entgegen, da hiermit die Nutzung regenerativer Energien im l&dndlichen Raum
als Weiterentwicklung der Kulturlandschaft unterstGtzt wird.

§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 (Freiraumentwicklung)

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsf&higkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt wer-
den. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung gefragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groB-
rdumig unzerschnittenen FreirGumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswir-
kungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch rGumliche Bindelung minimiert
werden.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung durch
das geplante Vorhaben fur die NaturgUter. Werden in diesem Zusammenhang unvermeidbare
Eingriffe festgestellt, sind hierfir geeignete AusgleichsmaBnahmen abzuleiten, sodass keine ne-
gativen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung in den Naturgutern verbleiben.

Z 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsf&higkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch neh-
men oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Frei-
raumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrdchtigen.

Abbildung 3 Darstellung des Freiraumverbunds des LEP HR sowie der zur Festsetzung beabsichtigten Sonstigen Sonder-
gebiete gem. § 11 BauNVO des BP Nr. 9 ,Photovoltaikanlage Frehne*

Wie in vorstehender Abbildung nachvollzogen werden kann, Uberlagert eine Teilfldche des
nordwestlich von Frehne geplanten Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO, auf einer
Fldche von ~4,6 ha, den durch zeichnerische Festlegung im LEP HR dargestellten Freiraumver-
bund.

Da die Uberlagerung von Freiraumverbundfldchen mit Sonstigen Sondergebieten gem. § 11
BauNVO lediglich eine Fldche von 4,6 ha betrifft, ist nicht zwangsl&dufig von einer raumbedeut-
samen Fldcheninanspruchnahme auszugehen. Zudem bleiben die Freiraumverbundfunktionen
sowie dessen Verbundstruktur auch mit Umsetzung des Vorhabens unbeeinfrichtigt, da aus-
schlieBlich Ackerflaéchen vom Vorhaben beansprucht werden, die i.d.R. keine Funktionen als
Freiraumverbundflchen besitzen, die aber mit Vorhabenrealisierung in dauerhaft extensiv be-
wirtschaftete Grinlandfldéchen umgewandelt werden und damit eine Aufwertung der natur-
schutzfachlichen Bedeutung erfahren.
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Mit Schreiben vom 05.11.2024 wurde eine landesplanerische Anfrage gem. Art. 12 Landesplo-
nungsvertrag an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg, zum ge-
planten Vorhaben, gestellt.

Daraufhin hat die GL Berlin-Brandenburg mit Schreiben vom 04.12.2024 mitgeteilt, dass der an-
gezeigten Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen. DarGber hinaus
wurde in dem Schreiben mitgeteilt, dass sich nach der Festlegungskarte des LEP HR der nord-
westliche Teil des westlich gelegenen Planteils im Freiraumverbund gemdR Ziel Z 6.2 LEP HR be-
findet. Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner FunktionsfGhigkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen. Unter Bericksichtigung der raumordnerischen Planun-
scharfe ist eine Beeintrchtigung des Freiraumverbundes durch die geplante Photovoltaik-Frei-
fldchenanlage jedoch nicht zu erwarten. Der Freiraumverbund zielt in diesem Bereich in erster
Linie auf die Sicherung der Verbindungsfunktion entlang der Sude (FlieBgewdasser Il. Ordnung)
ab, die im Rahmen der Planung durch Festsetzung einer Fidche fur die Landwirtschaft gesichert
bleibt und von Fldcheninanspruchnahme durch das Vorhaben ausgenommen ist.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass die beabsichtigte Planung den zu bericksichti-
genden Grundsatzen und Zielen der Landesplanung nicht entgegensteht.

3.3 REGIONALPLANUNG

Regionalpléne sind Raumordnungspldne fUr Teilrbume Brandenburgs. Sie sind aus dem Landes-
entwicklungsplan/-programm (LEPro, LEP HR) zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben
der Landesplanung. DarUber hinaus sollen die Regionalpldne einen eigenen Gestaltungsraum
erfUllen. Als zusammenfassende, Uberortliche und fachUbergreifende Pldne koordinieren sie
die unterschiedlichen Nutzungsanspriche an den Raum, in dem sie bestimmten Nutzungen
Vorrang einrGumen, innen ein besonderes Gewicht verleihen oder sie ausschlieBen. Zu diesem
Iweck werden zeichnerische und textliche Festlegungen getroffen, die von anderen 6ffentli-
chen Stellen bei Planungen oder Genehmigungen zu berUcksichtigen oder zu beachten sind.

ReP Windenergienutzung (2024)

Die Regionalversammlung hat am 25. Januar 2023 die Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans
"Windenergienutzung (2024)" beschlossen. Mit dem Regionalplan sollen in der Region Prignitz-
Oberhavel Vorranggebiete fUr die Windenergienutzung ausgewiesen werden. Der Vorentwurf
des Regionalplans wurde auf der Regionalversammlung 2/2024 am 27.06.2024 in Kyritz als Ent-
wurf beschlossen.

L Y/
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Abbildung 4 Auszug aus der Festlegungskarte ReP Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung (2024)" Entwurf vom
27.06.2024 in Uberlagerung mit Geltungsbereichen des BP Nr. 9 ,Photovoltaikanlage Frehne*

GemdaB vorstehender Abbildung ist festzustellen, dass der norddstlich von Frehne gelegene
Geltungsbereich des BP Nr. 9 ,,Phofovoltaikanlage Frehne" innerhallbb des Vorranggebietes
Windenergienutzung VR WEN 09 / Frehne-Meyenburg gem. Entwurf ReP ,,Windenergienutzung
(2024)" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel liegt.
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Vor diesem Hintergrund wurde eine Zielanfrage zur Planungsabsicht an die Regionale Plo-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel gestellt. Mit Schreiben vom 29.01.2025 hat die Regio-
nale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel daraufhin mitgeteilt, dass die geplante Errich-
tung einer Photovoltaikanlage im Bereich der Ortslage Frehne mit den Belangen der Regiona-
len Planungsgemeinschaft bedingt vereinbar ist. Zur Begrindung wird angefUhrt, dass die Pla-
nung und Errichtung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen innerhalb der Vorranggebiete for
die Windenergie grundsdatzlich nicht im Widerspruch zur vorrangigen Nutzung stehen, solange
die Errichtung neuer oder der Ersatz bestehender Windenergieanlagen in substanzieller Weise
moglich bleibt und nicht wesentlich erschwert wird. Unter der MaBgabe der Sicherstellung der
Vorrangfunktion fUr die Windenergie ist das Vorhaben mit den Belangen der Regionalplanung
bedingt vereinbar. Zu diesem Zweck wurden die mit WEA bestandenen Fldchen im Bereich des
FISt. 95 als Fldchen fUr die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

ReP Freiraum und Windenergie

Der ReP "Freiraum und Windenergie" steuert in den Landkreisen Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin
und Prignitz die Planung und Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen. Neben den
Eignungsgebieten wird zum Schutz wertvoller Freiraumbereiche und deren Verbindung ein Vor-
ranggebiet "Freiraum” festgelegt. AuBerdem werden zum Schutz vor technischer Uberpréigung
und zur behutsamen Entwicklung von historisch bedeutsamen Kulturlandschaften entspre-
chende Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberha-
vel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teil-
weise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung
der raumbedeutsamen Windenergienutzung.

Die Festlegungen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel zu Freiraumver-
bundfl&chen sowie historisch bedeutsamen Kulturlandschaft, werden von der Planung, als
Ubergeordnete Grundsatze und Ziele der Raumordnung, berUcksichtigt. Wie in nachstehender
Abbildung nachvollzogen werden kann, sind zu diesem Zweck die Abgrenzungen der Sonsti-
gen Sondergebiete gem. § 11 BauNvVO an die Grenzen der Freiraumverbundfldchen (grin
schraffiert) angepasst und bleiben von diesen unberUhrt.
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Abbildung 5 Freiraumverbundflaichen gem. ReP Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie* Satzung vom
21.11.2018 in Uberlagerung mit den Geltungsbereichen des BP Nr. 9 ,,Photovoltaikanlage Frehne*

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wird im Bauleitplanverfahren gem.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt und die mitgeteilten Ziele und Grundsatze in die vorliegende
Begrindung Ubernommen.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass die angestrebte Planung den kiinftigen regio-
nalplanerischen Grundsatzen und Zielen nicht entgegensteht.

3.4 KOMMUNALE BAULEITPLANUNG

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung, die bauliche und sons-
tige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Als grundlegende
Planungsinstrumente stehen der Gemeinde hierfUr i.d.R. Fldchennutzungs- und Bebauungs-
plane zur VerfOgung.
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Ein rechtswirksamer Fidchennutzungsplan liegt fur das Gebiet der Gemeinde MarienflieB nicht
vor. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB, ist ein Fldchennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebau-
ungsplan ausreicht, um die stédtebauliche Entwicklung zu ordnen. Bebauungspldne nach § 8
Abs. 2 BauGB bedUrfen gem. § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behodrde.

4 7ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung des BP Nr. 9 ,Photovoltaikanlage Frehne*
sollen in der Gemeinde MarienflieB die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freifldchenanlage geschaffen werden.

Hierzu sollen im Geltungsbereich, welcher eine Fldche von insgesamt 21,7 ha auf zwei
Teilflachen SO-I und SO-Il umfasst, kUnftig Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
wPhotovoltaik" im Umfang von 17,12 ha festgesetzt werden, innerhalb derer die Errichtung der
Photovoltaikanlage sowie der erforderlichen Nebenanlagen zuldssig ist.

Die Photovoltaikmodule sollen auf einer Stahltrdgerkonstruktion aufgestdndert werden, die
keine zusatzlichen Fundamente erfordert, um die zu erwartende Neuversiegelung bisher
unbebauter Fldchen auf ein fUr die Planung notwendiges MaB zu beschrénken. Zu diesem
Iweck sollen auch kuUnftig erforderliche ErschlieBungswege im Solarpark ausschlieBlich in
teilversiegelter Bauweise ausgefUhrt werden.

Um die Auswirkungen auf die Landschaft, welche sich aus der beabsichtigten Errichtung
technischer Bauwerke in der freien Landschaft ergeben, bereits vorab soweit wie mdglich zu
reduzieren, wird die maximal zuldssige bauliche Hohe der Anlagen auf 3,0 Meter beschrdnkt.
In Verbindung mit einer umschlieBenden Bepflanzung der Anlagen durch heimische und
standortangepasste Gehdlze, werden Sichtbeziehungen auf die technischen Anlagen
weitestgehend unterbunden.

Zur Férderung einer kUnftig gesteigerten Biodiversitdt innerhallb der Vorhabenfldchen, wird die
Planung nach Kriterien fUr naturvertragliche Photovoltaik-Freifldchenanlagen gestaltet. Diese
beinhalten einen ausreichend groBen Modulreihenabstand von mindestens 4,0 Meter sowie
eine maximal zuldssige Bauhdhe der Module von 3,00 Meter, um einen dauerhaft besonnten
Streifen von mindestens 2,50 Meter Breite zwischen den Modulreihen zu gewd&hrleisten.

Des Weiteren soll zur Férderung einer gesteigerten Biodiversitat ein brutvogelfreundliches Pfle-
gemanagement festgesetzt werden, um geeignete Lebensraumbedingungen fur Brutvogel
des Offenlandes (insbesondere Feldlerche) zu entwickeln.

Eingriffe in bestehende Gehdlze durch SchnittmaBnahmen oder Rodung sind im Zuge der Vor-
habenrealisierung, aufgrund einer angepassten Zuwegungsplanung, nicht erforderlich.

5 PLANINHALT

5.1 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
5.1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Durch das mit der Planung verfolgte stGdtebauliche Ziel, die Zulassigkeit von Photovoltaikmo-
dulen in Form von Photovoltaik-Freifldchenanlagen zu regeln, soll fur die Baufléchen im Plan-
gebiet als zuldssige Art der Nutzung ein ,,Sonstiges Sondergebiet* (SO) gemdaB § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik" festgesetzt wer-
den.

5.1.2  MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§2 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Zeichnerische Festsetzungen zur Bestimmung des zul@ssigen MaBes der baulichen Nufzung sind
nicht Bestandteil der Planzeichnung. Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber textliche Fest-
setzungen der zuldssigen GroBe der Grundfldche baulicher Anlagen bestimmt.
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5.1.3  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 ABs. 1 BAUNVO)

Mittels Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 1 BauNVO erfolgt eine eingeschrénkte fldchenhafte Fest-
setzung der durch Photovoltaikmodulen Gberbaubaren FiGchen. AuBerhalb von Baugrenzen
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind nur die Errichtung von Nebenanlagen sowie Zu-
wegungen zuldssig.

5.1.4  VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Es werden zur inneren ErschlieBung private Verkehrsfldchen dargestellt, die eine ausreichende
ErschlieBung der technischen Anlagen sicherstellen.

5.1.5 GRUNFLACHEN (§92 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Bestehende Gehdlzgruppen werden als Grinfldchen i.V.m. mit einer Erhaltungsbindung (sh.
Kap. 5.1.7) festgesetzt und somit grundsatzlich vor einer méglichen unmittelbaren Uberbauung
bei Vorhabenrealisierung geschitzt.

5.1.6  FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§92 ABS. 1 NR. 18A BAUGB)

Eine zeichnerische Festsetzung von FlGchen fUr die Landwirtschaft erfolgt im Bereich einer be-
stehenden Windenergieanlage und deren Nebenfldchen.

5.1.7 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB)

Zur Erhaltung und zum Schutz vor Beeintréchtigungen wdhrend der BauausfUhrung sowie zur
Vermeidung von Eingriffen in den Geholzbestand, wurde fUr die im Geltungsbereich bestehen-
den fldchigen Gehdlzstrukturen eine Erhaltungsbindung festgesetzt.

5.1.8  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (89 ABS. 6 BAUGB)

Als Gewasser Il. Ordnung wurde der Gewdasserlauf der Sude in die Planung Ubernommen. Zu-
dem wurde eine bestehende Windenergieanlage Ubernommen.

5.2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.2.1  ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. T NR. 1 BAUGB I.V.M. §11 ABS. 2 BAUNVO)

Es werden die Sonstigen Sondergebiete SO-1 und SO-Il mit der Zweckbestimmung ,,Pho-
tovoltaik" festgesetzt.

In den Fldchen SO-l und SO-II sind jeweils zul&ssig:
— Photovoltaik-Freifléchenanlagen sowie die erforderlichen technischen Nebenan-
lagen (z.B. Ubergabestation, Trafostation usw.)
— das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen
— das Verlegen von Erdkabeln fUr den Netzanschluss
— eine landwirtschaftliche Nutzung der Fidchen als Extensivgrinland
— die Anlage von Wegeflachen in Teilversiegelung aus Schotterrecycling

Die Zulassigkeiten gelten bis zur endgultigen Betriebseinstellung der Photovoltaikanlage.
Als Folgenutzung werden ,Flachen fUr die Landwirtschaft' gem. § 9 Abs. T Nr. 18a
BauGB festgesetzt.

5.2.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§2 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 BAUNVO)

FUr das MaB der baulichen Anlagen wird eine Grundfldchenzahl von 0,8 fur SO-I und
SO-Il festgesetzt.

Die maximal zul@ssige Hohe der Module betragt 3,00 m, bezogen auf das anstehende
Geldnde in Meter Gber DHHN2016 und darf nicht Gberschritten werden.

Sonstige bauliche Nebenanlagen in den Sonstigen Sondergebieten dirfen abwei-
chend folgende maximal zuldssige Hohen nicht Gberschreiten:

— Trafostationen und Monitoringcontainer max. 3,50 m

— Kameramasten max. 5,00 m
bezogen auf das anstehende Geldnde in Meter Uber DHHN2016.
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5.2.5

5.2.6

Zul@ssig ist die Errichtung eines Sicherheitszaunes. Die maximal zuldssige Bauhdhe der
lichtdurchlassigen Zaunanlage betragt 2,50 m inklusive Ubersteigschutz. Im Bodenbe-
reich ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft
Durchschlupf finden. Als Bezugshdhe gilt das anstehende Geldnde in Meter Uber
DHHN2016

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 ABS.1 NR. 2 BAUGB)

Festgesetzte Baugrenzen gelten fUr Photovoltaikmodule und deren erforderlichen Ne-
benanlagen i.5.d. §14 BauNVO (Ubergabestation, Trafostation). Teilversiegelte Zuwe-
gungen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grund-
stucksflédche zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (8§89 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Es werden private Verkehrsfldchen mit einer maximal zul@ssigen Grundfldche von
10.342 m? festgesetzt, die in Teilversiegelung aus Schotterrecycling herzustellen sind.

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. T NR. 20 BAUGB)

Als FiGdchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft werden die mit M1 und M2 bezeichneten MaBnahmenfldchen fest-
gesetzt.

Innerhalb der MaBnahmenfiGche M1 wird die Entwicklung von extensivem Grunland
festgesetzt. Innerhalb der MaBnahmenfldche M2 ist als Initialisierung zun&chst eine Ein-
saat aus Regiosaatgut-Mischungen (RSM Regio nach FLL) als Grundmischung auf 50 %
der Flachen vorzunehmen. Auf den Gbrigen erfolgt eine Selbstbegrinung.

Zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. — 5. Jahr) ist eine 2-mal jGhrliche Mahd
mit anschlieBender Mahdgutberdumung ausschlieBlich im Zeitraum 15.07. bis 28.02. ei-
nes Folgejahres zuldssig.

Zur Unterhaltungspflege ist, je nach Ndahrstoffverfugbarkeit im Boden, hdchstens 2-mal
j@hrlich aber mindestens alle 3 Jahre eine Mahd ausschlieBlich im Zeitraum 15.07. bis
28.02. eines Folgejahres zuldssig.

Mahd ausschlieBlich mit Messerbalken mindestens 10 cm Uber Geldndeoberkante. Eine
Wiesenpflege durch Walzen oder Schleppen ist mindestens in der Hauptbrutzeit von
01.03. bis 15.07. eines Jahres zu unterlassen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig. Der Einsatz von Stickstoffdunger darf
das ja@hrliche Nahrstoffaquivalent von 1,4 GVE/ha nicht Gberschreiten.

Eine Nutzung durch Beweidung mit bspw. Schafen ist ab 15. Juli bis Ende Oktober zul&s-
sig, bei einem Besatz von maximal 1,4 GVE/ha.

Innerhalb der MaBnahmenfldche M2 ist eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen
und standortgerechten Gehdlzen, unter Beimischung immergriner Arten fur den Sicht-
schutz, zu pflanzen.

Die Pflanzung der Straucher, innerhalb der MaBnahmenfldche M2, erfolgt in einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, als Str. 2xv. ohne Ballen 60 — 100 cm dreitriebig
sowie Heister in der mittleren Reihe mit einem Abstand von 15,0 Metern, als Hei 125 -
200 cm.

HINWEISE
1. GEHOLZSCHUTZ

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich unterliegen der Baumschutzver-
ordnung des Landkreises Prignitz (BaumSchV-PR) und sind bei DurchfUhrung der Bauar-
beiten vor Beschddigungen zu schUtzen. FUr unvermeidbare Eingriffe oder



Umweltbericht

Gehdlzrodungen ist ein Genehmigungsantrag bei der zustdndigen Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Prignitz zu stellen.

2. MUNITIONSSCHUTZ

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur VerhUtung von Schdden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verbo-
ten, entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage zu veré&ndern. Die Fundstelle
ist gemdaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen Ord-

nungsbehdrde oder Polizei anzuzeigen.

6 UMWELTBERICHT

GemdaB Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 ist eine Umweltprifung durchzufGhren und in Form
eines Umweltberichtes darzulegen. Im Umweltbericht wird das umweltrelevante Abwdagungs-
material sachgerecht aufbereitet und dokumentiert, in welcher Weise die Umweltbelange im
Rahmen der planerischen Abwdgung berUcksichtigt worden sind.

Der Umweltbericht bildet gemdaB § 2a Nr. 2 Satz 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum BP Nr. 9 ,Photovoltaikanlage Frehne" und wird als Anlage zur Begrindung gefuhrt.

7 FLACHENBILANZIERUNG

In der nachfolgenden Tabelle sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Photo-
voltaikanlage Frehne" beabsichtigten Nutzungen anteilig fur den Geltungsbereich aufgefuhrt.

Tabelle 1 Flachenbilanzierung zum Bebauungsplan Nr.9 ,,Photovoltaikanlage Frehne*

NutzuNG FLACHE IN M? GELTUN Z:B:t::é:
Sonstige Sondergebiete SO | + SO Il ,,Photovoltaik* 185.765 85,6
Fl&chen fUr Landwirtschaft 2.496 1.1
Verkehrsfldchen, privat 10.342 4,8
Grunfléchen 2.982 1.4
Fldchen fir MaBnahmen

M1 — Extensivgrinland entspricht SO ,,Photovoltaik*

M2 — Heckenpflanzung 15.456 7.1
GELTUNGSBEREICH 217.041 100,0

8 VERFAHREN

Auf der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde MarienflieB am 23.04.2024 wurde mit Grund-
satzbeschluss 13/2024 dem Vorhaben durch die Gemeindevertretung zugestimmt.

Auf der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde MarienflieB am 02.07.2024 wurde mit Be-
schluss 28/2024 der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Marienflie gefasst.

Mit Schreiben vom 05.11.2024 wurde eine landesplanerische Anfrage gem. Art 12 Landespla-
nungsvertrag an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) gestellt.

Mit Schreiben vom 06.01.2025 wurde eine regionalplanerische Anfrage an die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel gestellt.




Anlagen

9 ANLAGEN

9.1 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,,PHOTOVOLTAIKANLAGE FREHNE",
GMT-PLAN GMBH, JuLl 2025



