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PLANZEICHENERKLARUNG zu Teil A

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet SO-1 und SO-II

SOl
Zweckbestimmung "Photovoltaik"

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl

Baugrenzen, iiberbaubare Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

— Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

[ ]
[Pl privat

Ein- bzw. Ausfahrt, Anschluss an Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen

v Ein-/Ausfahrt

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen, Bestand

i

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmenflache M1: Extensivgriinland
MaRnahmenflache M2: Heckenpflanzung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Lioo]

Flachen fiir die Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

i

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[]

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

—Sude” Gewasser Il. Ordnung ("Sude")
& WEA, Bestand

Darstellungen ohne Normcharakter

239,76 |

182

Bemafung (in m)

Winkelbemafiung

Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den

Teilbereich |
Gemarkung Frehne, Flur 2, Flurstiick 59/2 und den

Teilbereich Il
Gemarkung Frehne, Flur 3, Flurstiick 95.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

BbgBO: Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323) geandert worden ist

BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21) 1, zuletzt geéndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Es werden die Sonstigen Sondergebiete SO-I und SO-II mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaik" festgesetzt.

In den Flachen SO-1 und SO-II sind jeweils zuldssig:

- Photovoltaikanlagen sowie die technisch erforderlichen Nebenanlagen (z.B.
Ubergabestation, Trafostation usw.) innerhalb der Baugrenzen;

- das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen;
- eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen als Extensivgrinland
- die Anlage von Wegeflachen in Teilversiegelung aus Schotterrecycling.

Die Zulassigkeiten gelten bis zur endgiiltigen Betriebseinstellung der
Photovoltaikanlage. Als Folgenutzung werden ,Flachen fir die Landwirtschaft*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fir das MafR der baulichen Anlagen wird eine Grundflachenzahl von 0,8 im SO-I
und SO-Il festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der Module betragt jeweils 3,00 m und darf nicht
Uberschritten werden, bezogen auf das anstehende Gelande in Meter tber
DHHN2016.

Sonstige bauliche Nebenanlagen in den Sonstigen Sondergebieten diirfen
abweichend folgende maximal zuldssige Hohen nicht tberschreiten:

- Trafostationen und Monitoringcontainer, max. 3,5 m
- Kameramasten, max. 5,00m

Zulassig ist die Errichtung eines Sicherheitszaunes innerhalb aller Sonstigen
Sondergebiete. Die maximal zulassige Bauhohe der lichtdurchlassigen
Zaunanlage betragt 2,50 m inkl. Ubersteigschutz. Im Bodenbereich ist eine
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft
Durchschlupf finden. Als Bezugshdhe gilt das anstehende Gelande in Meter
Uber DHHN2016.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzte Baugrenzen gelten fiir Photovoltaikmodule und deren
erforderlichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (Ubergabestation,
Trafostation). Teilversiegelte Zuwegungen sind auch auRerhalb der durch
Baugrenzen bestimmten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden private Verkehrsflachen mit einer maximal zuldssigen Grundflache
von insgesamt 10.342 m? festgesetzt, die in Teilversiegelung aus
Schotterrecycling herzustellen sind.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauG)

Als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden die mit M1 und M2 bezeichneten
MaRnahmenflachen festgesetzt.

Innerhalb der MalRnahmenflache M1 wird die Entwicklung von extensivem
Griinland festgesetzt.

Innerhalb der MaRnahmenflache M1 ist als Initialisierung zunachst eine Einsaat
aus Regiosaatgut-Mischungen (RSM Regio nach FLL) als Grundmischung auf
50% der Flachen vorzunehmen. Auf den librigen Flachen erfolgt eine
Selbstbegriinung.

Zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1.-5. Jahr) eine 2-mal jahrliche
Mahd mit anschlieRender Mahdgutberdumung ausschlieRlich im Zeitraum
15.07.-28.02. eines Folgejahres zulassig.

Zur Unterhaltungspflege je nach Nahrstoffverfligbarkeit im Boden héchstens 2 x
jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre Mahd ausschlieBlich im Zeitraum
15.07.-28.02. eines Folgejahres zulassig.

Mahd ausschlieflich mit Messerbalken mindestens 10 cm Uber
Gelandeoberkante.

Eine Wiesenpflege durch Walzen oder Schleppen ist mindestens in der
Hauptbrutzeit vom 01.03.-15.07. zu unterlassen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Der Einsatz von Stickstoffdiinger darf das jahrliche Nahrstoffaquivalent von 1,4
GVE/ha nicht tGiberschreiten.

Eine Nutzung durch Beweidung mit bspw. Schafen ist ab 15. Juli bis Ende
Oktober zulassig, bei einem Besatz von maximal 1,4 GVE/ha.

Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ist eine dreireihige Hecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen, unter Beimischung
immergriiner Arten flir den Sichtschutz, zu pflanzen.

Die Pflanzung der Straucher innerhalb der Manahmenflache M2 erfolgt in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, Str. 2xv. ohne Ballen 60-100 cm
dreitriebig sowie Heister in der mittleren Reihe mit einem Abstand von 15,0 m,
Hei 125-200 cm.

HINWEISE

1. Geholzschutz

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich unterliegen der
Baumschutzverordnung des Landkreises Prignitz (BaumSchV-PR) und sind bei
Durchfilhrung der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Fir
unvermeidbare Eingriffe oder Gehdlzrodungen ist ein Genehmigungsantrag bei
der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Prignitz zu
stellen.

2. Munitionsschutz

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1
Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhltung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr.
30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren
Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemaR § 2 der genannten Verordnung
unverzlglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder Polizei
anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde MarienflieR hat den Bebauungsplan
Nr. 9 "Photovoltaikanlage Frehne" bestehend aus Planzeichnung, Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom .............. mit Beschluss-Nr.
.................... am ................... als Satzung beschlossen.

Meyenburg, den .. Siegel .

Amtsdirektor
Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 9

"Photovoltaikanlage Frehne" bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss Nr. ......ccccceeee. der Gemeindevertretung der Gemeinde Marienflie®
vom .. Ubereinstimmen.

Siegel

[o (=13 IR Amtsdirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Der Satzungsbeschluss mit Beschluss-Nr. .................... zum Bebauungsplan
Nr. 9 "Photovoltaikanlage Frehne" bestehend aus Planzeichnung, Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung .................. sowie die Stelle, bei der der

Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... offentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Photovoltaik Frehne" bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom ................ ist mit
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Meyenburg, den ..

Amtsdirektor

Darstellung der Geltungsbereiche (Teilbereich | und Il) auf Grundlage der DTK100
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BEBAUUNGSPLAN NR. ¢
"PHOTOVOLTAIKANLAGE FREHNE"

Vorentwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB u. § 4 Abs. 1 BauGB

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom __._ . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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