Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Meyenburg
vertreten durch das Amt Meyenburg,
dieses vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Matthias Habermann und seine Stellvertreterin
Frau Uta Nebert,
Freyensteiner Strafle 42, 16945 Meyenburg,
- nachfolgend ,,Stadt” genannt-

und

der Markisch Prignitzer Mébel GmbH & Co. KG,

vertreten durch die Komplementirin MPM GmbH,

diese wiederum vertreten durch den Geschéfisfithrer Herrn Dietmar Gornig,
Freyensteiner Stralfe 24, 16945 Meyenburg,

- nachfolgend ,,Vorhabentriger” genannt-

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentréger beabsichtigt, in der Stadt Meyenbwrg, in der Gemarkung Meyenburg, das
bestehende Betriebsgeldnde und zusétzliche Gewerbefldchen als Industriegebiet planungsrechtlich
zu sichern und weiter zu entwickeln. Auch die Moglichkeit, einen Teil des kiinftigen Energiebedarfs
durch die Installation von Freiflichenphotovoltaikanlagen zu sichern, soll flaichenmiRig
berlicksichtigt werden. Ziel ist es, fiir Planungssicherheit zu sorgen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Standortes zu erméglichen.

Im rechtskriftigen Teil-Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt in der Fassung der 4. Anderung ist
diese Fliche als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Es ist deshalb erforderlich, den FNP der Stadt zu dndern und einen Bebauungsplan (B-Plan)
aufzustellen {(Bauleitplédne).

Das Plangebiet ist ca. 63,2 ha groR und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Meyenburg: 57 tw., 58 tw., 63, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 74, 75 tw., 126, 130, 132, 133 und 134 der
Flur 104 sowie die Flurstiicke 1 und 11 tw. der Flur 107. Die Fléche ist auf dem als Anlage 1
beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

Der Entwurf der 5. Anderung des ENP und der Entwurf des B- Planes Nr. 6 ,,Erweiterung
Industriegebiet Mobelwerke an der Freyensteiner Strafle* mit allen zugehérigen Unterlagen
(inshesondere Begriindung und Umweltbericht) sind Grundlage des Vertrages und als Anlage 2
beigefiigt. Nach Beschlussfassung, ggf. Genehmigung und Bekanntmachung der Pléne sind die
Entwiirfe durch die rechtskriftigen Fassungen zu ersetzen.



Die Planaufstellungsbeschliisse fiir die Bauleitplanverfahren wurden in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammiung am 13.06.2018 mit Beschluss Nummern 12/2018 und 13/2018
gefasst.

Mit diesem stidtebaulichen Vertrag soll ebenfalls die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
stehende Durchfiihrung des Ausgleichs gemall §§ 1a Abs. 3 Satz 4, 11 Abs, 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
gesichert sowie die Ubernahme der Kosten oder sonstige Aufwendungen gemiiR § 11 Abs. 1 Satz 2
Nr. 3 BauGB geregelt werden.

Dies vorausgeschickt schliefen die Parteien folgenden Vertrag:

§1

Vertragsgegenstand

(1) Durch diesen stddtebaulichen Vertrag iibertrigt die Stadt die Vorbereitung und Durchfiihrung der
stidtebaulichen MaRnahme, d.h. die Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Teil-FNP sowie zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Erweiterung Industriegebiet Mobelwerke an der
Freyensteiner Strafle”, gemdl § 11 BauGB, auf den Vorhabentriger.

(2) Der Vertrag regelt ebenfalls die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der
Stadt fiir stidtebaulichen MaRnahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder
Folge des geplanten Vorhabens sind.

(3) Die Vertragsparleien vereinbaren, dass der Vorhabentrdger auf seine Kosten das Biiro SPOK
Stadtplanung B. Krause, Neue Bahnhofstrae 9-10 in 10245 Berlin direkt mit der Erstellung der
Planungsunterlagen zur Anderung des FNP und zur Aufstellung des Bebauungsplanes, inkl.
Umweltbericht, beauftragt. Ein Auftragsverhiltnis zwischen der Stadt und dem Planungsbiiro
kommt daher ausdriicklich nicht zustande. Der Inhalt der Entwiirfe der Bauleitpldne sind mit der
Stadt und dem Amt Meyenburg abzustimmen. Das Planungsbiiro ist im Rahmen dieser
Bauleitplanverfahren an die Weisungen der Stadt bzw. des Amtes Meyenburg gebunden.

(4) Das Amt Meyenburg begleitet die Planverfahren und fiihrt die hoheitlichen Verfahrensschritte
eigenverantwortlich durch. Es bereitet die notwendigen Beschliisse vor und legt diese der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vor.

(5) Aus diesemn Vertrag leiten sich fiir den Vorhabentrdger keinerlei Anspriiche auf die
Durchfiihrung der Planverfahren, auf den Abschluss der Planverfahren oder auf die Realisierung des
Vorhabens selbst ab.

Die Planungshoheit der Stadt wird durch diesen Vertrag nicht beriihut.

§2

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

(1) Die Parteien vereinbaren, dass alle naturschutzfachlichen Mafnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung (nachfolgend
als ,Mafnahmen“ bezeichnet) entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaf



Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgen. Art und Umfang der Malnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben. Alle Festlegungen des Umweltberichtes sind verbindlich und alle
Mafnahmen durch den Vorhabentrdger eigenverantwortlich und auf seine Kosten durchzufiihren.

(2) Die Kosten der Herstellung und dreijdhrigen Entwicklungspflege fiir folgende Malinahmen
werden auf rund 925.000,00 Euro ( brutto) geschdtzt (Anlage 3). Diese Kosten teilen sich wie folgt
auf die wesentlichen Mafnahmen auf ( die Kosten der MaRnahme e) aulerhalb des B-Plangebietes
sind nicht enthalten):

a) Anpflanzung von Biumen: 263.230,00 Eure (brutto);
und Strauchern
auf den Flachen e und f

b) Anlage von Feuchthiotopen: 30.000,00 Euro (brutto);
mit Kleingewissern, Flachwasserzonen
und Nasswiesen auf Fldche g

¢) wie b} auf Fldche h: 160.000,00 Euro (brutto);
d) Umwandlung Ackerflidche in extensives Griinland auf Fliche j 294.289,00 Euro (brutto)
e) Entwicklung Zauneidechsenlebensraum auf Flst. 100: 75.000,00 Euro (brutto);
) Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des Solls 175.000,00 Euro (brutto)

(3) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft die
jeweils erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchzufiihren.

Dabei gilt die Grundregel, dass je 1 m? Neuversiegelung 1,01 m? anrechenbare
Ausgleichsmalinahmen zu realisieren sind.

Gemadl ihrem Anfeil an der geplanten Neuversiegelung wird den Teilgebieten GI 2 - GI 5 ein
prozentualer Anteil an den zu realisierenden anrechenbaren Ausgleichsmallnahmen zugemessen.

Anteil Neuversiegelung entsprechend zu realisierende anrechen-
bare Ausgleichsmafinahmen

Giz 21,4 % 37.720 m?
Gl3 43,1 % 75.968 m?
Gl4 19,3 % 34.018 m?
Gis 15,3 % 26.968 m?
SO Photovoltaik 0,9 % 1.586 m?
Summe: 100,0 % 176.260 m?

Dariiber hinaus sind bei Inanspruchnahme des Solls die dafiir vorgesehenen zusétzlichen
MaBnahmen umzusetzen.



Die Durchfiihrung der jeweiligen MafSnahmen gem. Umweltbericht ist dem Amt Meyenburg jeweils
spiitestens zwei Wochen vor Beginn schriftlich anzuzeigen.

Die erfolgte Durchfiihrung aller MaRnahmen ist durch ein fachkundiges Planungsbiiro abzunehmen
und zu protokollieren. Entscheidend fiir den Nachweis der anrechenbaren Ausgleichsmalnahmen ist
die Qualitit der entwickelten Biotope. Die Abnahmeprotokolle sind dem Amt Meyenburg als
Nachweis zu iibergeben.

(4) Der Vorhabentriger verpflichtet sich, alle erforderlichen Erhaltungs-, Unterhaltungs- und
Pflegemalnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren, Zum Nachweis ist dem Amt Meyenburg
erstmalig nach einem Jahr und danach jeweils nach drei Jahren, beginnend mit der protokollierten
Fertigstellung der Mafnahmen, ein durch ein fachkundiges Biiro erstellter Monitoringbericht durch
den Vorhabentriger vorzulegen. Die Kosten sind vom Vorhabentrédger zu tragen.

(5) Der Vorhabentrdager verpflichtet sich dariiber hinaus, das Monitoring entspr. § 4 ¢ BauGB gent.
Umweltbericht auf seine Kosten durchzufiihren.

(6) Findet (zundchst) nur auf einem Teil der als Industriegebiet oder Sondergebiet Photovoltaik
ausgewiesenen Flache ein Eingriff in Natur und Landschaft statt und wird dafiir ein Bauantrag
gestellt, gilt dieser § 2 mit den folgenden MaRgaben:

a) Dem geplanten Eingriff ist gem. Abs. 2 und 3 eine Ausgleichs- und Ersatzmafnahme zuzuordnen
und mit dem Bauantrag der Ausgleich fiir den geplanten Eingriff nachzuweisen.

Fithit diese Mafnahme zu einer Uberkompensation, so wird dieser Anteil auf zukiinftige Eingriffe
angerechnet.

b) Zur Sicherung der mit dem jeweils geplanten Eingriff notwendigen Vermeidungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen, hat der Vorhabentriger mit dem Antrag auf Baugenehmigung der Stadt eine
unbedingte und unbefristete selbstschuldnerische Bankbiirgschaft unter Ausschluss der Einrede der
Vorausklage in Hohe der Kosten fiir die jeweils notwendigen Mafinahmen gem. (6) a) zu ilibergeben.
Diese wird nach Vorlage eines geeigneten Nachweises (z.B Abnahme durch die Untere
Naturschutzbehdrde oder ein fachkundiges Planungsbiiro) in der Héhe des Wertes der umgesetzien
MaRnahinen freigegeben.

Kommen (spéter) weitere Bauantriige bzw. Baumafinahmen hinzu, gilt dieser Abs. 6 fiir die
weiteren Eingriffe entsprechend.

(7) Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt kann nicht vollsténdig im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Aus diesem Grund sind Mafinahmen
gem. Umweltbericht auRerhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick 100 der Flur 104, in der
Gemarkung Meyenburg durchzufiihren,

(8) Die in der Prdambel genannten Flurstiicke im Geltungsbereich des B-Planes, die Eigentum des
Vorhabentrédgers sind sowie das Flurstiick 100 in der Flur 104 werden von diesem fiir die
erforderlichen stiddtebaulichen MaBBnahmen, die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens
sind, unentgeltlich zur Verfiigung gestellt.

(9) Fiir die MaRnahmen, die auf Fldchen durchgefiihrt werden sollen, die nicht Eigentum des
Vorhabentrégers sind, ist deren Verfiigbarkeit durch den Vorhabentridger nachzuweisen,



Dazu ist von dem jeweiligen Eigenttimer der Fldchen eine Zustimmungserkldrung vorzulegen,
Diese sind als Anlage 4 diesem Vertrag beigefiigt.

(10) Zur dauerhaften Sicherung des Vollzugs insbesondere der Ausgleichs- und Ersatzimalnahmen
ist die Verfiigharkeit aller Flachen durch die Eintragung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten
zugunsten der Stadt Meyenburg, als Trdgerin der Planungshoheit, zu sichern,

Die Kopien der Urkunden iiber die Bestellung der Eintragung der Dienstbarkeiten sind diesem
Vertrag als Anlage 5 beigefiigt. Nach Vorlage des Eintragungsnachweises in Form eines (einfachen)
Grundbuchauszuges wird dieser dem Vertrag als Anlage 5 beigefiigt und ersetzt somit die Kopien
der Bestellungsurkunden.

§3
ErschlieBung

Die Erschliefung des B- Plangebietes erfolgt {iber die 6ffentliche gemeindliche Strafie
HKiebitzberger Weg® (Gemarkung Meyenburg, Flur 104, Flurstiick 49, und die LandesstralRe 14
(Gemarkung Meyenburg, Flur 104, Flurstlick 75, und Flur 107, Flurstiick 11).

Die Erschliefung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 6 obliegt allein dem
Vorhabentréiger, da es sich um die ErschlieBung des Betriebsgelindes handelt.

§ 4
Sonstige Pflichten des Vorhabentrigers

(1) Der Vorhabentrdger stellt der Stadt die zur Planaufstellung und zur Satzungsausfertigung der
Bauleitpldne notwendigen Unterlagen in ausreichender Anzahl und entsprechender Qualitét zur
Verfiigung.

Alle Regelungen dieses Vertrages zur Erstellung der Bauleitpldne gelten entsprechend, wenn eine
Wiederholung von Verfahrensschritten oder eine Anderung der Pline aufgrund von Entscheidungen
anderer Behorden oder in Folge einer gerichtlichen Entscheidung erforderlich werden.

{(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sémtliche gerichtliche und auBergerichtliche Kosten der
Stadt fiir den Fall, dass ein Normenkontrollverfahren gegen einen Bauleitplan eingeleitet wird, zu
tragen. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass unter anfergerichtlichen Kosten in dem
vorbezeichneten Sinne die Kosten der Beauftragung einer Rechtsanwaltskanzlei durch die Stadt
aufgrund einer angemessenen Vergiitungsvereinbarung zu verstehen ist, wobei in gerichtlichen
Angelegenheiten mindestens die sich nach dem Rechtsanwaltvergiitungsgesetz ergebende
Vergiitung geschuldet wird. Kostenauslésende MaBnahmen nach diesem Abs. 2 bedtrfen der
vorherigen Information an den Vorhabentriger.

(3) Zur Sicherung aller sonstigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag hat der Vorhabentrager vor
Unterzeichnung des Vertrages durch das Amt Meyenburg einen Betrag in Hohe von 10.000,00 Euro
auf das Konto des Amtes Meyenburg zu {iberweisen. Dieser Betrag ist vollstindig an den
Vorhabentrager zuriickzuzahlen, wenn nicht binnen eines Jahres nach Unterzeichnung dieses
Vertrages alle fiir die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitpline notwendigen Beschliisse der
Stadt gefasst sind.



Nach Erfitllung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag wird dieser Geldbetrag an den
Vorhabentriger zurtickgezahlt, Die Auszahlung erfolgt nur nach Erfiillung aller Verpflichtungen.
Andernfalls gilt dieser Betrag als Schadensersatz wegen Nichterfiillung.

Der Betrag wird nicht verzinst.

§5
Pflichten der Stadt Meyenburg

(1) Die Stadt und das Amt Meyenburg werden den Vorhabentrdger im Rahmen ihrer Moglichkeiten
sowie bestehender Rechtsvorschriften nach besten Kriften unterstiitzen.

Die Stadt iibertrigt gemif § 4 BauGB dem Planungsbiiro die Durchfiihrung der Verfahrensschritte
fiir die Bauleitplanverfahren,

(2) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrédger
zur Aufstellung der Bauleitpldne ausschliefllich dazu erfolgt, sein technisch- fachliches Wissen und
seine organisatorischen Fiahigkeiten in Anspruch zu nehmen. Die Unabhéngigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt sowie ihre Verantwortung fiir das gesetzlich vorgeschriebene
Planaufstellungsverfahren bleiben daher unberiihrt.

(3) Das Amt Meyenburg und die Stadt tragen die ihnen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes entstehenden Sach- und Personalkosten selbst.

§6

Kiindigung aus wichtigem Grund

Die Vertragsparteien haben das Recht, diesen Vertrag aus wichtigem Grund fristlos zu kiindigen.
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass ein zu Kiindigung berechtigender wichtiger Grund unter
anderem die Nichtfassung der geplanten, fiir die Aufstellung des B- Planes notwendigen,
Beschliisse der Stadt ist. Die Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Wechselseitige Anspriiche wegen einer erfolgten Kiindigung dieses Vertrages werden
ausgeschlossen.

§7
Rechtsnachfolger, Vertragsiibertragung

(1) Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechtsnachfolger, d.h. die Vertragsparteien verpflichten sich, diese jeweiligen vertraglichen
Verpflichtungen etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(2) Der Vorhabentrager hat das Recht, diesen Vertrag im Rahmen einer Ubertragung siimtlicher
Rechte und Pflichten mit Zustimmung der Stadt auf einen Dritten zu tibertragen. Die Stadt
verpflichtet sich, dieser Ubertragung zuzustimmen, wenn der Dritte gegeniiber der Stadt schriftlich
erklirt, in die vertraglichen Pflichten des Vorhabentrégers einzutreten. Die Stadt darf die
Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, z.B wenn die wirtschafiliche Leistungsfiahigkeit
des Dritten nicht jener des Vorhabentrigers entspricht.



Der Vorhabentriger hat der Stadt die beabsichtigte Ubertragung an Dritte unverziiglich schriftlich
mitzuteilen.
Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke oder Teilflichen des Plangebietes.

§8

Haftungsausschluss

Eine Haftung der Stadt fiir Aufwendungen, die der Vorhabentriiger zur Realisierung dieses Vertrages
oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag titigt, wird ausgeschlossen.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass ein Rechtsanspruch des Vorhabentrédgers auf Aufstellung
der Bauleitplidne nicht besteht und auch durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.

§9
Schlussbestimmungen

(1) Der Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.

(2) Der Zustimmungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Meyenburg ist diesem Vertrag
als Anlage 6 beigefiigt.

{(3) Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden oder sollten
sich in dem Vertrag Liicken ergeben, wird hierdurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
des Vertrages nicht beriihrt. An Stelle der unwirksamen Bestimmung oder zur Auffiillung von
Liicken werden die Parteien eine angemessene wirksame Regelung treffen, die dem am ndchsten
kommt, was die Vertragsschlieffenden gewollt haben wiirden, sofern sie die Nichtigkeit oder die
nicht getroffene Regelung bedacht hatten.

(4) Anderungen und Ergéinzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
dies gilt insbesondere fiir das Schriftformerfordernis selbst. Miindliche Nebenabreden wurden nicht
getroffen.

(5) Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist Perleberg, sofern
nicht zwingend ein davon abweichender gesetzlicher Gerichtsbestand besteht.

(6) Die Anlagen 1 bis 6 sind Bestandteile des Vertrages.

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Entwurf der 5. Anderung des Teil-FNP Meyenburg und Entwurf des B-Planes Nr. 6
s»Erweiterung Industriegebiet Mibelwerke an der Freyensteiner StralRe*
einschlief8lich Begriindung und Umwelthericht

Anlage 3: Zuordnung und Kostenschidtzung Ausgleichsmafnahmen



Anlage 4: Durchfiihrbarkeit der Malinahmen — Zustimmungserklérung

Anlage b: Kopien der Urkunden iiber die Bestellung der Eintragung der Dienstbarkeiten
Anlage 6: Zustimmungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Meyenburg
Meyenburg, den Meyenburg, den

Stadt Meyenburg, vertreten durch das Amt Markisch Prignitzer Mobel GmbH & Co. KG
Meyenburg, dieses wiederum verireten durch vertreten durch die MPM GmblH,

Matthias Habermann {Amtsdirektor) und diese wiederum vertreten durch den

Uta Nebert (Stellvertreterin des Amtsdirektors) Geschiftsfithrer Dietmar Gornig



Anlage 1

Ubersichtsplan







-

Anlage S

Bebauungsplan Mobelfabrik Meyenburg 19.02.2020
Zuarbeit fiir stiadtebaulichen Vertrag

A ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZU DEN GEPLANTEN EINGRIFFEN

Geplante Eingriffe durch Bodenversiegelung:

Gesamtfliche Industriegebiet neu (GI12-GI5): 216.452 m?

Neuversiegelung bei GRZ 0,8: 173.161 m?

+ Sondergebiet Photovoltaik 5% von 37.242 m?; 1.862 m?

Geplante Neuversiegelung gesamt: 175.023 m?

Geplante AusgleichsmaRBnahmen:

Flache real Fidche anrechenbar
{HVE)

1. Flache e und f gemal Planzeichnung 26.323 m? 13.161 m? (1:2)
und TF 6.1 und 6.2

2. Flache g gemaf Planzeichnung 6.000 m? 18.000 m? (3:1)
Kleingewdésser, TF 7.1

3. Fldche h gemal Planzeichnung 16.839 m? 50.517 m? (3:1)
Kleingewd&sser, TF 7.2

4., Flache j gemaf Planzeichnung, 168.165 m* 84.082 m* (1:2)
ext. Grlinfliche

5. FS 100 auferhalb des Plangebietes 21.000 m? 10.500 m? (1:2)
Stilllegung Acker, Zauneidechsenlebensrdume

Summe: 238.327 m? 176.260 m?

Das heiftt, pro 1 m? Neuversiegelung sind etwa 1,01 m? anrechenbare Ausgleichsmafinahmen zu
realisieren.

Zuordnung:
Gemdl ihrem Anteil an der geplanten Neuversiegelung wird den Teilgebieten G12 - Gl & ein
prozentualer Anteil an den zu realisierenden anrechenbaren AusgleichsmafZnahmen zugemessen.

Anteil Neuversiegelung entsprechend zu realisierende
anrechenbare Ausgleichsmalnahmen .

Gl 2 21,4 % 37.720 m?
Gl 3 43,1 % 75.968 m?
Gl 4 19,3 % 34.018 m?
Gl 5 15,3 % 26.968 m?
S0 Photovoitaik 0,9% 1.586 m?

Summe: 100,0 % 176.260 m?



Die geplante Neubebauung umfasst eine sehr grofie Flache und wird {iber sehr lange Zeitrdume
{10 Jahre und mehrt) in mehreren Bauabschnitten realisiert werden. Das heildt, zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt ist nicht absehbar, wann welche Bebauung realisiert werden wird und wann
entsprechende Ausgleichsmaltnahmen umgesetzt werden miissen. Aus diesem Grunde wird die
Realisierung der AusgleichsmaRlRnahmen an die Realisierung der Bebauung zeitlich gekoppelt.

Da die geplanten Ausgleichsmalinahmen inhaltlich sehr komplex sind und sinnvollerweise jeweils
im Zusammenhang realisiert werden sollten, ist im Rahmen der Bauantragsverfahren fir die neuen
Industriegebietsteilflachen Gl 2 — Gl 5 jeweils festzulegen, wie die zu realisierenden
anrechenbaren Ausgleichsmafinahmen tatsachiich geleistet werden.

Ein Teil der Ausgleichsmalnahmen kann vorab hergestellt werden, sodass zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung bereits vorgezogene Ausgleichsmafinahmen nachgewiesen werden kdonnen. Da
alle Ausgleichsmafinahmen zugunsten der Mébelfabrik auf eigenem Grundstiick realisiert werden,
wire dies eine empfehlenswerte Vorgehensweise.

Ein Teil kann aber auch mit Bauantragsteliung bzw. in Zusammenhang mit der Errichtung der
geplanten Gebaude realisiert werden.

Es ist sicherzustellen, dass mit Genehmigung der Bebauung auch die anteilig jeweils
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden.



Bebauungsplan Mébelfabrik Meyenburg 16.02.2020
Zuarbeit fiir stadtebaulichen Verfrag

_____ - "IN ™ - —————

B KOSTENSCHATZUNG AUSGLEICHSMASSNAHMEN
fiir die Festlegung der Sicherheitsieistung

Hinweis: Die Kastenschétzung filr die Ausgleichsmafinahmen wurde auf der Grundlage der
Planzeichnung zum B-Plan und der Texifesisetzungen zum B-Flan durchgefiihrl. Es lag kein
Konzep!, Entwurf oder Planungen zur Ausfithrung vor. Naturschutzfachlich entscheidend ist die
qualitative Entwicklung der im B-Flan festgeseizten Naturrdume. Die Kosten kénnen in
Abhdngigkeit von der technischen Ausfithrung im Detail und in Abhdngigkeif von der Einbindung
von Fachfirmen oder der Realisierung von Eigenleistungen stark variieren. Entscheidend fiir den
Nachweis der anrechenbaren Ausgleichsmalfnahmen ist die Qualitadt der entwickelten Biotope.,

1. Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des Solls
(gemaf} § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop)
Veriust: ca. 2.500 m?
MaBnahme: Anlage eines neues Kleingewdassers auf dem Flurstiick 57 mit umgebenden
Flachwasserzonen ca. 3 Jahre vor Inanspruchnahme des Solls gemaf Texifestsetzung 7.1.
{einschiiellich einer dreijahrigen Entwicklungspflege)
Flachengréde; 10.146 m?
MaRnahmen im Einzelnen/ Kostenschétzung:

- Herstellung eines Kleingewdassers von 2.400 m? mit einer Tiefe von 0,3 — max.1,50 m
(ca. 1.520 m® Bodenaushub, Geldndemodellierung und teilweise Entsorgung, Abdichtung,
Bepflanzung)

ca. 59.600,-€

- Herstellung einer Flachwasserzone von 4.500 m? ca. 0,3 m Tiefe
{ca. 1.300 m® Bodenaushub, Geldndemodellierung, Abdichtung, Bepflanzuing)

ca. 61.600,-€
- Herstellung von ca. 3.246 m? Nasswiesen & 5,- €/m? ca. 16.230,-€

- Pflanzung von 12 grolRkronigen Baumen (Pflanzenlieferung, Fflanzarbeiten, Baumgrube
ausheben und verfillen, Dreibock, Schnitt) a 300,- €/Stk

ca. 3.600-€

- Herstellung von 800 m? Gehdlzpflanzung {Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung,
Pflanzarbeiten, Schnitt, Wassern, Mulchen) a 10,- €/m? ca. 8.000-¢€
Summe; ca. 148.930,- €



zuziigl. Okologische Baubegleitung und Umsiediung der geschiitzten Arten

ca. 25.000,- €

Gesamtsumme: ca, 173.930,- €

gerundet ca.: 175.000,- €
2. Ausgleich fiir die geplante Bodenversiegelung durch Bebauung

2.1. Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern e und f in der Planzeichnung gemal
Textfestsetzung 6.1. und 6.2.; Pflanzung von Baumen und Strduchern, Pflanzenlieferung,
Pflanzarbeiten, Baumgruben ausheben, verfiillen, Dreibock bei Badumen, Wassern, Mulchen,
einschlieflich einer dreijéhrigen Entwickiungspflege

Fiachengréfie: 26.323 m? a 10,- € /'m?
ca. 263.230,- €

2.2, Anlage von Feuchtbiotopen und Kleingewéassern anteilig auf dem FS 57,
Flache g in der Planzeichnung, hier Anlage van Nasswiesen

Fiachengrtfie: 6.000 m* a 5,-€/m? ca. 30.000,- €

2.3. Anlage von drei Kleingewissern mit Flachwasserzonen und Nasswiesen innerhalb
der Flache h in der Planzeichnung zum B-Plan gemall Textfestsetzung 7.2.

- erstes Kleingewasser mit einer Flache von 1.500 m* und Tiefen von 0,3-max 1,50 m;
{ca. 1.100 m® Bodenaushub, Gelandemodellierung, teilweise Entsorgung, Abdichtung,

Bepflanzung) 42.500,- €
ca. B "~

- zweites Kleingewésser mit einer Gréfke von ca. 900 m? und Tiefen von 0,50 - 0,80 m
{ca. 450 m® Bodenaushub, Geldndemodellierung, teilweise Entsorgung, Abdichiung,
Bepflanzung)

ca. 19.000,- €

- drittes Kleingewésser mit einer Grif3e von ca. 1.200 m? und Tiefen von 0,30-0,50 m
{ca. 480 m® Bodenaushub, Geladndemodellierung, teilweise Entsorgung, Abdichiung,
Bepflanzung)

ca. 21.400,- €

- Pflanzung von 15 grofikronigen Baumen (FPflanzenlieferung, Pflanzarbeiten, Baumgrube
ausheben und verfiilen, Dreibock, Schnitt) a 300,- €/Stk
ca. 4.500,- €

- Pflanzung von 1.000 m? Strauchern (Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung, Pflanzarbeiten,
Schnitt, Wéssern, Mulchen) a 10,- €/m?
ca. 10.000,- €

- Anlage von Nasswiesen auf einer Fliche von 11,935 m? 4 5,- €/m?

ca. 58.675,-€



Summe 2.3; ca. 157.075,- €
gerundet ca. 160.000,- €

2.4.Umwandlung intensiv genutzter Ackerfliche in extensiv bewirtschaftetes Griinland gemani
Fi&che j in der Planzeichnung zum B-Plan und Textfestsetzung 7.3.

Flachengrofe: 168.165 m? a 1,75 €/m?
ca. 294.289,- €
2.5 FS 100 aulierhalb des Plangebietes, Grole der Gesamtmalnahme ca. 21.000 m?

-~ davon Entwickiung von Zauneidechsenlebensrdumen im Jahr 2019 bereits
umgesetzt

bereits gezahlt: ca. 40.000,- €

- davon Entwicklung intensiv genutzter Ackerfiiche zu Zauneidechsenlebensrdumen,
vorgesehen 2020, Ackerflache stiligelegt, Angebot liegt vor

ca. 35.000,-€
Summe Kostenschitzung Ausgleich Bodenversiegelung: ca, 822,519,- €
davon bereits gezahlt 2019 - 40.000-€
Umsetzung in 2020 gesichert - 35.000.-€
Differenz ca. 747.519,- €

gerundet ca. 750.000,- €

3. Anteile Ausgleich Bodenversiegelung gemaR Zuordnung

Gl 2 21,4 % 160.500,- €
Gl 3 43,1 % 323.250,- €
Gi4 19,3 % 144.750,- €
Gib 15,3 % 114.750,- €
SO Photovoltaik 09%% 8.750,- €

4. Zusammenfassung Kostenschitzung AusgleichsmaBnahmen
Ausgleich fir Inanspruchnahme des Solls ¢a. 175.000,- €

Ausgleich fiir die geplante Bodenversiegelung ca. 750.000,- €

Summe ca. 925.000,- €






