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FNP Meyenburg — 6. Anderung, Entwurf Begrindung

l. BEGRUNDUNG
1.1 Einleitung
1.1.1 Veranlassung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Meyenburg wurde Ende des Jahres 2000
rechtswirksam und gilt seit der Eingemeindung von Schmolde Ende 2001 als Teil-FNP
fort. Die Flache des ehemaligen Heizwerks zwischen Schlosspark, Stepenitz, Bahn-
trasse und Amtsverwaltung lag zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP nach der Auf-
gabe der Nutzung und dem Abriss der Gebaude brach.

In den folgenden Jahren etablierte sich auf dieser Flache der stédtische Bauhof: auf der
Flache werden temporar unterschiedliche Materialien zwischengelagert. Diese Nutzung
soll nun dauerhaft gesichert werden. Im wirksamen FNP ist die Flache allerdings als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Kulturelle Einrichtung“ und ,Veran-
staltungsplatz* dargestellt. Da die Flache zum planungsrechtlichen AuBenbereich ge-
man § 35 BauGB gehort und Lagerplatze in der Regel keine privilegierten Vorhaben im
AuBenbereich sind, sondern so genannte ,sonstigen Vorhaben, kann der Bauhof dort
nur zugelassen werden, wenn 6ffentlichen Belange nicht beeintréchtigt werden. Da die
abweichende Darstellung im FNP geman § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ein solcher 6ffentli-
cher Belang ist, steht diese der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Bauhofs zurzeit
entgegen (siehe Kapitel 1.2.2).

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bauhofs ist damit nicht gewéhrleistet.
Die Stadt Meyenburg muss auf diese Situation reagieren, wenn sie nicht stadtebauliche
Konflikte riskieren will. Im Rahmen der FNP-Anderung soll deshalb die Darstellung eines
entsprechenden Baugebietes erfolgen, um fir Planungssicherheit zu sorgen und die Zu-
kunft des Standorts zu sichern.

1.1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Anderungsbereiches

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage der Stadt
Meyenburg in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schlosspark, etwa 100 m nérdlich der
Freyensteiner StralBe, an die er Uber eine gleichnamige StichstraBe angebunden ist. Er
umfasst eine Flache von ca. 1,1 Hektar. Die Flache liegt im Bereich des rechtswirksamen
Teil-FNP fir Meyenburg.

Der Anderungsbereich umfasst das aktuell bereits durch den stadtischen Bauhof ge-
nutzte Gelande des ehemaligen Heizwerks. Das Gelande ist bis auf ein kleines Neben-
gebaude unbebaut und gepragt durch die Zwischenlagerung unterschiedlicher Materia-
lien.

Der Anderungsbereich ist vollstandig eingezaunt. Im Westen bildet die StichstraBe
Freyensteiner StraB3e, die sich nérdlich der Zufahrt auf das Gelénde als unbefestigter
Weg fortsetzt, die Grenze des Anderungsbereiches. Nach Norden erstreckt sich der An-
derungsbereich bis zur Stepenitz, nach Osten bis zu ausgedehnten Wiesen, die zum
Grundstiick Freyensteiner StraBe 41 gehéren. Dort ist die Grenze des Anderungsberei-
ches jeweils zusatzlich an mehrere Meter hohen Bdschungen, die sich noch Uberwie-
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gend innerhalb des Anderungsbereiches befinden, ablesbar. Im Siiden erstreckt sich
das Plangebiet bis zu gepflasterten Stellplatzen, die zum Nachbargrundstlick gehéren.

Der Anderungsbereich hat eine Ausdehnung von ca. 90 m bis 135 m in Nord-Siid-Rich-
tung und etwa 90 bis 100 min West-Ost-Richtung. (FUr eine differenzierte Beschreibung
und Analyse des Anderungsbereiches siehe Kapitel 1.5.)

An den Anderungsbereich grenzen iiberwiegend ebenfalls unbebaute Flachen an. West-
lich erstreckt sich jenseits des Weges der denkmalgeschitzte Schlosspark. Das Meyen-
burger Schloss befindet sich in nordwestlich Richtung in einer Entfernung von etwa
200 m. Nérdlich schlieBen sich die Stepenitz und jenseits der Stepenitz ausgedehnte
Landwirtschaftsflachen an, éstlich Wiesen, die bis zur nur ca. 100 m entfernten Trasse
der Bahnstrecke Pritzwalk — Karow reichen. Die Flachen siidlich des Anderungsberei-
ches bis zur Freyensteiner StraBe sind durch eine Mischnutzung aus Verwaltung,
Jugendeinrichtungen und Wohnen gepragt. Der Ortskern mit der historischen Altstadt
beginnt etwa 200 m westlich des Anderungsbereiches hinter dem Schlosspark.
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Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches!

Die kurze StichstraBe bindet den FNP-Anderungsbereich an das értliche und tiberdrtli-
che StraBenverkehrsnetz an. Uber die Freyensteiner StraBe, die LandesstraBe L 14,
wird nach nur 300 m die BundesstraBe B 103 erreicht, Uber die nach gut 10 km An-
schluss an die Autobahn A 24 Berlin — Hamburg besteht.

' Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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1.2 Der Flachennutzungsplan im Rahmen der kommunalen Planung
1.2.1 Funktionen der Flachennutzungsplanung

Die stédtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist das Ergebnis zahlreicher 6ffentlicher
und privater Aktivitdten. Die Gemeinde besitzt die ,Planungshoheit”, das hei3t das Recht
und die Pflicht, diese Aktivitdten zu leiten, denn nur im Rahmen einer abgestimmten
Planung kann ein Ausgleich zwischen den verschiedenen Interessen gefunden werden.

Wichtigstes Instrumentarium zur Gestaltung der Bodennutzung in einer Gemeinde ist die
Bauleitplanung. Aufgabe der Bauleitplanung ist es gemai § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Um diese Aufgabe umsetzen zu kdnnen, sind rechtswirksame
Plane, so genannte Bauleitplane, erforderlich, die sowohl die Gemeinde und sonstigen
offentlichen Planungstrager als auch die Blrger in ihren Vorhaben an bestimmte ge-
meinsam erarbeitete Zielvorstellungen binden. Geman § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleit-
plane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kinftigen Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Es besteht eine Rechtspflicht zur Aufstellung
von Bauleitpldnen, wenn diese fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erfor-
derlich sind (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Bei den Bauleitplanen wird unterschieden zwischen dem vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan) und dem verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan). Wahrend
der Flachennutzungsplan (FNP) lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
regelt, haben Bebauungsplane die Aufgabe, daraus flr einzelne Teilbereiche der Ge-
meinde rechtsverbindliche Festsetzungen flir die Bebauung oder sonstige Nutzung der
Grundstiicke zu entwickeln (siehe Kapitel 1.2.2). Der Flachennutzungsplan ist also das
Ubergeordnete Planungsinstrument.

GemaB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im FNP fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.
Die Gemeinde ordnet und steuert so in eigener Verantwortung die Bodennutzung fir ihr
Gemeindegebiet und schafft damit die Grundlage fur eine ausgewogene, dem Wohl der
Gemeinde dienende, zukunfts- und umweltorientierte Entwicklung.

Wie der Begriff ,Flachennutzungsplan” bereits deutlich macht, stellt der FNP vor allem
dar, welche Flachen wie genutzt werden sollen. Es wird noch nicht wie im (nachfolgen-
den) Bebauungsplan die Bebauung der Grundstlicke im Einzelnen geregelt. Vielmehr
soll der FNP die Grundkonzeption der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zum
Ausdruck bringen. Damit hat der FNP insbesondere eine Funktion als stadtebaulicher
Leit- und Zielplan und dient der gegenseitigen Abstimmung und Einigung aller an der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Beteiligten und Interessierten. Die Darstel-
lungen des FNP sind das Ergebnis der Abwagung zwischen den unterschiedlichen
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offentlichen und privaten Interessen, Belangen und Anspriichen. Dabei hat der Plan die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten (siehe Kapitel 1.3).

Wichtigste Aufgabe des FNP ist die Koordinierung der unterschiedlichen Anspriiche an
die begrenzte Flache der Gemeinde. Dazu gehért z. B. die Klarung der Frage, welche
Flachen in Zukunft baulich genutzt und welche von Bebauung freigehalten und wichtige
Freiraumfunktionen Ubernehmen sollen. Des Weiteren stellt der FNP dar, welche Teile
der Bauflachen Uberwiegend dem Wohnen, welche dem Gewerbe oder welche sonsti-
gen Nutzungen dienen sollen und wie diese Teile einander zugeordnet sind, damit ein
vertragliches Nebeneinander der Nutzungen gewahrleistet ist. SchlieBlich trifft der FNP
auch Aussagen zu den Standorten von Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie zu den wichtigsten Verkehrstrassen.

1.2.2 Rechtliche Bedeutung

Die Anderung des FNP fiir die Stadt Meyenburg erfolgt auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung
des Energiesparrechts fir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728). Fir den FNP gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Wie bereits angesprochen (siehe Kapitel 1.2.1), beschrankt sich der FNP auf die Darstel-
lung der wesentlichen Merkmale zur Ordnung der Bodennutzung im Gemeindegebiet
und enthalt noch keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Der FNP ist im Unterschied
zum Bebauungsplan keine Rechtsvorschrift. Er wird nicht als Satzung, sondern als ver-
waltungsinternes Planwerk beschlossen und ist somit auch nicht allgemeinverbindlich.
Die Darstellungen des FNP haben gegentber dem Birger keine unmittelbare Rechts-
wirkung. Ihm erwachsen deshalb aus den Darstellungen weder direkte Rechte (z. B. der
Anspruch auf Baugenehmigung fur ein bestimmtes Grundstiick) noch Einschrankungen
(z. B. durch die Darstellung von Grlin- oder Gemeinbedarfsflachen) und daraus resultie-
rende Entschadigungsanspriiche. Dies ist logisch, da der FNP keine parzellenscharfen
Aussagen enthalt, d. h. nicht auf einzelne Grundstiicke zu beziehen ist.

Verbindlich ist der FNP lediglich fir Behérden und Stellen, die bei der Aufstellung als
Trager offentlicher Belange beteiligt werden. Sie haben geman § 7 BauGB ihre Planun-
gen insoweit dem FNP anzupassen, als sie dem Entwurf nicht widersprochen haben.
Man sagt deshalb etwas vereinfacht, dass der FNP ,behdrdenverbindlich” ist.

Dennoch hat der FNP weitere rechtliche Wirkungen, die auch den einzelnen Burger mit-
telbar betreffen. Von Bedeutung ist vor allem das ,Entwicklungsgebot” flir Bebauungs-
plane: Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane, die dann gegenliber dem
einzelnen Burger rechtsverbindliche Festsetzungen enthalten, aus dem FNP zu entwic-
keln. ,Entwickeln” bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Der FNP — als eine Darstellung der Grundziige der Art der Boden-
nutzung — ist also die Grundlage fir die detaillierteren, grundstiicksscharfen rechtsver-
bindlichen Festsetzungen der stadtebaulichen Ordnung. Dabei steht der Gemeinde beim
,Entwickeln” der Bebauungsplane eine gewisse Gestaltungsfreiheit zu, die es erlaubt,
Uber das Ausflllen des groben Rasters des FNP hinaus eigenstandig in dessen Rahmen
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zu planen. Das heiBt, es ist keine exakte Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
FNP gefordert. Allerdings darf die Gemeinde im Bebauungsplan weder die Grundkon-
zeption des FNP antasten noch grundsatzlich von seinen Darstellungen abweichen. Wie
groi3 die Gestaltungsfreiheit ist, hdngt dabei von der Darstellungsscharfe des FNP ab.
Unzuléssig ware es beispielsweise, wenn nach dem FNP fur ein bestimmtes Gebiet
Wohnbauflachen vorgesehen sind und die Gemeinde nun in einem Bebauungsplan ein
Gewerbegebiet ausweisen will. Nicht méglich ist es auch, aus Grin- und Freiflachen
Baugebiete zu entwickeln. Dagegen widerspricht es dem Entwicklungsgebot nicht, wenn
aus Bauflachen lokale Gemeinbedarfsflachen oder Grinflachen mit lokaler Bedeutung
entwickelt werden. Zusammenfassend kann man sagen, dass der FNP also zunachst
als Rahmen fur die Bebauungsplanung fur den einzelnen Blrger eine Relevanz besitzt.

Darlber hinaus ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fir den Blrger bei der Geneh-
migung von Bauvorhaben im ,AuBenbereich” geméaR § 35 BauGB, d. h. auBerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Denn die Darstellungen des FNP stellen einen
offentlichen Belang im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB dar, der der Zulassigkeit eines
AuBenbereichsvorhabens entgegenstehen kann. Vorhaben, die weder privilegiert sind
(privilegiert sind insbesondere Vorhaben, die der primaren Zweckbestimmung des
AuBenbereichs als land- und forstwirtschaftlich zu nutzendes Gebiet und als Erholungs-
landschaft entsprechen, wie z. B. forstwirtschaftliche Betriebe und Betriebe der garten-
baulichen Erzeugung) noch beginstigt sind (beginstigt sind auBenbereichsvertragliche
Vorhaben, die sich auf bestimmte bereits vorhandene, zum Zeitpunkt ihrer Errichtung
zulédssige bauliche Anlagen, die erweiterten Bestandsschutz genie3en, beziehen), sind
dort geman § 35 Abs. 2 BauGB nur zulassig, wenn 6éffentliche Belange nicht beeintrach-
tigt werden. Da bereits eine geringflgige nachteilige Wirkung eine Beeintrachtigung dar-
stellt, kann ein sonstiges Vorhaben, das den Darstellungen des FNP widerspricht, in der
Regel nicht genehmigt werden. Den privilegierten Vorhaben des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis
6 BauGB stehen 6ffentliche Belange dann entgegen, wenn fir die Vorhaben an anderer
Stelle im Flachennutzungsplan oder in Raumordnungsplénen Darstellungen erfolgt sind
(so genanntes Darstellungsprivileg).

Zur Erlangung der Rechtsverbindlichkeit muss die FNP-Anderung von der Genehmi-
gungsbehdérde beim Landkreis genehmigt werden. Kein Bestandteil des FNP, sondern
nur ein Anhang, ist die Begriindung. Diese nimmt deshalb an der Rechtswirkung der
FNP-Anderung nicht teil. Gleiches gilt fir die nachrichtlichen Ubernahmen von Planun-
gen und Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften (z. B. nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz), auf die sich die Rechtswirksamkeit ebenso wenig bezieht.

1.2.3 Planungshorizont

Die Geltungsdauer von Flachennutzungsplanen ist gesetzlich nicht geregelt, sondern
muss sich an den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regel
wird eine Geltungsdauer von mindestens 10 bis 15 Jahren angestrebt, um fiir langerfris-
tige Planungssicherheit zu sorgen. Sollten sich im Laufe dieser Zeit die Planungsziele
fir Teilgebiete dndern, so besteht die Mdglichkeit, Anderungsverfahren durchzufiihren,
um die Planungen den neuen Entwicklungen und Bedirfnissen anzupassen.
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Der Planungshorizont des Flachennutzungsplans der Stadt Meyenburg ist etwa der Zeit-
raum 2015-2020. Die im rechtswirksamen FNP enthaltene Bevélkerungsprognose und
die Bedarfsermittlungen, insbesondere fir Infrastruktureinrichtungen, beziehen sich auf
das Jahr 2015.

Der FNP stellt allerdings keinen bis zu einem bestimmten Zeitpunkt zu realisierenden
Zustand dar, sondern dient als langfristiger Rahmen fiir eine kontinuierliche, in die Zu-
kunft gerichtete, geordnete stadtebauliche Entwicklung.

1.2.4 Landschaftsplanung und Umweltbelange in der Planung

Eine groBe Bedeutung wird heute bei sdmtlichen Planungsentscheidungen dem Schutz
der Umwelt beigemessen. Das Baugesetzbuch (BauGB) bezeichnet es als eine der
Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung, dazu beizutragen, ,eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern“ (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, also auch des Flachennutzungsplans, sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu bericksichtigen und in die Abwéagung einzustellen. Die Ge-
meinden sind zudem verpflichtet, mit Grund und Boden ,sparsam und schonend” umzu-
gehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Regelkatalog zum Inhalt von Flachennutzungsplanen
enthalt ausdricklich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes ge-
man § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten und in der Abwagung zu
berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Flachennutzungsplan bzw. zur FNP-Anderung.

Geltung verschafft wird den Umweltbelangen insbesondere auch Uber die umweltbezo-
genen Fachplanungen, zu denen u. a. die Landschaftsplanung gehdért. Aufgabe der
Landschaftsplanung ist es, die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu formulieren und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Dies
geschieht in erster Linie mit Hilfe von gutachterlichen Fachplanen.

Auf der Uberértlichen Ebene werden fir das Gebiet eines Bundeslandes die zur Verwirk-
lichung naturschutzrechtlicher Ziele erforderlichen MaBnahmen in Landschaftsprogram-
men dargestellt. Sie prazisieren auf Landesebene, welche Schutzziele angestrebt und
mit welchen Mitteln sie erreicht werden sollen. Denselben Zweck verfolgt auf der zweiten
Planungsstufe der Landschaftsranmenplan far Teile des Landes. Er konkretisiert das
Landschaftsprogramm fir eine bestimmte Region. Auf der gemeindlichen Ebene werden
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Hilfe von Landschaftspla-
nen verfolgt, die jeweils flr die gesamte Gemeinde aufgestellt werden. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben sowohl zum Ist-Zustand von Natur und Landschaft als auch zum
erwarteten Zustand, zu den konkretisierten Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie den Erfordernissen und MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele
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(§ 9 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz). Die im Landschaftsplan fir die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu berlcksichtigen und
in die Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Soweit
den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen wird, ist dies geman § 9
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fir die Stadt Meyenburg wurde deshalb parallel zum Flachennutzungsplan ein Land-
schaftsplan erarbeitet, dessen wichtigste Inhalte im rechtswirksamen Teil-FNP integriert
sind. Dies betrifft beispielsweise diejenigen Darstellungen des Landschaftsplanes, die
die Minderung, den Ausgleich bzw. den Ersatz fiir die durch die Planung zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft regeln (siehe unten).

Der Landschaftsplan enthalt Darstellungen fir das gesamte ehemalige Gemeindegebiet
(Gemeindegebiet vor der Eingliederung der Gemeinde Schmolde am 31.12.2001), also
auch fir den FNP-Anderungsbereich. Kapitel 1.7.3 enthalt eine flachenkonkrete Be-
schreibung dieser Darstellungen. AuBerdem werden in diesem Kapitel gegebenenfalls
Abweichungen der FNP-Anderung vom Landschaftsplan begriindet, wie es in § 9 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG verlangt wird.

Neben den genannten Planungsinstrumenten hat schlieBlich die Regelung des
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG uber Eingriffe in Natur und
Landschaft eine herausragende Bedeutung fur die Bauleitplanung, also auch fur die
Flachennutzungsplanung. Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). GemanR § 5 Abs. 2a BauGB in Ver-
bindung mit § 1a BauGB ist bereits im Flachennutzungsplan dariiber zu entscheiden,
wie zu erwartende Eingriffe ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen. Damit
soll sichergestellt werden, dass Fragen der Eingriffs-Ausgleichsproblematik in einer fri-
hen Planungsphase berlcksichtigt werden. Fir Darstellungen im Rahmen der FNP-
Anderung, mit denen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, miissen des-
halb entsprechende Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgehalten wer-
den (siehe auch Kapitel 1.7.3 und 11.2.4).

1.2.5 Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufgestellt
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung und zur Anderung der
Bauleitplane, an die sich die Gemeinde halten muss, hat der Gesetzgeber im Bauge-
setzbuch geregelt. Dieses enthalt u. a. Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden an der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Das Ande-
rungsverfahren entspricht geman § 1 Abs. 8 BauGB grundsétzlich dem Verfahren zur
Aufstellung des FNP.

Mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten der Stadt Meyenburg wurde
das FNP-Anderungsverfahren eingeleitet. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde der Vorentwurf zur FNP-Anderung in der Zeit vom 2.10.2020
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bis zum 2.11.2020 der Offentlichkeit vorgestellt. In diesem Rahmen konnte sich die
Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung informieren. Darlber hinaus haben die Blrger Gelegenheit, ihre Vorschlage
und Kritik zum Vorentwurf der FNP-Anderung vorzubringen.

Gleichzeitig wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB auch die Behérden und Nachbar-
gemeinden aufgefordert, sich zum Vorentwurf der FNP-Anderung zu duBern, und zwar
insbesondere auch im Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung.

Uber die eingegangenen AuBerungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben die Stadtverordneten beraten und im Sinne von § 1
Abs. 7 BauGB, der die Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander vorschreibt, entscheiden. Das Ergebnis dieser Abwagung war die
Uberarbeitung des Vorentwurfs und die Erstellung des férmlichen Entwurfs zur FNP-
Anderung, der die Grundlage fiir die weiteren Verfahrensschritte bildet.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung kénnen sich die Biirger nun ein
weiteres Mal an der Diskussion tiber die FNP-Anderung beteiligen. Im Rahmen der férm-
lichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf zur FNP-
Anderung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen mindestens fir die Dauer von einem
Monat o6ffentlich ausgelegt. In dieser Zeit hat jedermann die Mdglichkeit, Anregungen
zum Entwurf der FNP-Anderung vorzubringen. Ort und Dauer der Auslegung werden
vorher ortstiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig werden auch die Nachbargemeinden so-
wie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB
ein weiteres Mal um ihre Stellungnahmen gebeten.

Die Gemeinde ist gemaB § 3 Abs. 2 Satze 4 und 5 BauGB verpflichtet, samtliche Stel-
lungnahmen grindlich zu prifen. Die Gemeindevertreter entscheiden Uber die Stellung-
nahmen geman dem Abwéagungsgebot von § 1 Abs. 7 BauGB. Die Entscheidung muss
den Blrgern mitgeteilt werden.

Bei einer weiteren Anderung des Entwurfs besteht gemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
grundsatzlich die Pflicht, die Offentlichkeit und die Behérden noch einmal férmlich zu
beteiligen. Es kann aber aufgrund von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt werden, dass
Stellungnahmen im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens nur zu den gean-
derten bzw. erganzten Teilen des Entwurfs zur FNP-Anderung abgegeben werden
kénnen. Die Stellungnahmen sind dann erneut zu prifen und abzuwéagen.

Die FNP-Anderung wird schlieBlich von den Stadtverordneten beschlossen und der
Genehmigungsbehérde beim Landkreis zur Genehmigung vorgelegt. Mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung der Genehmigung geman § 6 Abs. 5 BauGB wird die FNP-
Anderung rechtswirksam. Jedermann kann dann die FNP-Anderung und die Begriin-
dung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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1.2.6 Darstellungssystematik

Die Darstellungssystematik der FNP-Anderung entspricht der Darstellungssystematik im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage des
rechtswirksamen FNP, dem die digitale topografische Karte des Landesbetriebs Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg (DTK-10-V) zugrunde liegt. Der
Darstellungsmafstab des rechtswirksamen Teil-FNP ist grundsatzlich 1:10.000. Zur
besseren Lesbarkeit ist jedoch die Meyenburger Innenstadt gesondert im MaBstab
1:5.000 dargestellt. Da sich der FNP-Anderungsbereich ausschlieBlich auf Flachen in-
nerhalb der Innenstadt erstreckt, erfolgt die Darstellung der FNP-Anderung im MaBstab
1:5.000.

Beigefiigt ist der FNP-Anderung gemaB § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung. Diese soll
dazu dienen, die planerische Grundkonzeption und die Entwicklungsziele, die der FNP-
Anderung zugrunde liegen, zu verdeutlichen sowie die Auswirkungen der Plananderung
und die betroffenen Belange des Umweltschutzes aufzuzeigen.

Instrumente des Flachennutzungsplans sind geman § 5 Abs. 2, 3, 4 und 4a BauGB Dar-
stellungen, Kennzeichnungen (fir Flachen, die erhéhten Anforderungen unterliegen,
z. B. mit Altlasten belastete Flachen), nachrichtliche Ubernahmen (von Festsetzungen
nach anderen Vorschriften, z. B. nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder nach dem
BundesfernstraBengesetz) und Vermerke (flr in Aussicht genommene Festsetzungen
nach anderen Vorschriften).

Der Umfang der Darstellungen ist im Baugesetzbuch nicht abschlieBend geregelt. Er
richtet sich vielmehr nach der planerischen Konzeption der Gemeinde. Die wichtigsten
Inhalte des Planausschnitts im Bereich der FNP-Anderung sind:

e die Abgrenzung von fir die Bebauung vorgesehenen Flachen von nicht fir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen;

e die geplante Art der Nutzung in den Bauflachen und Baugebieten (Flachenfarbe mit
Einschrieb);

e die Flachen und Anlagen fir den Gemeinbedarf und deren Zweckbestimmung (Fla-
chenfarbe mit Lagesymbol bzw. Lagesymbol)

e die Gliederung der Freiflachen in Griin-, Wald- und Landwirtschaftsflachen (Flachen-

farbe);

die Zweckbestimmung von Griinflachen (Lagesymbol);

das Hauptnetz des StraBenverkehrs (Flachenfarbe);

die Bahnanlagen (Flachenfarbe);

die Altlastenverdachtsstandorte (Lagesymbol);

die vorhandenen und die geplanten Naturschutzgebiete und -objekte (Umgrenzung

mit Einschrieb bzw. Lagesymbol);

¢ die eingetragenen Bodendenkmale und das Einzeldenkmal Schlosspark (Lagesymbol
bzw. Umgrenzung)

e die Hauptversorgungsleitungen und -anlagen (Liniensignatur bzw. Lagesymbol).

Da die Darstellung nicht parzellenscharf ist (siehe Kapitel 1.2.2), werden untergeordnete
Verkehrsflachen und Grinflachen als Bestandteile der angrenzenden (Bau-)Flachen
dargestellt.
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1.3 Einbindung in die Landesplanung und die regionale Entwicklung
sowie Bindungen aus Fachplanungen

Der FNP ist Teil eines komplexen Systems raumbezogener Planungen. Dieses System
umfasst verschiedene, gesetzlich geregelte Planungsebenen: die Bundesraumordnung,
die Landesplanung, die Regionalplanung sowie die kommunale Bauleitplanung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungspléane). Diese raumlichen Planungen werden ergénzt durch die Fachplanungen,
d. h. die Planungen der verschiedenen Ministerien, Amter und sonstigen Verwaltungen
von Bund, L&ndern und Gemeinden, z. B. die StraBen- und Schulplanung.

Damit sichergestellt ist, dass die 6rtliche Bauleitplanung in die Uberértliche Raumord-
nung und Landesplanung eingebunden ist, fordert § 1 Abs. 4 BauGB die Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auch die Regio-
nalplanung einschlie3t. Dabei bedeutet ,,Anpassung” die Deckungsgleichheit, d. h. die
Ziele sind verbindliche Festlegungen ohne Raum fiir Abwagungen, die von den 6ffentli-
chen Planungstragern, also auch von den Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleit-
plane, beachtet werden missen. Da die Bindung an die tberdrtliche Planung eine starke
Einschrankung der Planungshoheit als Teil des Selbstverwaltungsrechts der Gemeinden
darstellt, hat der Gesetzgeber den Gemeinden ein Mitwirkungsrecht bei der Aufstellung
dieser Plane eingerdumt.

1.3.1 Landesplanung

In Brandenburg werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in mehreren
Programmen und Planen festgelegt. Der besonderen raumlichen Situation von Berlin
und Brandenburg (Land in Land), dem hohen Verflechtungsgrad beider Lander und der
daraus resultierenden Notwendigkeit einer grenzibergreifenden Planung tragen die Lan-
der durch eine gemeinsame Raumordnung und Landesplanung fir das Gesamtgebiet
beider Lander (gemeinsamer Planungsraum) Rechnung. Im Landesplanungsvertrag ver-
pflichten sich Berlin und Brandenburg, ein gemeinsames Landesentwicklungsprogramm
und gemeinsame Landesentwicklungspléne zu erarbeiten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm

,Starken stérken” lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung
von Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen geman § 1 Abs. 2 LEPro 2007
die vorhandenen Stéarken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei
soll die Entwicklung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips raumlich polyzentral und nach-
haltig im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um lang-
fristig im gesamten Raum eine hohe Lebensqualitat zu sichern und die Voraussetzungen
zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse zu ermdglichen.

Raumliches Grundgerust fir diese Entwicklung bildet das Zentrale-Orte-System. Die

zentralen Orte sollen gemaB § 3 Abs. 1 LEPro 2007 als Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten flr inren Versorgungsbereich raumlich gebundelt Wirtschafts-, Kultur-,
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Einzelhandels-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen
wahrnehmen.

Bei der Siedlungsentwicklung soll gemaB § 5 Abs. 2 LEPro 2007 die Innenentwicklung
Vorrang vor der Au3enentwicklung haben. Au3erdem sollen nach § 5 Abs. 3 LEPro 2007
verkehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschiedliche Nutzun-
gen im ldealfall einander so zuzuordnen, dass sie méglichst fuBlaufig erreichbar sind
und auf diese Weise Verkehr vermieden wird.

Das LEPro 2007 enthalt dartiber hinaus weitere Grundsatze, unter anderem zur inte-
grierten Freiraumentwicklung und zur Verkehrsentwicklung.

Vertieft und raumlich konkretisiert werden die im Landesentwicklungsprogramm enthal-
tenen Grundséatze in zwei Landesentwicklungsplanen, von denen fir die Stadt Meyen-
burg nur der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
relevant ist.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) setzt
einen konkreten Rahmen flr die kommunale Bauleitplanung. Seine Festlegungen glie-
dern sich in Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die genann-
ten Grundsatze sind abwagungspflichtig und missen auf diese Weise Eingang in die
kommunale Bauleitplanung, also auch in die Flachennutzungsplanung, finden. Dagegen
sind die im LEP HR formulierten Ziele beachtungspflichtig, das heif3t es existiert fir die
Gemeinde kein Abwagungsspielraum. Die FNP-Anderung fiir die Stadt Meyenburg muss
deshalb an diese Ziele angepasst werden und wird nur unter dieser Voraussetzung ge-
nehmigt werden.

Der LEP HR gilt bis zu seiner Anderung, Erganzung oder Aufhebung. Er enthalt Fest-
legungen fur die generelle Entwicklung der Hauptstadtregion, zur Wirtschaftsentwick-
lung, zum Zentrale-Orte-System, fir die Entwicklung der Kulturlandschaft, fur die Sied-
lungsentwicklung, die Freiraumentwicklung und die Verkehrs- und Infrastrukturentwick-
lung, zum Klima- und Hochwasserschutz und zur Energiegewinnung sowie fir die inter-
kommunale und regionale Kooperation.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens
sollen geman LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschréan-
kung des Zentrale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittel-
zentren und Mittelzentren in Funktionsteilung vor. GemaB den Zielen 3.5 und 3.6 sollen
in den Ober- und Mittelzentren die hochwertigen bzw. die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit Uberregionaler bzw. regionaler Bedeutung konzentriert werden.
Dies betrifft unter anderem die Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen, die Einzelhandels-
funktionen sowie die Kultur-, Sport-, Freizeit-, Bildungs-, Wissenschafts-, Gesundheits-
und sozialen Versorgungsfunktionen.

Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden

(Grundsatz 3.2). Uber die értliche Nahversorgung hinaus gehende Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sollen in Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP) raumlich gebindelt
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werden. Die Festlegung der GSP, fur die der LEP HR die wichtigsten Ausstattungsmerk-
male und weitere Kriterien benennt, soll durch die Regionalplanung erfolgen. Der Stadt
Meyenburg wird im LEP HR weder eine oberzentrale noch eine mittelzentrale Funktion
zugewiesen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Sied-
lungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. AuBerdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung einander zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden,
um Verkehr zu minimieren. (Grundsatz 5.1.)

Eine hohe Bedeutung wird im LEP HR dem bestehenden Freiraum beigemessen, der
erhalten und entwickelt werden soll (Grundsatz 6.1). In der Festlegungskarte zum
LEP HR wird zum Schutz des Freiraums ein Freiraumverbund festgelegt, der zu sichern
ist. Im Freiraumverbund ist die Inanspruchnahme von Flachen fir raumbedeutsame
MaBnahmen in der Regel ausgeschlossen und nur in bestimmten Ausnahmefallen, die
in Ziel 6.2 definiert werden, méglich. Der FNP-Anderungsbereich befindet sich auBer-
halb des Freiraumverbundes; nérdlich des Anderungsbereiches grenzt der Freiraum-
verbund unmittelbar an.

Die im LEP HR festgelegten groBraumigen und tberregionalen Straf3en- und Schienen-
verkehrsverbindungen werden durch den Anderungsbereich nicht berlhrt.

Fidr den And__erungsbereich sind im LEP HR keine flachenbezogenen Festlegungen ent-
halten. Der Anderungsbereich ist Teil der dargestellten Siedlungsflache.

Die geplante FNP-Anderung steht im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen der Lan-
desplanung. Es werden keine neuen Flachen als Siedlungsflachen in Anspruch genom-
men, sondern ehemals gewerblich genutzte Flachen einer sinnvollen Wiedernutzung zu-
geflihrt. So kann die Inanspruchnahme zusatzlicher bislang unbebauter Flachen vermie-
den werden.

Mit Schreiben vom 30.10.2020 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung zum Vor-
entwurf der 6. FNP-Anderung mitgeteilt, dass die beabsichtigte Planung an die landes-
planerischen Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.3.2 Regionalplanung

Eine kommunal verfasste Regionalplanung wurde in Brandenburg mit dem Gesetz zur
Einflhrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land
Brandenburg (RegBkPIG) vom 13.05.1993 verankert. GemaB § 3 dieses Gesetzes
wurde das Land Brandenburg in finf Regionen (Regionalplanungsraume) unterteilt, die
sich jeweils von Berlin sektoral bis zur Landesgrenze erstrecken. Die Stadt Meyenburg
liegt in der Region ,Prignitz-Oberhavel”, die aus den Landkreisen Oberhavel, Ostprignitz-
Ruppin und Prignitz gebildet wurde.
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Trager der Regionalplanung sind die Regionalen Planungsgemeinschaften, deren Mit-
glieder die Landkreise der Region sind. Sie haben jeweils Regionalplane aufzustellen,
fir deren Erarbeitung Regionale Planungsstellen eingerichtet wurden. Inhaltlich sollen
die Regionalplane geman § 2 Abs. 1 RegBkPIG die Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung vertiefen und konkretisieren, zusatzliche weitere Ziele festlegen sowie quantitative
und qualitative Vorgaben setzen. Die Regionalpldane missen aus dem LEP HR entwi-
ckelt werden. Nach ihrer Festsetzung durch Satzung sind die Ziele der Regionalplanung,
die als Ziele der Raumordnung und Landesplanung gelten, auch flr die Gemeinden ver-
bindlich, die ihre Bauleitpléane diesen Zielen anzupassen haben.

Fur die Region ,Prignitz-Oberhavel” liegen zwei rechtswirksame sachliche Teilregio-
nalplane sowie zwei sachliche Teilregionalplan, die bereits als Satzung beschlossen,
aber noch nicht wirksam sind, vor. Der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung“ steuert
theoretisch die Entwicklung raumbedeutsamer Windenergieanlagen. Der 2012 in Kraft
getretene sachliche Teilplan ,Rohstoffsicherung” sichert Lagerstatten oberflachennaher
Rohstoffe (Kies, Sand, Ton, Torf) vor entgegenstehenden Nutzungen. Beide Regio-
nalpldne beriihren den Anderungsbereich weder raumlich noch sachlich. Der sachliche
Teilplan ,Windenergienutzung“ wurde auBerdem inzwischen in mehreren Gerichtsurtei-
len inzident als unwirksam erachtet und wird deshalb von der Regionalen Planungs-
gemeinschaft nicht mehr zur Beurteilung von Planungen angewendet.

Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie“ soll neben der Fortschrei-
bung des sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung“ die Themen Freiraum und histo-
risch bedeutsame Kulturlandschaften steuern. Der Plan ist noch nicht rechtskréftig, da
die Genehmigung durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) nur teilweise
erteilt wurde? und die Bekanntmachung noch aussteht. Die Regionale Planungsgemein-
schaft hat inzwischen Klage gegen die Entscheidung der GL erhoben.

Die Regionalplanung bedient sich in diesem Regionalplan zum Teil der in §7
Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) definierten Gebietskategorien der Vorranggebiete,
Vorbehaltsgebiete und Eignungsgebiete. Vorranggebiete gemai § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG
sind fir bestimmte raumbedeutsame Funktionen und Nutzungen vorgesehene Gebiete,
die andere raumbedeutsame Nutzungen ausschlieBen, soweit diese nicht mit den vor-
rangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung vereinbar sind. Vorrang-
gebiete weisen damit einer bestimmten Funktion oder Nutzung den Vorrang gegenuber
anderen Funktionen und Nutzungen zu. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung
und damit auf der Gemeindeebene zu beachten. Anders ist es bei den Vorbehaltsgebie-
ten im Sinne von § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG, in denen lediglich bestimmten raumbedeut-
samen Nutzungen und Funktionen bei der Abwagung ein besonderes Gewicht gegen-
Uber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beizumessen ist. Diese Gebiete
zielen auf nachfolgende Abwagungsentscheidungen, sind also Grundsatze der Raum-
ordnung. Eignungsgebiete gemafi § 7 Abs. 3 Nr. 3 ROG sind dagegen Gebiete, in denen
bestimmten raumbedeutsamen MaBnahmen oder Nutzungen im planungsrechtlichen
AuBenbereich (§ 35 BauGB), wie z. B. Windenergieanlagen, andere raumbedeutsame
Belange nicht entgegenstehen und diese MaBnahmen oder Nutzungen gleichzeitig an
anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind.

2 nicht genehmigt wurde das Kapitel ,Windenergienutzung*
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GemaB Festlegungskarte des Teilregionalplans ,Freiraum und Windenergie® grenzt an
den FNP-Anderungsbereich im Norden ein Vorranggebiet ,Freiraum® an. Es handelt sich
dabei um die Stepenitz und nérdlich anschlieBende Niederungsbereiche.

GemaB Teilregionalplan umfasst das Vorranggebiet ,Freiraum“ hochwertige Land-
schaftsraume, die sich durch das Vorhandensein vielféltiger 6kologischer Funktionen
auszeichnen und der Verbindung untereinander dienen. Das Vorranggebiet ,Freiraum*
ist laut Ziel 1.1 zu sichern und in seiner Funktionsféhigkeit zu entwickeln. Raumbedeut-
same Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen sind deshalb in der Regel ausge-
schlossen und nur ausnahmsweise unter bestimmten Bedingungen (6ffentliches Inte-
resse, keine alternativen Flachen vorhanden etc.) méglich.

R R
sl
S/ BUDDENHAGEN

Abb. 2: Ausschnitt aus dem sachlichen Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie*

Da sich die FNP-Anderung nicht bis in das Vorranggebiet erstreckt, ist die Anderung mit
den Festlegungen dieses Teilregionalplans vereinbar. Konflikte sind nicht zu erwarten,
zumal die Flache nicht neu in Anspruch genommen wird, sondern bereits seit Jahrzehn-
ten einer Nutzung unterliegt.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® wurde am 8.10.2020
als Satzung beschlossen und am 19.11.2020 durch die GL genehmigt. Der Plan soll
noch in diesem Jahr wirksam werden. Dieser Regionalplan legt die Grundfunktionalen
Schwerpunkte fir die Region Prignitz-Oberhavel fest. Die Grundfunktionalen Schwer-
punkte dienen der rdumlichen Bilndelung von Grundversorgungseinrichtungen auB3er-
halb der Zentralen Orte. Der Ortsteil Meyenburg der Stadt Meyenburg ist im sachlichen
Teilregionalplan als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Daraus resultieren fr
dieses Ortsteil Uber den Eigenbedarf hinausgehende Méglichkeiten zur Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung und darlUber hinaus erweiterte M&glichkeiten fur die Ansiedlung
groB3flachiger Einzelhandelsbetriebe. Dies hat keine Auswirkungen auf die geplante
FNP-Anderung.
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Mit Schreiben vom 26.10.2020 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel zum Vorentwurf der FNP-Anderung Stellung genommen. In der Stellungnahme
wird die Vereinbarkeit der FNP-Anderung mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft erklart.

1.3.3 Sonstige Bindungen aus ubergeordneten Planungen

Neben der Anpassung an die tUbergeordneten raumbezogenen Planungen muss die Ge-
meinde rechtlich verbindliche Planfeststellungsbeschliisse oder Nutzungsregelungen
von Fachplanungstragern bei der Flachennutzungsplanung als Vorgaben beachten und
darf nicht tber sie hinweggehen. Diese miissen als nachrichtliche Ubernahmen bzw. —
soweit rechtlich noch nicht verbindlich — als Vermerke in den FNP eingezeichnet werden
(§ 5 Abs. 4 BauGB). Zudem kann die Flachennutzungsplanung hierdurch teilweise ein-
geschrankt werden, weil beispielsweise eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist.

Unter die Fachplanungen und Nutzungsregelungen fallen insbesondere die in
§ 38 BauGB aufgefiihrten bundes- und landesrechtlichen Regelungen, Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Wassergesetz sowie
denkmalrechtliche Unterschutzstellungen.

Der Anderungsbereich befindet sich weder innerhalb eines Natur- oder Landschafts-
schutzgebietes noch innerhalb eines zum europaischen Schutzgebietsnetz ,Natura
2000" gehérigen Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (FFH-Gebiet) oder Europaischen Vogel-
schutzgebietes.

Unmittelbar nérdlich grenzt allerdings entlang der Stepenitz das Naturschutzgebiet
,Stepenitz*, das zugleich den Status eines FFH-Gebietes hat, an den FNP-Anderungs-
bereich. Es muss deshalb die Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen flr
das FFH-Gebiet nach Artikel 6 FFH-Richtlinie bzw. § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) tberprift werden. Dazu erfolgt zunachst eine Uberschlagige Prifung im
Rahmen einer Vorprifung, in der ermittelt wird, ob das FFH-Gebiet mit seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen tGberhaupt durch
die FNP-Anderung beeintrachtigt werden kann. Kann die Méglichkeit einer Beeintrachti-
gung nicht ausgeschlossen werden, so wird eine férmliche FFH-Vertraglichkeitsprifung
erforderlich. Im Ergebnis dieser Prifung kann gegebenenfalls auch eine Unzulassigkeit
der Planung resultieren, falls diese zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes fih-
ren kann. Im vorliegenden Fall sind aber im Ergebnis der Vorpriifung Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes offensichtlich auszuschlieBen. (Siehe auch Kapitel 11.2.6.)

Wasserschutzgebiete werden von der FNP-Anderung nicht beriihrt.

Im Norden tangiert den Anderungsbereich ein 2019 fiir die Stepenitz und ihre Zufliisse
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. GemaBn § 76 Abs. 1 WHG sind Uberschwem-
mungsgebiete Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewdssers (ber-
schwemmt oder durchflossen oder die flir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung be-
ansprucht werden. Es gilt deshalb geman § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ein grundsatzliches
Verbot fiir die Ausweisung neuer Baugebiete. Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt
sich entlang der Stepenitz, insbesondere in nérdliche Richtung. Der FNP-Anderungs-
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bereich ist nicht Teil des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (vgl. Abbildung 3).
Es resultieren folglich keine Restriktionen flr die Planung.

239 243
1 1

Flur 11 e
2 29 / et

172 i i 126
1 3 1

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Stepenitz®

Inzwischen wurde auf der Grundlage des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31.07.2009, mit dem der deutsche Gesetzgeber der Pflicht, die europaische Hoch-
wasserrisikorichtlinie aus dem Jahr 2007 (2007/60/EG) in nationales Recht umzusetzen
gefolgt ist, das Hochwasserrisiko neu bewertet. Dabei wurden durch gistechnische Aus-
spiegelung von Wasserstanden und durch hydronumerische Berechnungen Gefahren-
und Risikogebiete ermittelt, die von unterschiedlichen Hochwasserereignissen (10jéhri-
ges, 100jahriges, 200jahriges Ereignis) betroffen sind, das heif3t voraussichtlich Uber-
schwemmt werden. Diese neu ermittelten Gebiete sollen die Grundlage fir die kunftige
Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebieten bilden. Nach dem aktuellen Stand der
Risikobewertung (Gefahren- und Risikokarten des MLUK Brandenburg vom Dezember
2019) entspricht das betroffene Gebiet im Bereich des Plangebietes in etwa dem bereits
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die Gefahren- und Risikogebiete reichen nicht
bis in den Anderungsbereich. Es resultieren folglich auch hieraus keine Einschrankun-
gen fur die Planung.

Im FNP-Anderungsbereich sind schlieBlich nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau-
noch Bodendenkmale vorhanden. Westlich grenzt an den Anderungsbereich das Einzel-
denkmal ,Schlosspark® an. Der Schutz des Denkmals erstreckt sich gemafi § 9 Abs. 1
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) auch auf dessen Umgebung.
Unmittelbare Einschrankungen fir die Flachennutzungsplanung resultieren daraus nicht,

3 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft: Karte gemaB § 100 Absatz 1 Satz 2
des Brandenburgischen Wassergesetzes des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Stepenitz
und ihrer Zuflisse Démnitz, Kemnitzbach, Panke vom 8. April 2019 (ABI. S. 457)
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es ist aber zu beachten, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild dieses Denkmals
durch MaBnahmen in der Umgebung nicht beeintréchtigt werden dirfen. (Siehe auch
Abschnitt ,Denkmalschutz” in Kapitel 1.7.4.)

1.3.4 Nachbargemeinden

Auf der Ebene der Gemeinden selber besteht geman § 2 Abs. 2 BauGB ein Abstim-
mungsgebot fir die Bauleitplane benachbarter Gemeinden, da durch die Inanspruch-
nahme der Planungshoheit einer Gemeinde die Planungshoheit der Nachbargemeinden
eingeschrankt werden kann. Nach dem Wortlaut des Gesetzes besteht eine bindende
Verpflichtung zur Beteiligung der Nachbargemeinden. Diese Verpflichtung setzt aller-
dings voraus, dass eine sachliche Notwendigkeit fir die Abstimmung der Bauleitplédne
besteht. Die Beteiligung der Nachbargemeinden ist also nur dann notwendig, wenn von
den in Aufstellung befindlichen Bauleitplanen unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art
zu erwarten sind. Benachbarte Gemeinden sind immer die angrenzenden Gemeinden.
Zusatzlich gehéren zu den benachbarten Gemeinden auch solche, auf die die Bauleit-
planung Auswirkungen gewichtiger Art hat.

Nachbargemeinden der Stadt Meyenburg sind die Gemeinden Halenbeck-Rohlsdorf,
Gerdshagen, Kimmernitztal, Marienflie und Ganzlin sowie die Stadt Wittstocke/Dosse.

Die ehemals selbsténdige Gemeinde Wendisch Priborn, die nur etwas mehr als 1 km
vom FNP-Anderungsbereich entfernt liegt, ist im Jahr 2014 mit den Gemeinden Ganzlin
und Buchberg zu einer neuen Gemeinde Ganzlin fusioniert und bildet heute einen Orts-
teil dieser Gemeinde. Der Ortskern von Wendisch Priborn befindet sich in nordéstlicher
Richtung rund 3.000 m von der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches entfernt.
Dazwischen liegen ausgedehnte Landwirtschaftsflachen und die Trasse der Bahnstre-
cke Pritzwalk — Meyenburg — Karow. Ein Flachennutzungsplan existiert fir Wendisch
Priborn nicht. Der Geltungsbereich des einzigen Bebauungsplans fir diesen Ortsteil be-
findet sich in relativ groBer Entfernung nérdlich von Buddenhagen. Der rechtskréftige
Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,Biosgasanlage*” fest.

Auswirkungen gewichtiger Art sind durch die FNP-Anderung weder auf diese Nachbar-
gemeinde noch auf die weiteren Nachbargemeinden zu erwarten.

Die Gemeinde Ganzlin und die Stadt Wittstock/Dosse haben in ihren Stellungnahmen
zum Vorentwurf der 6. FNP-Anderung mitgeteilt, dass gegen die Planung keine Beden-
ken bestehen. Die Ubrigen Nachbargemeinden wurden zwar beteiligt, haben sich aber
zur Planung nicht geduBert. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Gemein-
den entweder durch die FNP-Anderung nicht beriihrt werden oder ebenfalls keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.
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1.4 Kommunale Planungsgrundlagen
1.4.1 Flachennutzungsplan 2000

Fir die Stadt Meyenburg existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan, der am
01.12.2000 in Kraft getreten ist. Seit der Eingliederung der Gemeinde Schmolde in die
Stadt Meyenburg Ende des Jahres 2001 gilt der FNP geman § 204 Abs. 2 BauGB als
Teil-FNP fort. Der FNP-Anderungsbereich ist Bestandteil dieses Teil-FNP.

Der Teil-FNP trifft eine Flachenvorsorge fur einen langfristigen Anstieg der Bevdlke-
rungszahl Meyenburgs auf etwa 2.800 Personen. Als wichtige stadtebauliche Ziele zur
Sicherung einer geordneten und zukunftsorientierten Stadtentwicklung werden im FNP-
Erlauterungsbericht unter anderem die Starkung der Funktion Meyenburgs als Grund-
zentrum und die Bereitstellung von Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs, die
Versorgung der Bevdlkerung mit ausreichenden bedarfsorientierten Wohnbauflachen,
die Stérkung der vorhandenen gewerblichen Ansatze und die Nachnutzung brachliegen-
der Gewerbeflachen, die Sicherung, die Entwicklung und der Ausbau der 6ffentlichen
Einrichtungen sowie die Verbesserung des Stadtbildes durch Umnutzung und Neuord-
nung der vorhandenen Brachflachen genannt®.

Fir die zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP nach der Aufgabe der gewerblichen Nut-
zung und dem Rulckbau der baulichen Anlagen brachliegende Flache des Plangebietes
wird als Entwicklungsziel die Nachnutzung als 6ffentliche Flache fir die Freizeitnutzung
formuliert: ,Denkbar ist eine Flache fur 6ffentliche Veranstaltungen sowie fir die Unter-
bringung eines Rummelplatzes, Spielplatzes und einer Spielflache fiir Ballsportarten.®

Dementsprechend stellt der rechtswirksame Teil-FNP den FNP-Anderungsbereich voll-
standig als Flache fiur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,kulturelle Ein-
richtung“ und ,Veranstaltungsplatz“ dar.

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im wirksamen Teil-FNP dem
damaligen Bestand entsprechend als Grinflache ,Parkanlage” im Westen (Schloss-
park), als Flachen fir die Landwirtschaft im Norden und Osten und als Mischgebiet mit
Verwaltungseinrichtung (Amt Meyenburg) im Siden dargestellt. Am nérdlichen Rand
des Anderungsbereiches enthalt der FNP auBerdem im Bereich der Stepenitz die Dar-
stellung eines geplanten Naturschutzgebietes. Die Unterschutzstellung als Naturschutz-
gebiet ist im Jahr 2004 erfolgt.

.42  Anderungen des Flichennutzungsplans

In den Jahren seit der Rechtskraft des Ursprungsplans wurden insgesamt finf FNP-
Anderungsverfahren eingeleitet und zum Abschluss gebracht.

Gegenstand der 1. Anderung des Teil-FNP, die im Januar 2010 wirksam wurde, sind vier
Teilbereiche der Stadt Meyenburg mit einer GrdBe von insgesamt 21,5 Hektar. Zielstel-
lung der FNP-Anderung war die planerische Sicherung von ausreichenden gewerblichen
Bauflachen zur bedarfsorientierten Versorgung der in der Gemeinde ansassigen Gewer-

4 vgl. Flachennutzungsplan Stadt Meyenburg, Genehmigungsfassung Februar 2000, S. 5
5 aus: ebenda, S. 38
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bebetriebe. Grundlagen dafiir waren eine Analyse der gewerblichen Standorte in der
Gemeinde sowie die kurz- bis mittelfristigen Entwicklungsabsichten der Gewerbetreiben-
den. Darliber hinaus wurden die Gewerbeflachendarstellungen auch an die inzwischen
teilweise veranderten Gegebenheiten (zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen auf
der Grundlage von bereits erteilten Baugenehmigungen) angepasst.

Die 2. Anderung des Teil-FNP erstreckt sich auf Flachen westlich des Kiebitzberger
Weges in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Meyenburger Mébelwerken. Dort wird zur
Optimierung der logistischen Ablaufe ein ca. 2 ha groBes Sondergebiet , Transportlogis-
tik Mébelwerk® auf damals noch brachliegenden Flachen dargestellt. Diese FNP-Ande-
rung wurde im Juli 2010 wirksam.

Die 3. FNP-Anderung betrifft eine Flache sidlich der Meyenburger Innenstadt. Die nur
knapp 0,65 ha groBe Flache wird als Grundlage fir einen Bebauungsplan, der die Er-
richtung eines Verbrauchermarktes vorbereitet, als Sondergebiet ,Handel“ dargestellt.
Die Anderung wurde 2013 wirksam.

Die 4. FNP-Anderung umfasst den ehemaligen Sand- und Kiestagebaubereich der Kies-
grube Meyenburg. Fir die knapp 10 ha groBe Flache im Norden von Meyenburg erfolgt
die Darstellung als Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflichenanlage”. Die Anderung wurde
2016 wirksam.

Die 5. FNP-Anderung erstreckt sich auf eine ca. 63 ha groBe Flache, die die Meyenbur-
ger Mdébelwerke und die Landwirtschaftsflachen, die sich nérdlich und éstlich zwischen
Schmolder Abzugsgraben und Kirschweg anschlieBen, umfasst. Die FNP-Anderung
dient der Sicherung zusétzlicher Flachen fir die kurz- und mittelfristige Entwicklung der
Maobelwerke einschlieBlich der Energiegewinnung durch Photovoltaikfreiflachenanlagen.
Im Anderungsbereich werden als Baugebiete ein Industriegebiet und ein Sondergebiet
,Photovoltaik® dargestellt, die von Griinflachen eingefasst werden. Diese FNP-Anderung
wurde im Juni 2020 wirksam.

Alle bisherigen FNP-Anderungen beriihren die 6. FNP-Anderung weder raumlich noch
sachlich.

1.4.3 Verbindliche Bauleitplane

Fir den Anderungsbereich existieren bislang keine verbindlichen Bauleitplane.
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1.5 Bestandssituation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich hat eine Vorgeschichte unterschiedlicher Nutzungen. Er wurde
bis 1982/83 zunachst durch einen Familienbetrieb und im Anschluss durch eine LPG als
Gartnerei genutzt. Ab 1984 wurde durch die VEB Meyenburg Mébelwerk zur Versorgung
von Betrieb und werkeigenen Wohnungen ein Heizwerk mit Trafostation errichtet. Es
gab auch einen Gleisanschluss. Nachdem dieses Heizwerk Mitte der 1990er Jahre ab-
gerissen und auch die zusatzlichen baulichen Anlagen (Gleis etc.) zurlickgebaut wurden,
lag der Anderungsbereich zunéchst brach. Im Zuge der Erarbeitung der Stadtentwick-
lungskonzeption® ab Mitte der 1990er Jahre und der anschlieBenden Aufstellung des
Flachennutzungsplanes gab es Uberlegungen, das Gelande fiir ergdnzende Gemein-
bedarfseinrichtungen, wie einen Festplatz, zu nutzen. Diese Uberlegungen, die sich im
wirksamen Teil-FNP in der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache niederschlagen, wur-
den allerdings nicht umgesetzt.

Abb. 4: Bebauung mit Heizwerk Mitte der 1990er Jahre

in der Folgezeit siedelte sich der stadtische Bauhof auf der Flache an. Dieser nutzt die
gesamte kommunale Flache zur tempordren Lagerung von unterschiedlichen Materia-
lien: gelagert werden Laub, Altmetall, Baustoffe, Holz, Baumschnitt, Stein- und Beton-
bruch sowie lose Schittglter. Diese werden an unterschiedlichen Stellen des Geléandes
bis zur Weiterverwendung fir Reparaturarbeiten (z. B. Sand, Kies, Pflastersteine) oder
bis zur endgtltigen Entsorgung (z. B. Holzschnitt, Laub von den stédtischen Liegen-
schaften) aufgeschiittet.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von einer von der Freyensteiner StraB3e abzwei-
genden StichstraBe aus Beton. Von dort gelangt man durch ein Tor im Studwesten auf
das vollstandig mit Maschendraht umzaunte Gelande. Im Zufahrtsbereich befindet sich
auch das einzige auf dem Gelénde verbliebene Gebaude: ein eingeschossiges Neben-
gebaude mit einer Grundflache von knapp 50 m2, in dem sich friiher ein Oltransformator
befand. Die Flache ist ansonsten weitgehend unversiegelt. Zwischen den einzelnen
Lagerflachen haben sich Fahrspuren ausgebildet.

6 Stadtentwicklungskonzeption Meyenburg, Abschlussbericht, Februar 1996
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Die Anzahl der Fahrzeugbewegungen auf der Flache ist nach Angaben des Bauhofs
sehr gering und belduft sich auf durchschnittlich maximal 3 bis 5 An- und Abfahrten pro
Tag. Die Arbeiten auf dem Gelénde beschranken sich vor allem auf die Be- und Entlade-
vorgange der Fahrzeuge.

Abb. 5: Aktuelle Nutzung durch den stadtischen Bauhof, Blick von Stdwesten

Abb. 6: Aktuelle Nutzung durch den stadtischen Bauhof, Blick von Nordosten

Zur Stepenitz im Norden und zum Nachbargrundstiick im Osten gibt es an der Grund-
stlicksgrenze durchgéngig bis zu 3 Meter hohe Walle, die als Sicht- und Emissions-
schutz fiir das ansonsten flache Gelande dienen. Dort befinden sich neben Grasern auch
einige Baume und Straucher, die das Grundstlck zusétzlich abschirmen. Das Ubrige
Gelande ist weitgehend baumlos und nur mit Grasern unterschiedlicher H6he bewach-
sen.
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Abb. 8: Stepenitz nérdlich des Anderungsbereiches

22



FNP Meyenburg — 6. Anderung, Entwurf Umweltbericht

1.6 Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Zielstellung der 6. FNP-Anderung ist es, den Anderungsbereich langfristig als Standort
des stadtischen Bauhofs planerisch zu sichern und eine geordnete stadtebauliche Wei-
terentwicklung auf dieser Flache zu gewahrleisten. Die vormals durch ein Heizwerk ge-
werblich genutzte Fldche kann so einer sinnvollen Nachnutzung dienen.

Die bisherige Darstellung des Anderungsbereiches als Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen ,Veranstaltungsplatz® und ,kulturelle Einrichtung“ entspricht keiner
realistischen Entwicklungsperspektive mehr: Fir kulturellen Veranstaltungen steht in der
Stadt das Schloss Meyenburg zur Verfligung, in dem von Lesungen bis hin zu Konzerten
ein vielfaltiges Programm angeboten wird. Im Schloss befindet sich auBerdem ein
Modemuseum und eine Bibliothek. Ein Veranstaltungsplatz an diesem Standort konnte
in den vergangenen 20 Jahren nicht etabliert werden und findet auch bei der Bevolke-
rung keine ausreichende Unterstitzung.

Der Bauhof ist bereits auf der Flache ansassig. Dabei erweist sich vor allem die
unmittelbare Nachbarschaft zum Schlosspark, dessen Pflege der Bauhof durchfihrt, als
Standortvorteil. Alternative Flachen fur die Unterbringung des Bauhofs sind in der Stadt
auBBerdem nicht vorhanden: Nicht erschlossene Flachen auBerhalb des bisherigen
Siedlungsgebietes kommen vor dem Hintergrund, dass mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist, nicht als Standort in Frage. Weitere kommunale Flachen in integrierter
Lage existieren jedoch nicht.

Eine Erweiterung des Standortes durch die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen soll
nicht vorbereitet werden, die Flachensicherung nur in den bestehenden Dimensionen
erfolgen. Dabei sollen die Nutzungsmdéglichkeiten auf die Nutzung als Bauhof be-
schrankt werden. Andere Lagernutzungen oder gewerbliche Nutzungen sollen nicht er-
maoglicht werden, um Fehlentwicklungen zu verhindern. Diese Nutzungsbeschrankung
ist angesichts der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Naturschutz- und FFH-
Gebiet ,Stepenitz“ und zum denkmalgeschtzten Schlosspark erforderlich.
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1.7 Inhalte der FNP-Anderung
1.7.1 Sondergebiet ,,Bauhof*

Der Anderungsbereich wird gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB vollstandig als sonstiges
Sondergebiet im Sinne von § 11 BauNVO dargestellt. Das Sondergebiet erhalt die
Zweckbestimmung ,Bauhof”. Ein Bauhof ist ein Lagerplatz fir unterschiedliche Bau-
materialien und -geratschaften.

GemaBR § 11 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete (im Unterschied zu Sonder-
gebieten, die der Erholung dienen) solche Gebiete darzustellen, die sich von den Bau-
gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist hier der Fall. Eine
Nutzung selbstandiger Lagerplatz’ ist zwar auch in anderen Baugebieten zulédssig, nam-
lich in Gewerbe- und Industriegebieten, die allgemeine Zweckbestimmung dieser Ge-
biete, das ,Wesen*, unterscheidet sich aber bei allen Gebietstypen von der beabsichtig-
ten Nutzung, da kein Baugebiet ausschlieBlich der Unterbringung von Lagerplatzen oder
Bauhéfen dient. Innerhalb des Anderungsbereiches soll aber nur eine Nutzung als Bau-
hof zulédssig sein; weitere gewerbliche oder gar industrielle Nutzungen sollen nicht zuge-
lassen werden kénnen, um Konflikte mit den benachbarten Schutzgebieten von Vorn-
herein auszuschlieBen. Dies erfordert folglich die Darstellung als Sondergebiet, da sich
der geplante Darstellungsgehalt keinem anderen der in der Baunutzungsverordnung ge-
regelten Gebietstypen zuordnen lasst.

Durch die Darstellung als Sondergebiet ,Bauhof” sollen auf der Ebene des FNP die fla-
chenmaBigen Voraussetzungen fir die Sicherung der Flache fir den stédtischen Bauhof
geschaffen werden. Dadurch kann auch langfristig Planungs- und Investitionssicherheit
geschaffen werden. Die FNP-Anderung folgt hierbei dem Grundsatz, gut funktionierende
Standorte zu erhalten, wenn nicht wesentliche Griinde entgegenstehen.

Die Darstellung erfolgt dabei der Funktion und Grobmaschigkeit des FNP entsprechend
(siehe Kapitel 1.2.1 und 1.2.2) fir die komplette Grundstlcksflache. Dies schlie3t nicht
aus, dass im Bebauungsplan bzw. Bauantrag Teilflachen als Grinflachen entwickelt wer-
den. Fir die Abgrenzung und Eingriinung des Gebietes nach Norden zur Stepenitz, nach
Westen zum Schlosspark und auch nach Osten zu dem privaten Griinland ist dies sogar
ausdrticklich zu empfehlen, um Nutzungskonflikte dauerhaft auszuschlieBen und eine
gute Einbindung des Standortes in diese sensible Umgebung zu gewéhrleisten. Auch
die bereits bestehenden Aufschiuttungen im nérdlichen und éstlichen Randbereich soll-
ten beibehalten werden, da sie sowohl einen Sicht- als auch einen Emissionsschutz bil-
den.

Eine Gefahrdung der Stepenitz und des Grundwassers durch die Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe oder Ahnliches ist grundsétzlich auszuschlieBen. Eine Direkteinlei-
tung von Regenwasser in die Stepenitz ist zu vermeiden.

7im Unterschied zu Lagerplatzen, die Teil eines Gewerbebetriebs sind
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1.7.2 Altlastenverdachtsstandort

Der FNP-Anderungsbereich wird zusammen mit dem sidlich angrenzenden Flurstiick
239/9 im Kataster des Landkreise Prignitz unter der Nummer 0340700399 als altlast-
verdachtige Flache — Altstandort gefuhrt. Grund ist die Vornutzung durch das Heizwerk
des Meyenburger Mébelwerks (siehe Kapitel 1.5).

Bereits vor dem Abriss der baulichen Anlagen wurde 1993 fiir die Flache ein Gutachten
erstellt, das Aufschluss Uber das Gefahrdungspotenzial der Altlasten auf dem Geléande
geben sollte.® Das Gutachten beschéftigt sich detailliert mit der enemaligen Nutzung und
den Nutzungsablaufen auf dem Heizwerkgelande einschlieBlich der gehandhabten
Stoffe vor dem Hintergrund der geologischen, hydrogeologischen und hydrologischen
Verhéltnisse. Im Ergebnis wird ein Gefahrdungspotenzial insbesondere in folgenden Be-
reichen angenommen: in der Trafostation mit Oltransformator, in Restschiammen in der
Rinne der Entaschungsanlage und der Abschlammgrube, in einer vorgefundenen An-
haufung kristallinen Granulats, im Bereich der Klargrube durch mdglicherweise in den
Boden gelangtes Abwasser, in mehreren Fassern unbekannten Inhalts, in mdglichen
Verunreinigungen des Untergrundes durch Mineral6l-Kohlenwasserstoffe im Bereich
des Kleinst-Schrottplatzes und in einer méglicherweise unsachgeméaBen Versiegelung
einer 100 m tiefen Brunnenbohrung®.

Diese festgestellten potenziellen Schadstoffquellen sind inzwischen gréBtenteils nicht
mehr vorhanden: bis auf die Trafostation wurden samtliche bauliche Anlagen zurick-
gebaut, die genannten Fasser etc. entfernt. Die Trafostation besteht zwar noch als
Gebaude, den Oltransformator gibt es aber nicht mehr. Es ist allerdings méglich, dass
schadliche Substanzen in den Boden gelangt sind und dort nach wie vor existieren, da
der Boden als komplexes Okosystem durch seine Immobilitat sehr lange Zeitraume fir
seine Selbstreinigung bendbtigt.

Kontaminierte B6den kdnnen sich theoretisch negativ auf Menschen, Tiere und Pflanzen
sowie Gebaude und sonstige Gegenstédnde (Sachen) auswirken. Aus kontaminierten
Flachen austretende Gase kdnnen zu Korrosionen an Bauwerken oder sogar zu Bran-
den bzw. Explosionen fihren. Schadstoffbelastete Béden kénnen deshalb Nutzungs-
maoglichkeiten von Flachen einschranken bzw. bestimmte Nutzungen erst nach Sanie-
rungsmaBnahmen zulassen. Generell gilt, dass die Ansprliche, die an eine Flache zu
stellen sind, umso héher sind, je sensibler die geplante Nutzung ist. Unsensible Nutzun-
gen sind z. B. Verkehrsflachen und Parkplatze. Auch gewerbliche Nutzungen gehdren
zu den weniger sensiblen Nutzungen. Als hoch sensible bzw. sensible Nutzungen sind
dagegen Kinderspielplatze, Nutzgarten und landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Wohn-
flachen, Sportplatze und Freizeitanlagen einzustufen, da diese Nutzungen mit einer
intensiven Benutzung des Bodens verbunden sind.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen.
Dies impliziert, dass z. B. auch Gesundheitsschaden durch Schadstoffe in Béden, Was-
ser etc. ausgeschlossen werden missen. Deshalb besteht nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

8 Gutachten Uber das Gefahrdungspotenzial der Altlasten auf dem Gelande des ehemaligen VEB
Meyenburger Mébelwerk — Heizwerk mit Trafostation —, 1993
9vgl. ebenda, S. 24 1.
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im Flachennutzungsplan eine Kennzeichnungspflicht fir Altlasten, das heiB3t fur Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastet sind. Die Kennzeich-
nungsregelung greift immer dann, wenn die Flachen fir bauliche Nutzungen vorgesehen
sind und die Belastungen nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, boden-,
luft- oder wassergeféhrdend sind.

Der FNP-Anderungsbereich wird deshalb als Altlastenverdachtsstandort (Nr. 23) ge-
kennzeichnet. Gleichzeitig erfolgt jedoch auch die Darstellung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof”. Die Nutzung als Bauhof, also als Lagerflache, wird als ge-
gendber modglichen Bodenverunreinigungen unsensible Nutzung eingestuft: es finden
keine Erdarbeiten statt, bei denen méglicherweise Personen mit kontaminiertem Boden
in Berlihrung kommen oder Schadstoffe in die Luft oder ins Wasser gelangen kénnten,
sondern es werden lediglich Materialien gelagert. Auch die Errichtung von Geb&uden,
mit der ebenfalls ein Bodenaushub verbunden wére, ist nach aktuellem Stand der Uber-
legungen nicht geplant. Die Nutzung besteht auBerdem bereits seit einigen Jahren, ohne
dass es irgendwelche Auffalligkeiten gegeben hatte. Eine mdgliche Bodenbelastung
steht deshalb der dargestellten Nutzung nicht entgegen. Auch vor dem Hintergrund der
Zielstellung, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die Siedlungsflachen-
entwicklung auf die bestehenden Siedlungsbereiche zu konzentrieren, erscheint ein Ver-
zicht auf die Nachnutzung der Flache nicht geboten. Die Nutzung als Sondergebiet ,Bau-
hof* stellt im Ubrigen im Vergleich zu einer Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestim-
mungen  kulturelle Einrichtung“ und ,Veranstaltungsplatz®, wie sie im wirksamen FNP
dargestellt ist, eine deutlich unempfindlichere Nutzung dar. Eine orientierende Altlasten-
untersuchung wird trotzdem empfohlen und muss zwingend erfolgen, wenn Erdarbeiten
stattfinden sollen.

1.7.3 Gewasserrandstreifen

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich die Stepenitz. Es handelt sich um
ein Gewasser Il. Ordnung. Das Gewasser Il Ordnung umfasst dabei neben der Wasser-
flache auch die Béschungen. Die Unterhaltung der Gewésser Il. Ordnung obliegt in Bran-
denburg geman § 79 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) den Unterhaltungs-
verbanden. Unterhaltungspflichtig fir die Stepenitz ist der Wasser- und Bodenverband
,Prignitz*. Den Umfang der Gewasserunterhaltung regelt § 39 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 78 BogWG.

Es ist zu beachten, dass bei sdmtlichen Gewassern der Gewasserrandstreifen geman
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besonders geschiitzt ist. Geman § 38 Abs. 1 WHG
dienen Gewadsserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funk-
tionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-
abflusses und der Verminderung von Schadstoffeintrdgen. Der Gewéasserrandstreifen ist
im AuBenbereich 5 m breit und bemisst sich bei Gewéassern mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Béschungsoberkante. Er erstreckt sich damit bis in den Ande-
rungsbereich.

Innerhalb der Gewéasserrandstreifen gelten die Verbote des § 38 Abs. 4 WHG. Danach

ist es unter anderem verboten, Griinland in Ackerland umzuwandeln, standortgerechte
Baume und Straucher zu entfernen oder nicht standortgerechte Baume und Straucher
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zu pflanzen sowie nicht nur zeitweise Gegenstande abzulagern, die den Wasserabfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnten.

1.7.4 Sonstige Hinweise

Es sind auBerdem im Plangebiet die folgenden Hinweise zu beachten.

Denkmalschutz

In § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) werden Denkmale als ,Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile
von Sachen [definiert], an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, technischen, kinstlerischen, stddtebaulichen oder volkskundlichen Bedeu-
tung ein &ffentliches Interesse besteht.”

Innerhalb des FNP-Anderungsbereiches befinden sich nach Angaben der Denkmal-
behdrden weder eingetragenen Baudenkmale noch eingetragene Bodendenkmale. Mit
dem Gartendenkmal Schlosspark Meyenburg grenzt aber ein Denkmal unmittelbar an.
Gartendenkmale sind geman § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG ,gértnerische Anlagen oder
sonstige von Menschen gestaltete Teile von Landschaften mit ihren Pflanzen, Frei- und
Wasserfldchen®. Da auch die ndhere Umgebung eines Denkmals geschutzt ist, um Be-
eintrachtigungen des Erscheinungsbildes und der Wirkung des Denkmals sowie seiner
Substanz auszuschlieBen, bedarf die detaillierte Gestaltung des Bauhofs einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG.. Alle MaBnahmen, insbeson-
dere Neubauten, sind friihzeitig mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.

Dartber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Plangebiet bisher un-
entdeckte Bodendenkmale gibt. Bodendenkmale sind gemaB §2 Abs.2 Nr.4
BbgDSchG ,bewegliche und unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren
von Gegenstdnden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewdssern befinden oder befanden.”
Werden bei Erdeingriffen Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande entdeckt, sind die
Funde gemaB § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich den Denkmalschutzbehérden
anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale missen mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde auch langer,
in unverandertem Zustand erhalten und vor Gefahren fir die Erhaltung geschiitzt werden
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmal-
pflege und Arch&ologisches Landesmuseum zu Gbergeben.

Geholzschutz

Die innerhalb des FNP-Anderungsbereiches vorhandenen Gehélze unterliegen der
Rechtsverordnung des Landkreises Prignitz zum Schutz von Baumen und Feldhecken
(Baumschutzverordnung Prignitz). Darin werden in § 1 Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 60 cm — mit Ausnahme von Nadelbaumen, Obstbaumen, Pappeln und
Weiden — und Feldhecken zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.
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Die geschitzten Baume, Feldhecken und ihr Wurzelbereich dirfen gemaB §4
Abs. 1 Baumschutzverordnung nicht beseitigt, beschadigt, in inrem Aufbau wesentlich
verandert oder durch andere MaBnahmen nachhaltig beeintrachtigt werden. Diese ver-
botenen Handlungen bedirfen einer vorherigen Genehmigung durch die Untere Natur-
schutzbehérde (§ 5 Abs. 1 Gehdlzschutzverordnung) und sind in der Regel durch
Ersatzpflanzungen auszugleichen.

Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige
Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Grundwassermessstellen

Direkt angrenzend an die derzeit durch den Bauhof genutzte Flache gibt es stdlich des
bestehenden Nebengebaudes (ehemalige Trafostation) eine Grundwassermessstelle
der Landesmessnetze. Es ist zu beachten, dass die Zugénglichkeit der Messstelle jeder-
zeit gewabhrleistet sein muss. AuBerdem sind BaumaBnahmen mit dem Landesamt flr
Umwelt (Referat ,Hydrologischer Landesdienst, Hochwassermeldezentrale®) abzustim-
men, um die Grundwassermessstelle vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Falle einer
Beseitigung ist eine Ersatzmessstelle einzurichten.

1.7.5 Integration des Landschaftsplans in den FNP-Anderungsbereich

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu berilcksichtigen, darunter gemaf Buchstabe g) auch die Darstellungen
von Landschaftsplanen. Landschaftsplane haben nach § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) die Aufgabe, die fir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu formulieren
und auf ihre Umsetzung hinzuwirken. Fir die Stadt Meyenburg wurde deshalb bereits
parallel zum rechtswirksamen FNP eine Landschaftsplan fir das gesamte damalige Ge-
meindegebiet erarbeitet. (Siehe auch Kapitel 1.2.4.)

Die Inhalte des Landschaftsplans sind gemafi §§ 9 Abs. 5 und 11 Abs. 3 BNatSchG im
Rahmen der Abwagung grundsétzlich zu bericksichtigen. Wird den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen, besteht die Pflicht, dieses zu begrinden
(§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG).

Der FNP-Anderungsbereich ist im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan tiberwie-
gend als bestehende Siedlungsflache dargestellt. Als MaBnahmen fir diese Flache sind
im Entwicklungskonzept die gezielte Nutzung vorhandener Industrie- und Gewerbe-
standorte und die Entsiegelung ungenutzter Flachen vorgesehen. Nur ein schmaler
Streifen im Norden des Anderungsbereiches gehért gemaB Entwicklungskonzept zum
Landschaftsplan zum geplanten Naturschutzgebiet ,Stepenitz*.
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Die weitgehende Entsiegelung des Anderungsbereiches ist inzwischen bereits erfolgt;
es gibt nur kleine versiegelte Flachen im Zufahrtsbereich auf das Gelande. Fir eine dau-
erhafte Nachnutzung des Standortes bildet die FNP-Anderung eine wesentliche Grund-
lage.

Das Naturschutzgebiet ,Stepenitz* wurde im Jahr 2004 unter Schutz gestellt. Dabei er-
folgte die Unterschutzstellung in engeren Grenzen als urspriinglich geplant, sodass sich
das Schutzgebiet nicht bis ins Plangebiet erstreckt.

Die FNP-Anderung stimmt folglich mit dem Landschaftsplan iiberein; Abweichungen, die
begriindet werden mussten, gibt es nicht.

1.7.6 Flachenbilanz

Tabelle 1: Bilanz der Flachennutzungen innerhalb des Anderungsbereiches (Bestand, FNP 2000
und Planung)

Art der Nutzung Bestand Darstellung Planung
wirksamer FNP FNP-Anderung
Flache Anteil Flache Anteil Flache Anteil
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
Bauhof 1,1 100,0 0,0 0,0 1,1 100,0
Gemeinbedarfsflache 0,0 0,0 1,1 100,0 0,0 0,0
Summe 1,1 100,0 1,1 100,0 1,1 100,0

Der ca. 1,1 ha groBe Anderungsbereich wird derzeit bereits vollstandig als Bauhof ge-
nutzt. Gemeinbedarfseinrichtungen sind nicht vorhanden. Die Darstellung im Zuge der
FNP-Anderung entspricht folglich der ausgetbten Nutzung.
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Il UMWELTBERICHT
1.1 Einleitung

GemanB § 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 2a Nr. 2 BauGB sind die im Ergebnis der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht zur 6. FIa-
chennutzungsplananderung der Stadt Meyenburg darzulegen.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes — Stadt Meyenburg —
umfasst eine Flache am nérdlichen Rand der Stadt Meyenburg. Die Flache wird im Be-
stand als Bauhof flr die Stadt Meyenburg genutzt. Sie befindet sich nérdlich der Freyen-
steiner StraBe nérdlich des Amtsverwaltungsgebaudes. Westlich grenzt der denkmal-
geschitzte Schlosspark des Schlosses Meyenburg an den Anderungsbereich. Hier be-
findet sich unmittelbar an der westlichen Grenze ein ErschlieBungsweg, der von wertvol-
len Altbdumen in Form einer Allee gesdumt wird (Eichen, Linden, Ahorn). Im Norden
begrenzt die Stepenitz den Anderungsbereich (NSG ,Stepenitz®). Im Osten grenzen
relativ feuchte Wiesenflachen, durchsetzt mit Baumgruppen aus wertvollen Altbdumen
an den Anderungsbereich an. Hier befinden sich im Anderungsbereich relativ hohe Auf-
schittungen in Form eines Walls, die die Flache des Bauhofes von den angrenzenden
naturnahen Wiesen auch optisch trennen. Ebenso ist im Norden innerhalb des Ande-
rungsbereiches ein etwa 3 m hoher Wall an der Grenze zur Stepenitz vorhanden, sodass
der Anderungsbereich Bauhof bereits jetzt optisch abgeschirmt ist zu den angrenzenden
wertvollen Naturrdumen.

Bis in die friihen 1990er Jahre befand sich am Standort ein Heizwerk, das fir die Meyen-
burger Mébelwerke errichtet worden war, aber auch andere Verbraucher versorgte. Der
Abriss erfolgte Mitte der 90er Jahre. In diesem Zuge wurden die Gebaudeteile und ver-
siegelten Flachen aufgebrochen und entsorgt. Danach lag die Flache brach bis sich der
Bauhof ansiedelte. Die Flache ist seitdem fast vollstdndig unversiegelt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine wertvollen Altbaume und auch
keine geman § 30 BNatSchG geschuitzten Biotope. An den Anderungsbereich grenzen
im Norden das NSG ,Stepenitz* und das FFH-Gebiet ,Stepenitz®.

Wesentliches Ergebnis der Umweltpriifung sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft geman § 14 Abs.1
BNatSchG. Eingriffe sind Verédnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Dies wird flr die einzelnen Schutzguter des Naturhaushaltes geprift.

1.1  Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Das wesentliche Planungsziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die dau-
erhafte Sicherung des Bauhofes Meyenburg am Standort. Im aktuell rechtswirksamen
Teil-FNP, der Ende des Jahres 2000 in Kraft getreten ist, ist der Anderungsbereich als
Flache fir Gemeinbedarf dargestellt mit den Zweckbestimmungen ,kulturelle Einrich-
tung” und ,Veranstaltungsplatz“. Diese Zielstellungen bestehen nicht mehr, da die Stadt
Meyenburg und ihre Birger unmittelbar neben dem denkmalgeschitzten Schloss und
dem zugehdrigen Park keinen Veranstaltungsplatz mehr entwickeln mdchten. Stattdes-
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sen wird vom Bauhof aus u. a. auch die Pflege des Schlossparkes durchfiihrt, sodass
sich seit einigen Jahren dieser Standort etabliert hat. Die gegenwartige Nutzung steht
im Widerspruch zu den im rechtsgultigen FNP ausgewiesenen Nutzungen und soll des-
halb geandert werden. Ziel ist die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Bauhof®.

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind im wirksamen Teil-FNP wie

folgt dargestellt:

- im Westen als Griinflache ,Parkanlage” (Schlosspark),

- im Norden die Stepenitz und das damals geplante Naturschutzgebiet ,Stepenitz” so-
wie Flachen far die Landwirtschaft,

- im Osten ebenfalls Flachen flr die Landwirtschaft und

- im SUden Mischgebiet mit der Verwaltungseinrichtung.

Der Planédnderungsbereich umfasst insgesamt 1,1 ha.

I.1.2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung
Bindungen aus ubergeordneten Planungen

Landesentwicklungsprogramm und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Die fir den Plananderungsbereich relevanten Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung ergeben sich aus dem gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander
Brandenburg und Berlin (LEPro) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Nach der Festlegungskarte des LEP HR grenzt der Anderungsbereich des FNP teilweise
an die Gebietskulisse des Freiraumverbundes, wird jedoch nicht davon erfasst.

Ziel 6.2 LEP HR: Sicherung des festgelegten Freiraumverbundes; regelmaBiger Aus-
schluss von raumbedeutsamen Inanspruchnahmen, die die Funktion des Freiraumver-
bundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Die Flache des Anderungsbereiches selbst ist Teil der dargestellten Siedlungsflache; der
LEP HR enthalt fir diesen keine weiteren flachenbezogenen Darstellungen.

Die geplante FNP-Anderung befindet sich im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen
der Landesplanung. Es werden keine Flachen des Freiraumverbundes in Anspruch ge-
nommen; ein Konflikt zu Ziel 6.2 LEP HR besteht somit nicht.

Regionalplanung

Einen konkreten Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung setzt in der Regel der
Regionalplan als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung. Fir die
Region ,Prignitz-Oberhavel”, zu der die Stadt Meyenburg gehért, existieren jedoch mit
dem Teilplan ,Rohstoffsicherung“ und dem Teilplan ,Windenergienutzung* lediglich zwei
rechtswirksame sachliche Teilplane. Diese bertihren den Geltungsbereich weder raum-
lich noch sachlich. Der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung® wurde inzwischen in

31



Umweltbericht FNP Meyenburg — 6. Anderung, Entwurf

mehreren Gerichtsurteilen inzident als unwirksam erachtet und wird deshalb von der
Regionalen Planungsgemeinschaft nicht mehr zur Beurteilung von Planungen angewen-
det.

Darlber hinaus legt der noch nicht rechtswirksame sachliche Teilplan ,Freiraum und
Windenergie“ zum Schutz 6kologisch wertvoller Freiraumbereiche Vorranggebiete ,Frei-
raum* fest. Vorranggebiete gemaf § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG sind fur bestimmte raumbedeut-
same Funktionen und Nutzungen vorgesehene Gebiete, die andere raumbedeutsame
Nutzungen ausschlieBen, soweit diese nicht mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung vereinbar sind. Vorranggebiete weisen damit einer be-
stimmten Funktion oder Nutzung den Vorrang gegeniber anderen Funktionen und Nut-
zungen zu. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung und damit auf der Gemeinde-
ebene zu beachten.

GemaB Festlegungskarte des Teilregionalplans ,Freiraum und Windenergie“ tangiert
den FNP-Anderungsbereich im Norden ein Vorranggebiet ,Freiraum®. Es handelt sich
um die Stepenitz und nérdlich anschlieBende Niederungsgebiete. GemaR Regionalplan
umfasst das Vorranggebiet ,Freiraum“ hochwertige Landschaftsraume, die sich durch
das Vorhandensein vielfaltiger 6kologischer Funktionen auszeichnen und der Verbin-
dung untereinander dienen. Das Vorranggebiet ,Freiraum*ist laut Ziel 1.1 zu sichern und
in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und
Neuzerschneidungen sind deshalb in der Regel ausgeschlossen.

Der FNP-Anderungsbereich erstreckt sich nicht in das Vorranggebiet. Infolge der Pla-
nungen wird es keine negativen Auswirkungen auf das Vorranggebiet geben. Entspre-
chend ist nicht mit Konflikten zur Regionalplanung zu rechnen.

Dartber hinaus ist der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® am
8.10.2020 als Satzung beschlossen und am 19.11.2020 durch die GL genehmigt worden.
Der Plan soll noch in diesem Jahr wirksam werden. Dieser Regionalplan legt die grund-
funktionalen Schwerpunkte fir die Region Prignitz-Oberhavel fest.

Mit Schreiben vom 26.10.2020 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel zum Vorentwurf der FNP-Anderung Stellung genommen. In der Stellungnahme
wird die Vereinbarkeit der FNP-Anderung mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft erklart.

Flachennutzungsplan der Stadt Meyenburg:

Es existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Meyenburg seit
Ende des Jahres 2000, der seit der Eingemeindung des Ortsteiles Schmolde Ende 2001
als Teil-FNP fort gilt.

Im aktuell giiltigen Teil-FNP ist der geplante Anderungsbereich als Gemeinbedarfsflache
dargestellt mit den Zweckbestimmungen ,kulturelle Einrichtung® und ,Veranstaltungs-
platz“. Dies soll nun geédndert werden. Der Bauhof am Standort soll langfristig gesichert
werden. Zu diesem Zweck wird das FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Ziel ist die
Anderung der Darstellungen des FNP von Flachen fiir den Gemeinbedarf in Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Bauhof*.
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Landschaftsplan:

Es existiert ein Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 (Jung &

Partner, Landschaftsarchitekten Berlin). Fiir den Anderungsbereich des FNP ist im Ent-

wicklungskonzept zum Landschaftsplan vom Mé&rz 1998

- Uberwiegend die Darstellung als bestehendes Siedlungsgebiet,

- fur einen Streifen in Norden das geplante NSG ,Stepenitz“ auch tber das Grundstiick
des heutigen Bauhofes dargestellt.

Zum damaligen Zeitpunkt waren die Flachen des heutigen Bauhofes im Landschaftsplan
im Bestand als Siedlungsgebiet Gewerbeflache kartiert worden. Als Zielstellung wird der
Erhalt und die Sicherung nicht Gberbauter Grundstlckflachen angestrebt. Der Niede-
rungsbereich der Stepenitz wird insgesamt als breiterer Griinzug dargestellt.

Allerdings ist der Landschaftsplan bereits mehr als 20 Jahre alt. Das NSG Stepenitz ist
mittlerweile in engeren Grenzen festgesetzt worden, sodass der Anderungsbereich des
FNP das NSG lediglich tangiert. Insofern sind hier keine Widerspriiche zu erwarten.

Die vorgesehene 6. Anderung des FNP hat das Ziel, bisherige Flachen fir den Gemein-
bedarf, die auf vormals baulich genutzten Flachen dargestellt wurden, als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Bauhof darzustellen, um den Bauhof am Standort zu si-
chern. Das heif3t, bisherige Bauflachen werden wiederum als Bauflachen — mit anderer
Nutzung — dargestellt. Die Planungen zur FNP-Anderung stehen nicht im Widerspruch
zum Landschaftsplan. Eine Abwagung zugunsten einer (baulichen) Weiternutzung der
Flache ist schon mit der Aufstellung des urspriinglichen Plans erfolgt.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
I.2.1  Bestandsdarstellung des Umweltzustandes
I.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nut-
zungsanspriche bzw. die Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind haupt-
sachlich:

- Wohnnutzung

- gewerbliche Nutzung
- Erholungsnutzung

- Verkehr

Am Standort befindet sich der von der Stadt Meyenburg betriebene Bauhof. Hier werden
verschiedene Materialien zwischengelagert. Insbesondere in unmittelbarer Ndhe zum
Schlosspark, der von der Stadt bewirtschaftet wird, ist dieser Bauhof sinnvoll. Aber auch
die Nahe zum Gebaude der Stadtverwaltung ist von Bedeutung: Von hier aus werden
die gemeindlichen Pflege- und Bauarbeiten koordiniert. Etwa 3- bis 5-mal am Tag fahren
Fahrzeuge auf das Gelande, die Materialien bringen oder abholen. Dies fiihrt zu keinen
besonderen Verkehrs- oder Larmbelastungen.

Das heif3t, durch die aktuelle Bauhofnutzung entstehen keine relevanten Larm- oder
Schadstoffemissionen, die zu negativen Beeintrachtigungen fir den Menschen fuhren
kénnten.

Der FNP-Anderungsbereich wird zusammen mit dem siidlich angrenzenden Flurstiick
239/9 im Kataster des Landkreise Prignitz unter der Nummer 0340700399 als altlast-
verdachtige Flache — Altstandort gefiihrt. Grund ist die Vornutzung durch das Heizwerk
des Meyenburger Mdbelwerks (siehe Kapitel 1.7.2).

Far die Flache liegt ein Gutachten aus dem Jahr 1993 vor: Preussner GmbH, Gutachten
Uber das Gefahrdungspotential der Altlasten auf dem Geléande des ehemaligen VEB
Meyenburger Mébelwerk, Heizwerk mit Trafostation, Hamburg 1993. In dem Gutachten
wird das etwa 1991 stillgelegte Heizhaus auf dem damaligen Flurstiick 239/4 der Flur 11
betrachtet. Das Grundstlick war bis etwa 1982 als Géartnereigelande genutzt. Das Heiz-
haus wurde 1984 errichtet.

In dem Gutachten werden als Altlastenverdachtsflachen ausgewiesen:
- Trafostation,

- Entaschungsrinne,

- Klargrube,

- Kleinstschrottplatz,

- 100 m Bohrloch.

Diese festgestellten potenziellen Schadstoffquellen sind inzwischen gréBtenteils nicht
mehr vorhanden: bis auf die Trafostation wurden samtliche bauliche Anlagen zurick-
gebaut. Die Trafostation besteht zwar noch als Geb&ude, den Oltransformator gibt es
aber nicht mehr. Es ist allerdings méglich, dass schadliche Substanzen in den Boden
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gelangt sind und dort nach wie vor existieren, da der Boden als komplexes Okosystem
durch seine Immobilitat sehr lange Zeitrdume fur seine Selbstreinigung bendtigt.

1.2.1.2 Schutzgut Boden

Der Planénderungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen GroBeinheit des ,Nord-
brandenburgischen Platten- und Hugellandes*!?, dessen Oberflachenausformung im
Wesentlichen auf Prozesse im Pleistozdn und Holozé&n zurlickgeht. Er gehért zur
Untereinheit der Grundmoranenplatte der Prignitz. Es zeigt sich ein fir Grundmoréanen
und Sanderflachen typisches, flachwelliges Relief, was durch die Niederung der
Stepenitz gegliedert wird.

Der Planédnderungsbereich gehért zu den Bildungen der Niederung unmittelbar an der
Stepenitz und steigt dann Richtung Freyensteiner StraBe an. Dort oben sind pleistozéne
Sande — schwach kiesig, trocken pragend.

Unmittelbar an der Stepenitz sind Niedermoortorfodden vorhanden. Hier sind Moor-
bdden auf unterschiedlich machtigen und gut zersetzten Torfschichten vorzufinden. Das
ehemals hochanstehende Grundwasser verhinderte die Mineralisierung des anfallenden
organischen Materials, sodass sich dieses als organisches Sediment lber sandigem
Ausgangsmaterial ablagerte. In den Randbereichen der Niedermoore gehen die Moor-
bdden in Gleye und deren Ubergangsformen (iber. So auch im Plananderungsbereich:
Richtung Verwaltungsgebaude und entlang der Freyensteiner StraBe dominiert die
Braunerde, zum Teil in Verzahnung mit Gley-Braunerde. Diesen B&den ist eine lehmige
bis sandig-lehmige Substratbeschaffenheit eigen.

Die Bestandsflachen des Bauhofes sind bisher fast vollstdndig unversiegelt. Nach Abriss
des ehemaligen Heizwerkes sind die damals vorhandenen Versiegelungen fast vollstan-
dig entfernt worden. Jetzt ist das Gelande Uberwiegend Lagerplatz fir Pflastersteine,
Gehoélzschnitt, Holz, abgebaute Spielgerate oder Boden. Dazwischen befinden sich un-
versiegelte Grunflachen, zum Teil in wiesendhnlichem Charakter. Die vorhandenen
Wege sind unversiegelt. Lediglich ein kleines Gebaude von ca. 50 m? und die zugehdrige
ErschlieBungsflache von ca. 150 m? am Eingang zum Bauhof bilden versiegelte Flachen.

Teile des Bodens sind moglicherweise durch die Vornutzung durch das Heizwerk mit
Schadstoffen belastet.

1.2.1.3 Schutzgut Wasser

Der Plandnderungsbereich umfasst den Bereich des Ubergangs von der Niederung der
Stepenitz zu der Hochflache Richtung Freyensteiner StraBe. Uberwiegend befindet sich
der Planénderungsbereich aber in der Niederung der Stepenitz. Der Grundwasserflur-
abstand liegt bei 2-5 m unter Flur. Aufgrund des geringen Anteils bindiger Bildungen in
der Versickerungszone (< 20 %) gilt das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen als nicht geschitzt. Die Grundwasserneubildungsrate ist hoch. Die
anfallenden Niederschldge kénnen relativ gut versickert werden.

0 vgl. Scholz, 1962
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Die Stepenitz ist ein pragendes Oberflachengewasser nérdlich an das Plangebiet an-
grenzend. Sie ist ein 84 km langer, sand- und lehmgepragter Tieflandfluss und rechter
Nebenfluss der Elbe. Sie ist einer der saubersten Flisse Deutschlands und im Oberlauf
weitestgehend unverbaut. Die Stepenitz bildet ein weit verzweigtes Gewassersystem.
Im Jahr 2004 wurden die Stepenitz und ihre angrenzenden Niederungsbereiche als NSG
~otepenitz” festgesetzt. Im Projekt ,Elblachs 2000 bilden die Stepenitz und ihre Neben-
flisse das zentrale Gewassersystem.

Die Stepenitz ist ein Gewasser Il. Ordnung. Das Gewasser Il. Ordnung umfasst neben
der Wasserflache auch die Béschungen. Gemaf § 3 Abs. 1 Brandenburgisches Wasser-
gesetz (BbgWGQG) sind alle oberirdischen Gewésser, die nicht Gewasser |. Ordnung sind
(BundeswasserstraBBen etc.), Gewasser Il. Ordnung.

Der Gewaésserrandstreifen ist bei allen Gewassern gemal § 38 WHG geschiitzt. Der
Gewasserrandstreifen dient dem Erhalt und der Verbesserung der 6kologischen Funkti-
onen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-
abflusses und der Verminderung von Schadstoffeintrdgen. Der Gewasserrandstreifen ist
im AuBenbereich 5 m breit und erstreckt sich damit in den Plananderungsbereich.

Die Stepenitz ist gemaB EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ein berichtspflichtiges
oberirdisches Gewésser. Da die Stepenitz an den FNP-Anderungsbereich angrenzt, ist
die Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der
WRRL zu prufen.

Es gilt das Wasserhaushaltgesetz. Geman § 27 WHG sind das Verschlechterungsverbot
und das Zielerreichungsgebot zu beachten. Planerische Festlegungen durfen nicht der
Umsetzung klnftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele fir die
Stepenitz entgegenstehen.

Entsprechend sind die Vorgaben des Gewasserentwicklungskonzeptes (GEK) fur die
Stepenitz zu berlcksichtigen und sicherzustellen, dass die planerischen Festlegungen
den Vorgaben des GEK nicht widersprechen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

1.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Der Planénderungsbereich liegt im Bereich des Mecklenburgisch-Brandenburgischen
Ubergangsklimas'. Fiir Brandenburger Verhaltnisse weist das Klima deutlich subatlanti-
sche Ziuge auf, die sich in stdlicher und 6stlicher Richtung abschwéchen. Charakteris-
tisch sind die vergleichsweise hohen Niederschlage und hohen Sommertemperaturen.

Derzeit gibt es kaum Larmbelastungen im Gebiet. Die Verkehrsbewegungen, die auf
dem Bauhof entstehen, sind verhédltnismaBig gering in ihrer Anzahl. Bislang ist mit 3 bis
5 An- und Abfahrten pro Tag auf dem Gelande zu rechnen. Materialien werden in kleinen
Lkw an- und abgefahren. Es erfolgen Auf- und Abladevorgénge.

" ygl. Landschaftsplan Stadt Meyenburg, 1996
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Das Gelande ist zur Stepenitz und auch zu den 6stlich angrenzenden Wiesen durch
begriinte Erdwélle abgegrenzt, sodass in diesen Bereichen keine oder nur geringfligige
Larmbelastungen existieren.

1.2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Der Plananderungsbereich umfasst eine groBBe Lagerflache, die temporar sehr unter-
schiedlich durch die Lagerung verschiedener Materialien gepréagt ist. Zum Beispiel finden
sich Haufen von Feldsteinpflaster oder Natursteinpflaster dort, aber auch Betonbruch,
Geholzschnitt, Holz, alte Spielplatzgeréate, Altmetall, Oberboden, Kompost und im Herbst
auch Laublagerflachen. Die zu lagernden Materialien wechseln. Es wird kein Rasen-
schnitt gelagert. Das gesamte Gelande wird durch einen kreisférmigen unbefestigten
Weg erschlossen. Es kann auch auBBerhalb des Weges gefahren werden. Dennoch ha-
ben sich zwischen den Haufen zum Teil Wiesen- und Brachflachen mit einer vielféltigen
Vegetation entwickelt. Nach Norden zur Stepenitz befindet sich ein etwa 3 m hoher Wall,
der durch Gebuschstrukturen und Einzelbdume bewachsen ist. Hier finden sich etliche
Weiden, Birken, Ahorne, Brombeeren, Robinien, Brennnesseln und verschiedene Gra-
ser. Die Gebuschstrukturen bilden auch wertvolle Lebensraume flr Végel und Insekten.

Nach Osten wird das Gelande ebenfalls von einem Wall begrenzt, der aber noch nicht
so stark bewachsen ist.

Westlich des umzaunten Gelandes befindet sich ein Weg, der Richtung Norden Uber die
Stepenitz in die freie Landschaft fihrt. Dieser Weg wird begrenzt durch einige sehr wert-
volle Altbdume, wie zum Beispiel zwei sehr alte groBe Eichen, aber auch Ahorn und
Linden. Diese Baume sind unbedingt erhaltenswiirdig und bilden den Ubergang zum
westlich angrenzenden Schlosspark.

Die potentiell natiirliche Vegetation im Gebiet teilt sich in zwei Bereiche: die potentiell
natlrliche Vegetation in der Niederung der Stepenitz waren Arten aus einem Komplex
von feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald und
Stieleichen-Buchenwald. Die potentiell natirrliche Vegetation der héher liegenden Berei-
che ist der Buchen-Traubeneichenwald.

Es existieren keine geschutzte Biotope gemafi § 30 BNatSchG im Plangebiet.

Ein Teil der Geholze fallt unter den Schutz der Baumschutzverordnung Prignitz.

Fauna

Die gesetzliche Grundlage bildet das BNatSchG, Kapitel 5 Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen, dabei ist insbesondere der Abschnitt 3 besonderer Artenschutz mit den
§§ 44 - 47, hier § 44 (1) Nr. 1 - 4 von Bedeutung.

Es ist zu erwarten, dass in den GebUlischstrukturen und Baumen auf dem Wall an der

ndrdlichen Grenze des Plananderungsbereiches unmittelbar an der Stepenitz eine Viel-
zahl von Brutvdgeln zu finden ist. Auch Insekten finden hier vielfaltige Nahrungs- und
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Lebensraume. Die alten Eichen kénnen eventuell Fledermaushéhlen beherbergen. Auch
die geschltzten Kéaferarten Heldbock / Eremit, die in Baumhoéhlen leben, waren in den
alten Eichen zu vermuten.

Aufgrund der Nahe zur Stepenitz kdnnten auch Amphibien zu erwarten sein. Die Feld-
steinhaufen oder Pflastersteinhaufen bilden, wenn sie langer liegen, auch Lebensrdume
fir die Zauneidechse.

Nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren.

1.2.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Das Landschaftsbild beschreibt das Naturerlebnis, das sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsbild eines Raumes, die Qualitdten eines Raumes fir die Erholung. Das optisch
wahrnehmbare Bild der Landschaft wird wesentlich gepragt durch Blickachsen und
Sichtbeziehungen im Landschaftsraum und durch seine charakteristischen Landschaft-
selemente.

Landschaftsbildpréagend fur den Plananderungsbereich sind:

- der westlich angrenzende Schlosspark mit seinem Altbaumbestand;

- die ndrdlich unmittelbar entlang des Plananderungsbereiches verlaufende Stepenitz
mit ihren Béschungen und begleitenden Baumen und Gehdlzen;

- die beiden Walle zur Abschirmung des Bauhofes im Norden und im Osten;

- zwei sehr groB3e alte Eichen am Weg westlich des Planénderungsbereiches und wei-
tere Altbaume am Weg (Ahorn, Linde).

Der Plananderungsbereich des FNP umfasst keine Schutzgebiete.

Allerdings grenzt der Plananderungsbereich im Norden an das NSG ,Stepenitz®. Das
Naturschutzgebiet wurde mit der Verordnung Uber das NSG ,Stepenitz* vom 23. Ju-
li 2004 (GVBI. 11/04, Nr. 26, S. 678) festgesetzt, zuletzt gedndert durch Artikel 11 der Ver-
ordnung vom 4. November 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 91, S. 11). Der Schutzzweck des NSG
als reich gegliedertes FlieBgewassersystem des Prignitzer Platten- und Higellandes mit
weitgehend natirlichen und naturnahen hydrologischen Verhéltnissen, verschiedenarti-
gen Quellhorizonten und punktférmigen Quellen im Bereich der Talrandhange und tal-
randnahen Auenbereichen besteht im Erhalt und der Entwicklung einer Vielzahl von sehr
spezifischen Lebensraumen fir Flora und Fauna und in dem Erhalt des natlrlichen Was-
serlaufes. Die Stepenitz ist etwa 84 km lang und entspringt etwa 5 km suddstlich von
Meyenburg. Das heif3t der Plandnderungsbereich befindet sich am Oberlauf der Stepe-
nitz.

Der Schutzzweck besteht insbesondere auch im Erhalt der besonderen Eigenart und
hervorragenden Schénheit des Gebietes, das mit seinen natiirlichen Wasserlaufen und
naturnahen Waldbestédnden sowie dem reich strukturierten Talraum fir die Prignitz sel-
ten ist und eine besondere Vielfalt aufweist.
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Mit dem gleichen Grenzverlauf wie das NSG ,Stepenitz“ ist zugleich das FFH-Gebiet
~Stepenitz® (EU-Nr. DE 2738-302) zu bertcksichtigen (siehe Kapitel 11.2.6).

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben beeinflusst werden
kénnte.

Westlich grenzt an den Anderungsbereich das Einzeldenkmal ,Schlosspark® an. Der
Schutz des Denkmals erstreckt sich gemaB § 9 Abs. 1 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz auch auf dessen Umgebung.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter bekannt.

I.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

1.2.2.1 Schutzgut Mensch

Mit der geplanten Anderung des FNP wird eine bisher geplante Siedlungsgebietsflache
Gemeinbedarf in eine andere Bauflache Sondergebiet umgewandelt. Ziel ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung des auf dem Gelande schon seit Jahren vorhandenen Bau-
hofes der Stadt Meyenburg. Es sind keine realen Nutzungsénderungen zu erwarten. In-
sofern sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch &uBerst geringfligig. Es gibt
Auswirkungen durch die An- und Abfahrten zum Bauhof. Allerdings ist die Anzahl der
Fahrten pro Tag sehr gering (3-5 Anfahrten pro Tag). Temporar kénnen Larmbelastigun-
gen durch handwerkliche Arbeiten wie Sagen oder Ahnliches entstehen. Diese Auswir-
kungen sind allerdings auBerst gering und nur zeitweise zu erwarten. Fir das Schutzgut
Mensch sind also kaum oder nur &uB3erst geringflgige Auswirkungen zu erwarten.

Der FNP-Anderungsbereich wird zusammen mit dem siidlich angrenzenden Flurstiick
239/9 im Kataster des Landkreise Prignitz unter der Nummer 0340700399 als altlast-
verdachtige Flache — Altstandort gefuhrt. Grund ist die Vornutzung durch das Heizwerk
des Meyenburger Mébelwerks (siehe Kapitel 1.7.2 und 11.2.1.1).

Kontaminierte Bden kdnnen sich theoretisch negativ auf Menschen, Tiere und Pflanzen
sowie Gebaude und sonstige Gegenstande (Sachen) auswirken. Aus kontaminierten
Flachen austretende Gase kdnnen zu Korrosionen an Bauwerken oder sogar zu Bran-
den bzw. Explosionen fihren. Schadstoffbelastete Bdden kénnen deshalb Nutzungs-
maoglichkeiten von Flachen einschréanken bzw. bestimmte Nutzungen erst nach Sanie-
rungsmaBnahmen zulassen. Generell gilt, dass die Anspriiche, die an eine Flache zu
stellen sind, umso hdher sind, je sensibler die geplante Nutzung ist. Unsensible Nutzun-
gen sind z. B. Verkehrsflachen und Parkplatze. Auch gewerbliche Nutzungen, wie die
aktuelle Nutzung durch den Bauhof, gehéren zu den weniger sensiblen Nutzungen.
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Bodenuntersuchungen erfolgten nicht. Im FNP-Anderungsbereich wird die Flache als
Altlastenverdachtsstandort gekennzeichnet. Es wird empfohlen, eine orientierende Alt-
lastenuntersuchung durchzufiihren, um sicherzustellen, dass die gewerbliche Nutzung
gefahrenfrei erfolgen kann. Sollen Erdarbeiten stattfinden, muss zwingend eine Altlas-
tenuntersuchung erfolgen. Dabei sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung zu beachten. Das Untersuchungsprogramm sollte mit der unteren
Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

1.2.2.2 Schutzgut Boden

Die Bestandsflachen des Bauhofes sind fast ausschlieBlich unversiegelt. Lediglich eine
kleine Betonflache am Eingangstor zum Bauhof von ca. 150 m2 und ein kleines Gebaude
mit ca. 50 m? Grundflache sind auf dem gesamten ca. 1,1 ha groBen Gelande versiegelt.
Zuséatzliche Versiegelungen sind auch in Zukunft nicht geplant: Sowohl die Erschlie-
Bungswege als auch die Lagerflachen fir verschiedene Materialien sollen vollstandig
unversiegelt bleiben. Auf eine ehemals geplante Betonflache von 400 m2 GréBe flr die
Lagerung von Laub wird verzichtet. Das Laub wird umgehend zur Deponie gebracht und
fachgerecht entsorgt. Das heiBt mit der 6. Anderung des FNP werden keinerlei negative
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vorbereitet. Es sind keine Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu erwarten.

1.2.2.3 Schutzgut Wasser

Flr das Schutzgut Wasser ist zu unterscheiden in die Auswirkungen der geplanten Neu-
versiegelung auf das Grundwasser, die Grundwasserneubildungsrate und in diesem Zu-
sammenhang auch auf den Umgang mit dem Niederschlagswasser sowie in die Auswir-
kungen auf die vorhandenen Oberflachengewasser, also die Stepenitz.

Da im Rahmen der 6. FNP-Anderung lediglich eine geplante Gemeinbedarfsflache in ein
Baugebiet Sondergebiet ,Bauhof* umgewandelt werden soll, ist keine Neuausweisung
von Siedlungsflache gegeben. Der Bauhof selbst soll in seiner Nutzung so erhalten wer-
den wie er ist. Es sind keinerlei Neuversiegelungen geplant. Das heif3t, es ist auch nicht
mit Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu rechnen. Das hier anfallende Nie-
derschlagswasser kann weiterhin Uber die sandig-kiesigen Untergriinde relativ gut ver-
sickern.

Die Stepenitz grenzt unmittelbar nérdlich an den Anderungsbereich an und pragt das
gesamte Gewassersystem der Stepenitz. Sie befindet sich vollstidndig auBerhalb des
Geltungsbereiches der Plananderung. Die Stepenitz und auch ihre Béschungsbereiche
bleiben vollstandig erhalten und sind von den Planungen in keiner Weise betroffen. In-
nerhalb des Plananderungsbereiches befindet sich im Norden ein Wall von ca. 3 m
Hb6he, der mit Baumen und Straduchern bewachsen ist. Das heif3t, die Stepenitz ist raum-
lich, funktional und optisch vollstdndig getrennt vom Plan&nderungsbereich. Solange
keine Neuversiegelungen auf der Flache geplant sind, ist auch keine Entwasserung der
Flache erforderlich. Das heif3t, es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Stepe-
nitz durch die Plandnderung zu rechnen.

40



FNP Meyenburg — 6. Anderung, Entwurf Umweltbericht

Die Stepenitz und die angrenzenden Niederungsflachen sind seit 2004 als Naturschutz-
gebiet ,Stepenitz” festgesetzt, das zugleich auch den Status eines FFH-Gebietes besitzt.
Es muss deshalb die Vertraglichkeit der Planungen mit den Erhaltungszielen fiir das
FFH-Gebiet nach Artikel 6 FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG Uberprift werden (siehe
Kapitel 11.2.6).

Der Gewasserrandstreifen ist bei allen Gewassern geman § 38 WHG geschiitzt, so auch
bei der Stepenitz. Der Gewasserrandstreifen dient dem Erhalt und der Verbesserung der
6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses und der Verminderung von Schadstoffeintragen. Der Gewas-
serrandstreifen ist im AuBBenbereich 5 m breit und erstreckt sich damit in den Planande-
rungsbereich. Er umfasst die Bdschungen auBerhalb des Anderungsbereiches und
reicht in den Plananderungsbereich in die Flache der etwa 3 m hohen Walle mit einer
FuBbreite von 5 m und mehr. Die Bewirtschaftung des Bauhofes erfolgt auBerhalb des
5 m Streifens. Es ist also nicht mit negativen Einflissen durch die Planungen auf den
Gewasserrandstreifen zu rechnen. Die Bewirtschaftung der Stepenitz kann von Norden
her erfolgen. Dort befinden sich ein Weg und landwirtschaftlich genutzte Felder, sodass
hier eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung der Stepenitz gewahrleistet ist.

Am 22.12.2000 wurden mit Inkrafttreten der Europaische Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) umfangreiche Neuregelungen fir den Gewasserschutz und die Wasserwirt-
schaft in Europa geschaffen. Mit ihr wurde ein GrofBteil der bisherigen Regelungen zum
Gewasserschutz in einer Richtlinie gebiindelt und um moderne Aspekte des Gewasser-
schutzes erganzt. Ein wichtiger Ansatz der WRRL ist es, die Gewasserschutzanstren-
gungen innerhalb von Flussgebietseinheiten durch die beteiligten Staaten koordiniert
durchzufihren. Die Umweltziele der WRRL wurden in das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) als Bewirtschaftungsziele Gbernommen. Als Instrumente zur Umsetzung der
WRRL wurden MaBnahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane
nach § 83 WHG aufgestellt. Zur Umsetzung der MaBnahmenprogramme werden
Gewasserentwicklungskonzepte erstellt. Die Stepenitz gehdrt zum deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe, fir die entsprechende MaBnahmenprogramme gemai EU-
Berichterstattung (Zeitraum 2016-2021) erarbeitet worden sind.

Die Stepenitz ist gemaB EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ein berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser und eines der landesweiten Vorranggewasser. Da die Stepenitz
an den FNP-Anderungsbereich angrenzt, ist die Relevanz der planerischen Festlegun-
gen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL zu prufen.

GemaB § 27 WHG sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot zu
beachten. Planerische Festlegungen dirfen nicht der Umsetzung kinftiger MaBnahmen
zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele fiir die Stepenitz entgegenstehen. Entspre-
chend wurde ein Gewasserentwicklungskonzept (GEK) vom LUGV Brandenburg Regi-
onalabteilung West, Referat RW 5 in Auftrag gegeben (Endbericht 30.11.2012).

Die Vorgaben dieses Gewasserentwicklungskonzeptes (GEK) flr die Stepenitz sind zu

berlcksichtigen und sicherzustellen, dass die planerischen Festlegungen den Vorgaben
des GEK nicht widersprechen.

41



Umweltbericht FNP Meyenburg — 6. Anderung, Entwurf

Im Gewasserentwicklungskonzept (GEK) sind fiir die Stepenitz am Standort des FNP-
Anderungsbereiches folgende MaBBnahmen vorgesehen:

1. UnterhaltungsmaBnahmen Sohle: S4 — Krauten mit M&hkorb (keine Grund-
raumung, Krautung optimieren z. B. maandrierend, einseitig, terminlich einge-
schrankt)

2. UnterhaltungsmaBnahmen Ufer: U8 — Pflege und Entwicklung gewassertypi-
scher Ufervegetation: U10 — MaBBnahmen zur gezielten Entwicklung naturnaher
Uferstrukturen

DarUber hinaus sind eine Vielzahl von EinzelmaBnahmen vorgesehen wie

- Vitalisierung des Ufers (z. B. Riickbau Uferverbau und -sicherung, Uferlinie durch
Nischen und Vorspriinge brechen, naturnahe Strémungssteine einsetzen,
Gewasserprofil aufweiten);

- Gewasserunterhaltung;

- Habitatverbesserung im Entwicklungskorridor;

- Vitalisierung der Sohle (z. B. Sohlverbau entfernen, Strémungslenker einsetzten,
Storsteine, natlirliche Habitatelemente einbauen);

- Gehdlzentwicklung (z. B. Initialpflanzungen, Gehdlzsaum erganzen)

- Gewasserentwicklungskorridor (Korridor anlegen, Flachenerwerb).

Die Stepenitz ist angrenzend an den FNP-Anderungsbereich begradigt und relativ stark
ausgebaut. Im Zuge der Errichtung des Heizwerkes Mitte der 80er Jahre sind Aufschit-
tungen im Niederungsbereich vorgenommen worden, so dass vermutlich hier am Tal-
rand nicht der urspriingliche Verlauf war. Durch die nun vorhandene Geldndegestaltung
und die aktuelle Nutzung ist eine Gewasserentwicklung Richtung Stden nicht mehr még-
lich. Die erforderliche Gewasserentwicklung muss Richtung Norden in das Grinland mit
ausreichend Flachen erfolgen, d. h. der Gewasserentwicklungskorridor ist nach Siiden
hin begrenzt.

Zusammenfassend ist einzuschétzen, dass den im GEK geplanten MaBnahmen durch
die Ausweisung eines Sondergebietes Bauhof im FNP-Anderungsbereich liberwiegend
nichts entgegensteht. Lediglich die Entwicklung eines Gewéasserkorridors ist in Richtung
Suden begrenzt und nur in Richtung Norden mdglich. Alle anderen MaBnahmen des
GEK sind umsetzbar.

Die Lagerung von gewassergeféahrdenden Stoffen ist im Bereich des Bauhofes auszu-
schlieBen. Die Direkteinleitung von Regenwasser in die Stepenitz ist zu vermeiden.

Der Planénderungsbereich grenzt im Stiden an ein Uberschwemmungsgebiet und auch
an ein Hochwasserrisikogebiet an, ist aber selbst nicht Teil davon. Durch die vorgenom-
menen Aufschittungen im Zuge der Errichtung des Heizhauses 1984 ist die Flache des
Anderungsbereiches erheblich erhéht worden und somit nicht durch mégliche Uber-
schwemmungen betroffen.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass mit der gegebenen Lage des Planande-
rungsbereiches im Bestand durch die planerischen Festlegungen der FNP-Anderung die
Vorgaben der WRRL, des WHG und des GEK eingehalten werden kénnen. Planerische
Festlegungen stehen der Umsetzung der geplanten MaBnahmen in den genannten
Regelwerken nicht entgegen.
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1.2.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Mit den Planungen zur 6. Anderung des FNP werden keine Neuversiegelungen geplant.
Deshalb ist nicht damit zu rechnen, dass durch die Plananderung negative Einflisse auf
das Klima entstehen. Es wird zu keinen Erwarmungen durch gréBere versiegelte Fla-
chen kommen. Es entstehen auch keine Probleme im Zusammenhang mit dem Abfluss
von Niederschlagswasser, da die gesamte Flache unversiegelt bleibt und das anfallende
Regenwasser weiterhin versickern kann.

Temporar auftretender Larm durch An- und Abfahrten der Fahrzeuge oder durch Arbei-
ten mit entsprechender Technik wird so geringfligig wie mdglich gehalten. Bislang erfol-
gen zwischen 3 und 5 An- und Abfahrten pro Tag. Dazu erfolgen die erforderlichen Be-
und Entladevorgange. Dies wird sich auch in Zukunft nicht wesentlich &ndern.

Richtung Norden und Osten gibt es bereits Walle, die auch den Larm etwas abschirmen.
An der Grenze Richtung Schlosspark sollte mindestens eine dichte Heckenpflanzung
erfolgen, um das Geldnde abzuschirmen. Die Larmemissionen des Bauhofes sind
auBerst gering und immer zeitlich begrenzt, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass keine negativen Einfliisse auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen.

1.2.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope

Mit den Planungen zur 6. Anderung des FNP Meyenburg werden keine Biotope in An-
spruch genommen oder zerstért. Der Bauhof bleibt in seinem Bestand erhalten. Das
heiBt, die bestehenden Gehdlze, Baume und Gebuschstrukturen auf den Wéllen bleiben
erhalten. Auch die Altbdume am Weg an der westlichen Grenze des Anderungsberei-
ches bleiben vollstandig erhalten. Zwischen den abgelagerten Materialien sind Wiesen-
und Brachfachen, die ihre Lage manchmal verandern. Im Wesentlichen bleiben die Bio-
tope und Brachflachen erhalten.

Durch die Planungen der 6. FNP-Anderung sind keine negativen Einfliisse auf das
Schutzgut Biotope zu erwarten.

Fauna

Die gesetzliche Grundlage fir den Artenschutz bildet das BNatSchG, Kapitel 5 Schutz
wild lebender Tiere und Pflanzen, dabei insbesondere der Abschnitt 3 Besonderer Arten-
schutz mit §§ 44-47, hier § 44 (1) Nr.1-4.

Insbesondere fir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und
streng geschiitzten Arten (§ 7 BNatSchG) ergeben sich besondere Anforderungen.

Nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der

wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren.
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Beim Abtragen der Feldsteinhaufen oder der Pflastersteinhaufen auf dem Bauhof ist
deshalb vorab zu prufen, ob sich mittlerweile Zauneidechsen oder andere geschutzte
Tiere angesiedelt haben. Dies ist im Rahmen der Bewirtschaftung zu bertcksichtigen.
Durch die Planungen der 6. FNP-Anderung sind keine negativen Einfliisse auf das
Schutzgut Fauna zu erwarten, da keine neuen, bisher ungenutzten Fldchen in Anspruch
genommen werden.

1.2.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild / Schutzgebiete)

Durch die Planungen zur 6. FNP-Anderung wird sich das Landschaftsbild gegeniiber
dem aktuellen Zustand nicht verédndern. Der Bauhof ist in seiner Nutzung bereits vorhan-
den. Es wird lediglich eine Umwidmung von Gemeinbedarfsflache in Sondergebiet ,Bau-
hof* vorgenommen. Dadurch andert sich in der Sache nichts. Der Bauhof wird langfristig
planungsrechtlich gesichert.

Der Bauhof ist bereits jetzt durch Walle Richtung Stepenitz und zu den 6stlich angren-
zenden Wiesen abgeschirmt. Das heif3t, aus der freien Landschaft heraus ist der Bauhof
gar nicht wahrnehmbar. Lediglich nach Westen zum Schlosspark hat der Bauhof bislang
keine optische Abschirmung. Hier ist zu empfehlen, langfristig eine Eingrinung durch
freiwachsende Heckenstrukturen vorzunehmen, sodass der Bauhof auch vom Schloss-
park aus nicht unmittelbar einsehbar ist. Diese MaBnahme kann nicht innerhalb der FNP-
Anderung dargestellt werden und bleibt damit eine Empfehlung fiir die praktische Um-
setzung.

Die Plananderung wird keine negativen Einflisse auf das Schutzgut Landschaftsbild ha-
ben.

Das Vorhaben ist nicht Teil eines Schutzgebietes und hat auch keine negativen Auswir-
kungen auf das NSG ,Stepenitz“ oder das FFH-Gebiet ,Stepenitz® (siehe auch Kapitel
[1.2.6).

1.2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter bekannt, so dass keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Westlich grenzt an den Anderungsbereich das Einzeldenkmal ,Schlosspark® an. Der
Schutz des Denkmals erstreckt sich geman § 9 Abs 1 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz auch auf dessen Umgebung. Die Eigenart und das Erscheinungsbild des
Denkmals dirfen durch MaBnahmen in der Umgebung nicht beeintrachtigt werden. Die
detaillierte Gestaltung des Bauhofs bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Die Planungen fiir den Anderungsbereich mit der Ausweisung Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof* werden keine negativen Einflisse auf das Einzeldenkmals
~Schlosspark” bewirken. Es wird empfohlen, den Bauhof durch freiwachsende Hecken
auch nach Westen hin einzugriinen, sodass auch optisch keine negativen Auswirkungen
flr den Schlosspark entstehen.
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1.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung entsteht eine schwierige Situation. Aktuell ist im wirk-
samen Teil-FNP Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Kulturelle Einrich-
tung“ und ,Veranstaltungsplatz“ dargestellt. Das entspricht nicht der Nutzung ,Bauhof*
und steht planungsrechtlich entgegen.

Entsprechend misste der Bauhof auf gemeindlichen Flachen an anderer Stelle realisiert
werden. Er hatte nicht mehr die Nahe zum Verwaltungsamt und zum Schlosspark, wo
ein groBBer Teil der Pflegearbeiten vom Bauhof aus durchgefihrt wird. Abgesehen davon
ist aktuell kein gemeindliches Grundstick fir diese Nutzung verflgbar.

Der Bauhof wirde seinen Standort verlieren. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung kann
deshalb nicht im 6ffentlichen Interesse sein.

I.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Mit den Darstellungen der 6. Anderung des FNP Meyenburg werden voraussichtlich
keine Eingriffe vorbereitet, die unter die Eingriffsregelung des BNatSchG, des Branden-
burgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) und des Baugesetz-
buches (§ 1a BauGB und §§ 135a-c BauGB) fallen, da weder zusatzliche Bebauung
noch neue Flachenversiegelungen vorgesehen sind.

Im Rahmen der Weiterfihrung der Planungen sind Eingriffe in Natur und Landschaft
grundsatzlich zu minimieren, zu vermeiden oder aber auszugleichen.

Vermeidung

Mit der 6. FNP-Anderung werden jegliche Eingriffe in das Naturschutzgebiet ,Stepenitz*
und das FFH vermieden. Die Stepenitz mit angrenzenden Béschungen und Baumen und
Geholzstrukturen sowie die angrenzenden Niederungsbereiche bleiben vollstéandig er-
halten. Es werden keine Eingriffe in die Niedermoortorfstandorte vorgenommen, da
keine BaumaBnahmen erfolgen, fiir die Erdarbeiten oder Ahnliches erfolgen miissten.
Diese Nutzungsform des Bauhofes soll langfristig erhalten bleiben.

Der Bauhof bleibt im Bestand erhalten. Durch Verzicht auf jegliche BaumaBnahmen kon-
nen Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushaltes weitgehend vermieden werden.

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sind langfristig:

- keine Bebauung oder Flachenbefestigung fur ErschlieBungsflachen, dadurch Vermei-
dung von Bodenversiegelung;

- Erhalt der beiden alten Eichen am westlichen Rand des Anderungsbereiches, kein
Eingriff in den Wurzelraum dieser beiden alten Eichen! (Wurzelraum = Kronendurch-
messer)

- Erhalt aller Baume und Gehdélzstrukturen auf den Wéllen am nérdlichen und am &st-
lichen Rand des Anderungsbereiches als wertvollen Lebensraum fiir eine Vielzahl
von Brutvdgeln, Insekten u. a.;
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- Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden, damit Vermeidung von Eingriffen in
die wertvollen Niedermoortorfstandorte an der Stepenitz;

- Vermeidung von Eingriffen in das Gewassersystem Stepenitz und in die Gewasser-
randstreifen von 5 m Breite;

- Vermeidung der Einleitung von Regenwasser in die Stepenitz.

Minimierung

Eingriffsminimierung bedeutet, dass das Maf der urspriinglich geplanten Eingriffe redu-
ziert wird. MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen stehen in enger Verbindung mit
den MaBnahmen zur Vermeidung und kénnen sein:

- Verzicht auf versiegelte Flachen fir Bebauung und ErschlieBung;

- schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden;

- Boden- und Materiallagerung nur auf schon beeinflussten Standorten (vegetations-
los);

- Vermeidung von Boden- oder Grundwasserverunreinigungen;

- Vermeidung von grundwasserabsenkenden MafBBnahmen;

- Schutz vor Bodenverdichtungen;

- Schutz von B&dumen aller Art durch entsprechende Baumschutzvorrichtungen, wenn
erforderlich.

Ausgleich

Eingriffe, die nicht vermieden werden kdnnen, missen schutzgutbezogen und in einem
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen ausgeglichen werden.

Mit der 6. Anderung des FNP Meyenburg wird im Anderungsbereich von insgesamt ca.
1,1 ha GrdBe ein Sondergebiet ,Bauhof” dargestellt (vorher Gemeinbedarf). Die Nutzung
Bauhof wird unverandert beibehalten.

Auf dem ehemaligen Standort des Heizwerkes, das bereits Mitte der 1990er Jahre ab-
gerissen wurde, ist seit Jahren eine vollstandig unversiegelte Flache vorhanden. Die ak-
tuelle Nutzung des Bauhofes wird beibehalten. Es ist nicht mit Neuversiegelung oder
gréBeren Veranderungen auf dem Bauhof zu rechnen. Demzufolge sind keine Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten. Es werden demzufolge auch keine Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

An der westlichen Grenze zum Schlosspark sollte eine breite freiwachsende Hecke aus
einheimischen Arten gepflanzt werden, um zum Schlosspark hin eine optische Abschir-
mung des Bauhofes zu erreichen. Damit wird das Landschaftsbild verbessert. Der Blick
aus dem denkmalgeschiitzten Schlosspark unmittelbar im Westen angrenzend ware
durch die Eingriinung des Bauhofes freundlicher und angenehmer.
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I.2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Grundsatzlich anderweitige Planungsmdglichkeiten gibt es nicht, da der Bauhof bereits
seit vielen Jahren am Standort vorhanden ist. Er befindet sich auf einem gemeindlichen
Grundstick in unmittelbarer Nahe des Verwaltungsamtes und in der Néhe des Schloss-
parkes. Im denkmalgeschitzten Schlosspark werden permanent Pflegearbeiten erfor-
derlich, die zum gréBten Teil vom Bauhof aus erfolgen. Insofern ist der Standort von der
Nutzung her optimal.

Es steht auch kein anderes Grundstlck, das sich im Eigentum der Stadt Meyenburg
befindet, fur die Nutzung Bauhof zur Verfigung. Die Nutzung Bauhof am vorhandenen
Standort ist im Moment alternativlos.

1.2.6  Uberschlagige FFH-Vorpriifung
1.2.6.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 1a Abs. 4 BauGB sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden, soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB —
das sind Natura 2000-Gebiete einschlieBlich FFH-Gebiete —in seinen fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt wer-
den kann. Nach § 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen fihren kénnen, un-
zuldssig. Es sind deshalb gemaf § 34 Abs. 1 BNatSchG samtliche Vorhaben und MaB3-
nahmen auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes und
die fUr die Erhaltungsziele und den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile zu Uber-
prufen.

Dabei wird im Rahmen einer Vorprifung gepruft, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet
ist, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes aufgrund seiner Art und Lage aus-
zulbsen.

Ist im Ergebnis der Vorprifung die Mdglichkeit von Beeintréachtigungen auszuschlieBen,
sind keine weiteren Schritte zur Priifung der Natura 2000-Vertraglichkeit erforderlich. Ist
diese nicht auszuschlieB3en, resultiert die Pflicht zur Durchfihrung einer formalen Ver-
traglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG.

1.2.6.2 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die 6. FNP Anderung der Stadt Meyenburg auf einer Flache von 1,1 ha. Die
Flache befindet sich nérdlich der Freyensteiner StrafBe und grenzt unmittelbar an das
FFH-Gebiet ,Stepenitz® an. Dass FFH-Gebiet wird nur tangiert, nicht Anspruch genom-
men. Auch im alten FNP war auf der Flache Siedlungsgebiet dargestellt. Geplant ist die
Anderung von Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturelle Ein-
richtung” und ,Veranstaltungsplatz” in Sondergebiet ,Bauhof”. Die Nutzung ,Bauhof* be-
stand bereits vor Festlegung des FFH-Gebietes.
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1.2.6.3 FFH-Gebiet ,,Stepenitz*
Kurzcharakteristik / Schutzzweck

Das FFH-Gebiet DE 2738-302 ,Stepenitz“ ist ein besonderes Schutzgebiet fir das
Natura 2000-Schutzgebietssystem und umfasst eine Gesamtflache von 2.046,05 ha.

Das Gebiet umfasst das reich strukturierte Gewassersystem der gesamten Stepenitz,
das zu den 6kologisch bedeutsamsten und am besten erhaltenen FlieBgewassersyste-
men Brandenburgs zahlt. Der Planéanderungsbereich befindet sich am Oberlauf in der
Stadt Meyenburg. Die pragenden Lebensraumtypen sind Pfeifengraswiesen, Feuchte
Hochstaudenfluren, Magere Flachland-Mahwiesen, Alte bodensaure Eichenwalder auf
Sandbdden mit Stieleiche, Moorwalder, Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder, Hain-
simsen-Buchenwalder, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwéalder, Waldmeister-Buchen-
walder und FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation mit lebensraumtypischem
Arteninventar.

Sensible Arten sind u. a. der Fischotter und der Kammmolch sowie eine Vielzahl anderer
Arten (Brutvdgel, Fische, Insekten).

Das Gebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil weitgehend unbeeinflusster Gewas-
serabschnitte mit natlirlicher Auendynamik aus. In den Oberlaufen sind die Bache ab-
schnittsweise wasserbaulich verandert worden, Bachauen in den Mittellaufen sind durch
Quell- und Durchstrémungsmoore gepragt. Erhaltungs- und Entwicklungsziel ist es, ein
FlieBgewasser mit mdglichst naturnaher Abflussdynamik zu entwickeln.

Uberschlagige Ermittlung relevanter Wirkungen

Der FNP-Anderungsbereich grenzt unmittelbar stdlich an das FFH-Gebiet an, d. h. er
tangiert das Schutzgebiet. Es gibt keine Uberschneidungen.

Mit der FNP-Anderung soll der vorhandene Bauhof planungsrechtlich gesichert werden.
Aus bisher als Gemeinbedarf dargestellten Flachen soll ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Bauhof* werden. Gegenuber der bisherigen Planung, die auch kulturelle
Eichrichtungen und einen Veranstaltungsplatz zulie3, sind die Einflisse auf das FFH-
Gebiet mit dem Bauhof wesentlich geringer. Es werden keine gréBeren Menschen-
ansammlungen am Ort sein, es wird keine Larmbelastigungen oder Stérungen durch
Rummel, laute Musik oder Ahnliches geben.

Den Bauhof gibt es bereits seit vielen Jahren. Mit 3-5 Anfahrten pro Tag ist die zu erwar-
tende Verkehrsbelastung auBerst gering. Es sind keine neuen Bauvorhaben geplant.
Das Gelande bleibt fast vollstandig unversiegelt. Die Nutzung bleibt wie im Bestand er-
halten, d. h. es werden verschiedene Materialien wie Natursteine, Altmetall, Laub, Holz-
schnitt usw. bis zu ihrer Weiterverwendung oder Verbringung zur Deponie zwischen-
gelagert. An der Grenze zur Stepenitz, also zum FFH-Gebiet, befindet sich innerhalb des
Anderungsbereichs ein etwa 3 m hoher Wall, der mit B&umen und Strauchern bewach-
sen ist. Dieser Wall bildet eine deutliche Pufferzone zum FFH-Gebiet, die innerhalb des
Anderungsbereiches liegt.

Da keine Neubebauung geplant ist, sind keinerlei baubedingte Stérungen zu erwarten.
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Anlage- bzw. betriebsbedingt kbnnen kurzzeitige, immer reversible Stérungen durch den
Verkehr bzw. das Be- und Entladen der Fahrzeuge entstehen. Darlber hinaus kann es
beim Zerlegen von Holz o. A. kurzzeitig zu L4&rm kommen. Diese Einfliisse sind selten
und als auBerst geringfligig zu bewerten.

Das heif3t zusammenfassend, dass weder anlage- noch betriebsbedingt erhebliche Be-
eintréchtigungen zu erwarten sind, weil in Bezug auf Larmimmissionen, Bewegungs-
verhalten, Lichtbelastungen, Erschitterungen usw. keine Veranderungen zu erwarten
sind.

Uberschlagige Bewertung, ob Beeintrichtigungen des Gebietes offensichtlich
auszuschlieBen sind

Da der FNP-Anderungsbereich nur an das FFH-Gebiet ,Stepenitz* angrenzt und auBer-
dem mit der Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bauhof®
lediglich eine Bestandssicherung vorgenommen wird und keine neuen Eingriffe vorbe-
reitet werden, kann im Ergebnis der Vorprifung Uberschlagig bewertet werden, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes des FFH-
Gebietes ,Stepenitz“ oder auch erhebliche Beeintrachtigungen von Bestandteilen des
Gebietes (Risiko der Veranderung des Erhaltungszustandes einer Art oder eines
Lebensraumtypes) offensichtlich auszuschlieBen sind.

Damit sind alle nachfolgenden Prifschritte der Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung
nicht mehr erforderlich.
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1.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umwelt-
bericht erstellt, der die Belange von Natur und Landschaft darstellt. Es wurden Begehun-
gen vor Ort durchgeflihrt, der Bestand wurde in Fotos dokumentiert, es wurden Recher-
chen zu allen Schutzgitern von Natur und Landschaft sowie dem angrenzenden Schutz-
gebiet vorgenommen. Dartber hinaus wurde fir das FFH-Gebiet ,Stepenitz” eine FFH-
Vorprifung durchgefihrt

Die Ergebnisse des Umweltberichtes in Bestandsanalyse und Bewertung bilden die
Grundlage fir die Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

I.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf
die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgt durch
die Gemeinde in Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt und den Fachbehdrden.
Zustandige Ordnungsbehérde fiir genehmigungsfreie Vorhaben ist die Gemeinde.

Fir die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesamt fir Umwelt zusténdig.

Die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes wird durch
die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Uberwacht (voraus-
sichtlich nicht erforderlich).

Auch langfristig sind mit den Planungen keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten. Sollte doch mdglicherweise innerhalb des Sondergebietes Bebauung geplant
sein, ware das im Rahmen von Bauantragsverfahren zu prufen. Hier ist darauf zu achten,
dass die AusgleichsmaBnahmen zeitnah mit der Realisierung der Bebauung durchge-
fihrt werden. Spatestens zwei Jahre nach Realisierung einer BaumaBnahme sollten die
daflr erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fertiggestellt sein.

1.3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des FNP Meyenburg hat eine PlangebietsgroBe
von ca. 1,1 ha. Ziel der Plananderung ist die planungsrechtliche Sicherung des vorhan-
denen Bauhofes am Standort. Dazu wird eine geplante Siedlungsflache Gemeinbedarf
in eine andere Siedlungsfliche Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau-
hof* umgewandelt. Es ist keine neue Bebauung geplant. Das Geléande bleibt fast voll-
standig unversiegelt. Das hei3t, es werden voraussichtlich keine Eingriffe in die Schutz-
guter des Naturhaushaltes vorbereitet, sodass auch keine AusgleichsmafBnahmen nach-
gewiesen werden muissen. Durch die bestehende Nutzung des Bauhofes werden auch
zuklnftig keine negativen Einflisse auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu erwar-
ten sein. Die Larmbelastung bleibt bei 3-5 Anfahrten pro Tag minimal.
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Das nérdlich angrenzende Schutzgebiet NSG ,Stepenitz” wird durch die Planungen nicht
negativ beeinflusst. Das Gleiche gilt fir das FFH-Gebiet ,Stepenitz“. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch die Planungen der 6. FNP-Anderung sind hier offensichtlich auszu-
schlieBen.

Die Stepenitz ist gemaB EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ein berichtspflichtiges
oberirdisches Gewasser und eines der landesweiten Vorranggewasser. Da die Stepenitz
an den FNP-Anderungsbereich angrenzt, wurde die Relevanz der planerischen Fest-
legungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL gepruft. Die Umweltziele der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als
Bewirtschaftungsziel fir das Gewéasser Ubernommen. Dies schlagt sich im Gewasser-
entwicklungskonzept (GEK) flr die Stepenitz nieder. Die planerischen Festlegungen der
FNP-Anderung stehen der Umsetzung kiinftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele geman GEK nicht entgegen.
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Il AUSWIRKUNGEN DER FNP-ANDERUNG

GemanR § 2a Satz 2 BauGB sind in der Begrindung zum Bauleitplanentwurf auch die
wesentlichen Auswirkungen des Plans entsprechend dem Stand des Aufstellungs-
verfahrens darzulegen. Zu den wesentlichen zu berticksichtigenden Auswirkungen ge-
héren in der Regel die stadtplanerischen Auswirkungen, die Auswirkungen auf Umwelt,
Natur und Landschaft, die sozialen Auswirkungen und die Auswirkungen auf die ausge-
Ubte Nutzung, die Auswirkungen auf die Infrastruktur, die verkehrlichen, die finanziellen
und die personalwirtschaftlichen Auswirkungen.

Durch die FNP-Anderung werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
Grundlagen fir eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des bereits bestehen-
den Standortes des Bauhofs geschaffen. Die FNP-Anderung schafft die wesentliche
Grundlage fur die Legalisierung der bestehenden Nutzung, da der FNP dieser Nutzung
zurzeit noch entgegensteht und ein Bauantrag deshalb nicht genehmigungsfahig ist.
Folglich resultiert aus der FNP-Anderung auch Planungssicherheit fir kiinftige Investi-
tionen. Da die Stadt bereits Eigentiimerin des Gelandes ist, ist eine Flachenerwerb nicht
erforderlich.

Da keine zusétzlichen Flachen fir die Nutzung in Anspruch genommen werden, sind die
Auswirkung der Anderung ansonsten als insgesamt gering einzuschatzen. Da auf der
Flache im Wesentlichen nur Be- und Entladevorgange von Fahrzeugen durchgeflhrt
werden, die Fahrzeugbewegungen sich auf 3- bis 5 An- und Abfahrten pro Tag beschran-
ken und keine Nutzungsintensivierung geplant ist, muss nicht mit maBgeblichen Emissi-
onen, die im Hinblick auf zu bertcksichtigende nachbarschitzende Belange Berlcksich-
tigung finden mussten, gerechnet werden. Auch verkehrliche Auswirkungen sind ange-
sichts der geringen Frequentierung des Bauhofs nicht zu erwarten.

Durch die erforderliche friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden kénnen nach-
teilige Auswirkungen auf das Gartendenkmal ,Schlosspark® ausgeschlossen werden.
Durch die Beibehaltung der bestehenden geringen Nutzungsintensitat mit gro3en unver-
siegelten Flachen, des bestehenden Walls am nérdlichen Rand des Geléndes in Rich-
tung Stepenitz und des an die Stepenitz angrenzenden Gewasserrandstreifens kénnen
negative Auswirkungen auf dieses Gewasser vermieden werden.

Die weiteren mdglichen Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur und Landschaft
sind im Umweltbericht, der einen gesonderten Teil dieser Begrindung bildet, dargestellt.
In Kapitel 11.3.3 enthalt der Umweltbericht eine allgemein versténdliche, nicht technische
Zusammenfassung.

Da die FNP-Anderung keine Wohnbaufldchen beinhaltet, hat die FNP-Anderung keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Meyenburg.
Dementsprechend resultieren aus der Planung keine Auswirkungen auf Belange der 6f-
fentlichen Infrastrukturversorgung.

Die Anderung hat schlieBlich keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.
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Iv. ANHANG

Abkilrzungsverzeichnis

Abs.

Art.

A24
BauGB
BauNVO
BbgBO
BbgDSchG
BbgNatSchAG
BbgWG
BGBI.
BNatSchG
B-Plan

B 103
bzw.

ca.

d. h.

etc.

FFH

FNP

GEK

GL

GSP
GVBI.
ha

i. V.m.
Kfz
km
LEP
LEP HR
LEPro
Lkw
LPG
L 14
m

m2
Nr.
NSG
o. A.
ROG
S.
T6B
u. a.
UNB
VEB
Vgl.

Absatz

Artikel

Autobahn 24

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Brandenburgische Bauordnung
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
Brandenburgisches Wassergesetz
Bundesgesetzblatt
Bundesnaturschutzgesetz
Bebauungsplan

BundesstraBBe 103

beziehungsweise

circa

das heif3t

et cetera

Fauna-Flora-Habitat
Flachennutzungsplan
Gewasserentwicklungskonzept
Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Léander Brandenburg und
Berlin

Grundfunktionaler Schwerpunkt

Gesetz- und Verordnungsblatt

Hektar

in Verbindung mit

Kraftfahrzeug(e)

Kilometer

Landesentwicklungsplan
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsprogramm
Lastkraftwagen

Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft
LandesstralBe 14

Meter

Quadratmeter

Nummer

Naturschutzgebiet

oder Ahnliches

Raumordnungsgesetz

Seite

Trager o6ffentlicher Belange

unter anderem / und anderes

Untere Naturschutzbehérde

Volkseigener Betrieb

vergleiche
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WHG
WRRL
z. B.
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Wasserhaushaltsgesetz
Wasserrahmenrichtlinie
zum Beispiel
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