TEIL A - PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Reines Wohngebiet

(§ 3 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Héchstmalfd
(§19 BauNVO)

FH 10,0 m  Firsthdhe als Hochstmaly

GRz 0,2

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralBenverkehrsflache

———  StralRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grlnflache,
P Zweckbestimmung It. Einschrieb

offentliche Griinflache,

o Zweckbestimmung It. Einschrieb

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
—  Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+78,60  Hohenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage im Meter
Uber NHN im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

e—e—e—oe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
7. Eintragungen ohne Normcharakter

;——6:5——4 MaRangaben

8. Darstellungen der Kartengrundlage

/{ Flurstlicksgrenze

90.20 Gelandehohen

263 Flurstiicksnummer
] Bestandsgebsude
.(:’o\:) Bestandsbaum

L Béschung

TEIL B - TEXT

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaf
§ 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

1.2 Im Reinen Wohngebiet kdnnen Raume fiir Freie Berufe nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 3, Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

2. Schutzmafinahmen gegen temporar hohe Grundwasserstande

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschosses von Gebauden eine Héhe von
mindestens 79,20 m 4. NHN im DHHN 2016 aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

3. Hoéhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen haben als Bezugspunkt
die festgesetzte Mindesthdhe der Oberkante des FertigfuBbodens
des Erdgeschosses (mit der Bezugshéhe 79,20 m . NHN

im DHHN 2016)

Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete technische Auf-
bauten (Schornsteine, Antennen und Luftungsrohre) bis zu einer
Hbéhe von maximal 1,0 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Private Grinflachen, Zweckbestimmung ,,Grabenrandstreifen”

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~.Grabenrandstreifen” sind als bauliche Anlagen nur Einfriedungen
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Bindungen fiir Bepflanzungen

Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
,Grabenrandstreifen” diirfen zum menschlichen Verzehr geeignete
Nutzpflanzen sowie Straucher und Baume, die zum menschlichen
Verkehr geeignete Friichte tragen, nicht gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
6. Dachform und Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Neigung von mindestens 30° zur Waagerechten zulassig.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Garagen, lber-
deckte Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen gemafR § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu 24 m?
Dachaufbauten sowie Wintergarten und sonstige Vorbauten im
Sinne von § 6 Abs. 6 BbgBO.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Grinordnerische Festsetzungen
7. Einfriedungen

71 Im Geltungsbereich darf die H6he der stralenseitigen Einfriedungen
2,0 m nicht uberschreiten.

Einfriedungen - mit Ausnahme von Stitzmauern und Pfeilern - sowie
Tiren und Tore der Zugange und Auffahrten miissen eine Boden-
freiheit von mindestens 10 cm Héhe aufweisen.

7.2 Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grabenrand-
streifen® sind Einfriedungen als offene Zaune auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Wasser- und Bodenschutz

Samtliche Stellplatze, Zufahrten und Wege sowie Terrassen sind in
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Il KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bodenbelastungen
Der Geltungsbereich ist mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet: Bei

Beprobungen konnten Uberschreitungen der Priif- bzw. Manahmenwerte
fur den Pfad Boden - Nutzpflanze fiir die Parameter Blei und Cadmium
festgestellt werden (weitere Informationen sind der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen).

Aufgrund der Schadstoffbelastungen ist im gesamten Reinen Wohngebiet im
Vorfeld der Bebauung mindestens 60 cm unbelasteter Boden (bezogen auf
die im Bebauungsplan durch Héhenbezugspunkte festgesetzte Gelande-
héhe) aufzutragen. Die Gelandehdhe zwischen den festgesetzten Hohen-
bezugspunkten ist durch lineare Interpolation zu ermitteln.

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich des Bodendenkmals Nr.
111633 ,Altstadt Neustadt, Altstadt deutsches Mittelalter, Befestigung
deutsches Mittelalter, Einzelfund Urgeschichte®

2. Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Meyenburg Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) und die
Stellplatzablosesatzung

Iv. HINWEISE

1. Artenschutz

Vor der Durchfiihrung von Baumaflinahmen ist zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz flr besonders geschiitzte Arten geman

§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Dazu sind die Gehdlze
und Gebaude von fachkundigen Experten auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Végeln und Fledermausen zu untersuchen. Sofern
Fledermausquartiere und ganzjahrig geschitzte Fortpflanzungs- und
Lebensstatten von Vogeln vorhanden sind, ist zu prifen, ob diese erhalten
bleiben kénnen. Sofern eine Beseitigung notwendig ist, sind vorgezogene
ErsatzmalRnahmen (Ersatzquartiere und Ersatzniststatten) vorzusehen.
Nachgewiesene Vogelniststatten sind im Verhaltnis 1:1 und Quartiere von
Fledermausen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen.

Um zu vermeiden, dass Amphibien wahrend der Bauzeit in das Baufeld
gelangen oder vor Baubeginn ihre Winterquartiere im Bereich des Baufeldes
aufsuchen, ist ein Amphibienschutzzaun fachgerecht aufzubauen. Die
Errichtung hat vor Baufeldfreimachung im Zeitraum von Ende Juni bis
spatestens Ende September zu erfolgen. Der Zaun ist wahrend der
gesamten Bauzeit regelmafig zu kontrollieren und stets funktionsfahig zu
halten. Die Lage des Zauns ist mit einer artenschutzrechtlichen
Baubegleitung (ABB) abzustimmen.

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach §
44 Abs. 1 BNatSchG sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Mahen,
Abschieben von Oberboden, Beraumung der Strauchvegetation)
grundsatzlich auerhalb der Vogelbrutzeiten, der Wochenstubenzeit von
Fledermausen und vor dem Bezug / nach der Auflésung der Winterquartiere
der Amphibien im Zeitraum vom 1. bis zum 30. September durchzufihren.
Baumfallungen durfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar erfolgen. Andernfalls ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass im
Baufeld keine Vogel briten bzw. keine Wochenstuben oder Winterquartiere
von Fledermdusen bzw. keine Winterquartiere von Amphibien existieren.
Gegebenenfalls sind bei der zustandigen Behdérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen einzuholen.

2. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.)
sind unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. Gewasser Il. Ordnung
Der innerhalb des Geltungsbereichs gelegene Graben ist ein Gewasser
II. Ordnung

4. StraRenverkehrsflachen

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen
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