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1. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

In der Stadt Meyenburg herrscht zurzeit ein ausgepragter Mangel an verfligbaren Wohnbau-
flachen, insbesondere fir den Eigenheimbau. Der Stadt liegen mehrere Kaufgesuche fir
Wohnbauflachen vor. Fir den Eigenheimbau verfigbare Baullicken oder un- bzw. unter-
genutzte Flachen im Innenbereich sind nicht vorhaben.

Aufgrund dieses Mangels konnten in den vergangenen Jahren kaum Einwohner gewonnen
werden, obwohl in der Stadt zahlreiche Arbeitsstatten und mit der Meyenburger Mébel GmbH,
die mehrfach expandiert und inzwischen Uber 500 Beschaftigte hat, auch einer der gré3ten
Arbeitgeber der Region anséssig sind. Die Einwohnerzahl der Stadt stagniert deshalb. Dies
fihrt zu wachsenden Problemen fir die Tragfahigkeit der im Stadtgebiet vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen.

Da der Bedarf an Wohnbauflachen nicht befriedigt werden kann, sind viele Arbeitnehmer ge-
zwungen, zu ihrem Arbeitsplatz in der Stadt Meyenburg zu pendeln. Die Stadt weist einen
positiven Pendlersaldo auf. Wachsende Verkehrsbelastungen auf den inner- und Gberdrtlichen
StraBen sind die Folge.

Die Gemeinde méchte deshalb nun auf einer ehemals als Kleingérten genutzten kommunalen
Flache angrenzend an die Altstadt mehrere Grundstiicke fur den Wohnungsbau entwickeln.

Um Spannungen zu vermeiden und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustel-
len, sind Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung und zu den tberbauba-
ren Grundstlcksflachen erforderlich, die nur mit einem qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB mdglich sind. Ein qualifizierter Bebauungsplan enthalt mindestens Festsetzun-
gen Uber die Art und das Maf der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundsticksflachen
und die 6rtlichen Verkehrsflachen.

Da das Plangebiet unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t, soll
die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman § 13b in Verbindung
mit § 13a BauGB erfolgen.

1.2. Plangebiet und Geltungsbereich
1.2.1 Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnbauflaichen Hagengérten in Meyen-
burg“ umfasst eine knapp 4.000 m? groBBe Flache unmittelbar westlich der Altstadt von Meyen-
burg. Die Flache erstreckt sich westlich der HagenstraBe auf einer Ld&nge von weniger als
100 m in etwa einer Grundsticktiefe vorwiegend in Nordwest-Siidost-Richtung beidseitig des
befahrbaren Wegs Die Kampgarten.

Das Gebiet ist, nachdem die Nutzung als Kleingarten aufgegeben wurde, Giberwiegend durch
Brachflachen gepragt. Auf einigen Parzellen wurden die ehemals vorhandenen Lauben bereits
zurtickgebaut, auf anderen sind noch Uberreste der Bebauung vorhanden.
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Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Weg Die Hinterhaltsgarten und im Osten durch
die HagenstraBe begrenzt. Im Westen und Stiden ist die Grenze des Geltungsbereichs unge-
fahr am Verlauf eines wasserfihrenden Grabens und den dort teilweise noch vorhandenen
Einfriedungen ablesbar.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes '

08\

Folgendes Flurstiick der Gemarkung Meyenburg befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (Stand Liegenschaftskataster November 2021):

Flur 5
Flurstick: 679

Das Flurstick ist im Eigentum der Stadt Meyenburg.

1.2.2 Réaumliche Lage und verkehrliche Einbindung

Das Plangebiet liegt westlich der Altstadt von Meyenburg, nur durch die Hagenstral3e, die die
Altstadt mit der WallstraBe auf der westlichen Seite ringférmig umschlief3t, von dieser getrennt.

Ostlich der HagenstraBe schlieBt sich die kompakte Bebauung der Altstadt entlang der iiber-
wiegend in Ost-West-Richtung verlaufenden StraBenzige an. Die Altstadt ist durch eine
Mischnutzung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen gepragt, wobei die Wohnnutzung
Uberwiegt. Zentrale Achse der Altstadt ist die rund 200 m vom Plangebiet entfernte, in Nord-

' Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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Sid-Richtung verlaufende MarktstraBe (BundesstraBe B 103), an der sich diverse Geschafte
und Dienstleistungseinrichtungen konzentrieren.

Nérdlich an das Plangebiet grenzen zwei Grundstiicke mit Einfamilienhdusern aus der Zeit
nach 1990 an. Jenseits dieser Grundstiicke schliet der im Zuge der Stadtsanierung neu ge-
stalteten Hagenplatz an, der im Westen und im Norden von mehreren alten Scheunen, in
denen sich heute teilweise gewerbliche Nutzungen befinden, gefasst wird.

Das Gebiet westlich und stdwestlich des Geltungsbereichs ist durch ausgedehnte Kleingar-
tenflichen gepragt. Unmittelbar stdéstlich liegt auf einem Hulgel die Geschwister-Scholl-
Schule, eine Grundschule, die Uber eine Treppe von der HagenstraBBe aus direkt fuBlaufig zu
erreichen ist. Etwas weiter stdlich gibt es an der Pritzwalker StraBBe in einer fuBlaufigen Ent-
fernung von ca. 250 m einen Supermarkt.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes?

Durch die zentrale Lage in der Stadt Meyenburg ist das Plangebiet gut an das 6értliche und
berdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden: Uber die BaustraBe oder die WallstraBe wird
nach etwa 200 m die BundesstraB3e B 103 erreicht, tber die nach gut 10 km Anschluss an die
Autobahn A 24 Berlin — Hamburg besteht. In nérdlicher Richtung fihrt die B 103 in weniger als
20 km nach Plau am See. Mit den von der BundesstraBBe abzweigenden LandesstraBen L 13

2 Quelle Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0
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und L 14 gibt es in der Nahe weitere Uberdrtliche StraBenanbindungen. In einer fuBlaufigen
Entfernung von etwa 550 m befindet sich dartiber hinaus der Bahnhof der Stadt Meyenburg.
Von Personenziigen wird Meyenburg allerding nur finfmal am Tag in Richtung Pritzwalk be-
dient. Vom Bahnhof verkehren aber zuséatzlich Busse in Richtung Pritzwalk und darGber hinaus
in Richtung Wittstock/Dosse, Krakow am See und Neu Redlin. Eine Bushaltstelle befindet sich
auBerdem in weniger als 100 m Entfernung direkt an der Schule. Diese wird auBBerhalb der
Ferienzeit durch mehrere Buslinien bedient.

Das B-Plan-Gebiet kann damit als gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen be-
zeichnet werden.

1.2.3 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Zum Plangebiet gehéren fast ausschlieBlich brach liegende Flachen der ehemaligen Kleingar-
tennutzung. Diese werden nur durch den Weg Die Kampgéarten unterbrochen.

Abb. 3: Luftbild mit Geltungsbereich?

3 Quelle Luftbild: Geoportal Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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Insgesamt gab es 7 Pachter. Auf der Flache zeugen noch mehrere Lauben und Schuppen
sowie Reste von Zaunen und Einrichtungsgegenstédnde von der ehemaligen Kleingarten-
nutzung. Dort, wo die Gebaude schon abgerissen wurden, markieren teilweise betonierte oder
gepflasterte Flachen die Standorte der alten Gebaude. Alle Gebaudestandorte nérdlich des
Wegs Die Kampgarten befanden sich auf der westlichen, von der Hagenstra3e abgewandten
Seite dieser Teilflache. Die zur HagenstraBBe gelegene Flache wurde gartnerisch genutzt. Auf
dem Areal befinden sich auBerdem mehrere Obstbdume und Hecken.

Abb. 4 und 5: Teilflaiche nérdlich des Wegs Die Kampgérten

Auf der kleineren Teilflache sidlich des Wegs Die Kampgéarten konzentrierte sich die Bebau-
ung eher auf die zur HagenstraBe orientierten Flachen. Dort wurden die Geb&dude auf der
ehemaligen Parzelle direkt am Weg inzwischen vollstandig zurlickgebaut. Ganz im Westen
steht eine Weide auf der ansonsten baumlosen Flache. Die Kleingartennutzung auf der sid-
lichsten Parzelle wurde erst im Sommer 2022 aufgegeben. Dort gibt es neben mehreren
Schuppen auch einen auf der rickwartigen Flache gelegenen Teich. Aufféllig ist, dass bei
Regen die niedrigsten Bereiche der Flache unter Wasser stehen.

Abb. 6 und 7: Teilfliche stidlich des Wegs Die Kampgérten

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich Uber die gesamte Lange des
Geltungsbereichs ein wasserfihrender Graben, der nur im Bereich des befahrbaren Wegs
verrohrt ist. Dieser reicht teilweise bis ins Plangebiet, teilweise grenzt er unmitteloar an. Der
Graben dient unter anderem der Entwasserung der versiegelten Flachen der angrenzenden,
deutlich héher gelegenen Schule. Er entwéassert in die rund 150 m nérdlich gelegene Stepe-
nitz.
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Abb. 8: Entwésserungsgraben

Der befahrbare Weg Die Kampgarten ist im Einmindungsbereich in die HagenstraBBe gepflas-
tert und ansonsten nur mit Schotter und Recyclingmaterial befestigt. Auf seiner stdlichen Seite
stehen drei Baume, zwei Linden und eine Birke, auf der nérdlichen Seite mehrere Rotbuchen.
AuBerhalb des Geltungsbereichs in der HagenstraBe gibt es eine weitere Linde, deren
Kronenbereich bis in den Geltungsbereich ragt.

1.2.4 Freiraumstruktur

Eine Bewertung des Naturhaushalts und der Landschaft einschlieBlich der Vegetationsstruk-
turen und Biotope ist im Rahmen der Betrachtung der von der Planung berihrten Umwelt-
belange erfolgt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 3 dokumentiert.

1.2.5 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen

Far die Planung im B-Plan-Gebiet Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg” gibt es
Vorgaben durch bestehende Ubergeordnete Planungen, die im Folgenden kurz dargestellt
werden. Dariiber hinaus wird auch ein Uberblick iiber die sonstigen bestehenden Planungen
und Planungsvorgaben gegeben, deren Inhalte bei der Erstellung des Bebauungsplans be-
ricksichtigt wurden und auch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes weiter zu berticksich-
tigen sind.
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Landes- und Regionalplanung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Stadte und Gemeinden, also die Flachen-
nutzungsplane und Bebauungsplane, an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen.

Landesplanung

Die fur das Plangebiet relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich
aus dem gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Brandenburg und Berlin
(LEPro) sowie dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

,Starken stérken” lautet das raumordnerische Leitbild der gemeinsamen Landesplanung von
Berlin und Brandenburg, das im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) verankert wurde. In diesem Sinne sollen geman § 1 Abs. 2 LEPro 2007 die vor-
handenen Starken und Potenziale der unterschiedlich gepragten Teilrdume der Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Dabei soll die Entwick-
lung im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips raumlich polyzentral und nachhaltig im Ausgleich
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele erfolgen, um langfristig im gesamten Raum
eine hohe Lebensqualitat zu sichern und die Voraussetzungen zur Schaffung gleichwertiger
Lebensverhaltnisse zu ermdglichen.

Die Siedlungsentwicklung soll gemai § 5 Abs. 1 LEPro 2007 auf zentrale Orte und raumord-
nerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung,
d. h. die Entwicklung des bestehenden Bebauungszusammenhangs, grundsatzlich Vorrang
vor der AuBenentwicklung, die zur Inanspruchnahme neuen Freiraums fuhrt, haben und die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
Prioritat haben (§5 Abs.2 LEPro 2007). Bei der Siedlungsentwicklung sollen nach § 5
Abs. 3 LEPro 2007 verkehrssparende Strukturen angestrebt werden. Dabei sind unterschied-
liche Nutzungen im Idealfall einander so zuzuordnen, dass sie mdglichst fuBlaufig erreichbar
sind und auf diese Weise Verkehr vermieden wird.

Einen konkreten Rahmen fir die Bauleitplanung der Stadt Meyenburg setzt der Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der die im Landesentwick-
lungsprogramm enthaltenen Grundsétze vertieft und rdumlich konkretisiert. Seine Festlegun-
gen gliedern sich in Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die genann-
ten Grundsétze sind abwagungspflichtig und miissen auf diese Weise Eingang in die kommu-
nale Bauleitplanung, also auch in die Bebauungsplanung, finden. Dagegen sind die im LEP HR
formulierten Ziele beachtungspflichtig, das heif3t es existiert fir die Gemeinde kein Abwa-
gungsspielraum.

Der LEP HR enthélt Festlegungen fiir die generelle Entwicklung der Hauptstadtregion, zur
Wirtschaftsentwicklung, zum Zentrale-Orte-System, fiir die Entwicklung der Kulturlandschaft,
fr die Siedlungsentwicklung, die Freiraumentwicklung und die Verkehrs- und Infrastruktur-
entwicklung, zum Klima- und Hochwasserschutz und zur Energiegewinnung sowie fir die
interkommunale und regionale Kooperation.

Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens sollen
gemaB LEP HR die zentralen Orte sein. Dabei sieht der LEP HR eine Beschréankung des
Zentrale-Orte-Systems auf die Metropole Berlin sowie Oberzentren, Mittelzentren und Mittel-
zentren in Funktionsteilung vor. Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemein-
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den abgesichert werden (Grundsatz 3.2). Uber die értliche Nahversorgung hinaus gehende
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sollen in Grundfunktionalen Schwerpunkten (GSP) raum-
lich gebiindelt werden. Die Festlegung der GSP, fur die der LEP HR die wichtigsten Ausstat-
tungsmerkmale und weitere Kriterien benennt, soll durch die Regionalplanung erfolgen. Der
Stadt Meyenburg wird im LEP HR weder eine oberzentrale noch eine mittelzentrale Funktion
zugewiesen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft der LEP HR die Festlegung, dass die Siedlungs-
entwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Nachverdichtungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur erfolgen soll. Neue Siedlungsflachen sollen an vorhandene Siedlungsgebiete ange-
schlossen werden. AuBerdem sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden, um Verkehr zu
minimieren. (Grundséatze 5.1 und 5.2.)

In Gemeinden ohne ober- oder mittelzentrale Funktion darf im Weiteren Metropolenraum
(WMR), zu dem die Stadt Meyenburg geman Ziel 1.1 des LEP HR gehdért, eine Wohnsied-
lungsentwicklung, das heif3t eine Entwicklung von Siedlungsfldchen, in denen auch Wohnnut-
zungen zuldssig sind, geman Ziel 5.5 nur durch Innenentwicklung sowie im Rahmen einer
zusatzlichen Eigenentwicklungsoption von 1 ha pro 1.000 Einwohner (bezogen auf den Ein-
wohnerstand vom 31.12.2018) innerhalb von 10 Jahren erfolgen. Eine zusatzliche Wachs-
tumsreserve bis zu 2 ha wird den Grundfunktionalen Schwerpunkten zugebilligt. Nicht auf die
Eigenentwicklungsoption anzurechnen sind gemafi LEP HR unter anderem Fléachen, die als
Innenentwicklung zu werten sind. Da das Plangebiet auch durch eine Erganzungsatzung im
Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogen werden kdnnte,
wird die Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagen-
garten Meyenburg“ als Innenentwicklung gewertet und die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Plangebiet nicht auf die gemeindliche Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Flachenbezogene Festlegungen fiir den Geltungsbereich sind im LEP HR nicht enthalten.
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem LEP HR
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Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den Festlegungen des LEP HR. Durch die Entwick-
lung von bereits erschlossenen Flachen, die noch als Innenentwicklung gewertet werden, folgt
die Gemeinde der Pramisse, vorrangig Flachenpotenziale innerhalb vorhandener Siedlungs-
gebiete zu nutzen. Die Inanspruchnahme der Flachen erfolgt entsprechend der aktuellen
Nachfrage nach Bauland.

Mit Schreiben vom April 2022 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) mitgeteilt,
dass die Planung aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung gewertet werde, wenn

lediglich eine einreihige Bebauung mit ErschlieBung von der HagenstraBe ermdglicht werde.

Regionalplanung

Einen konkreten Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung setzt in der Regel der Regional-
plan als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung. Fir die Region ,Prignitz-
Oberhavel”, zu der die Stadt Meyenburg gehdrt, existieren jedoch mit dem Teilplan ,Rohstoff-
sicherung” und dem Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte lediglich zwei rechtswirksame
sachliche Teilpldne sowie zwei sachliche Teilregionalplédne im Aufstellungsverfahren, der Teil-
regionalplan ,Freiraum und Windenergie® und der Teilregionalplan ,Windenergienutzung®.

Der rechtswirksame sachliche Teilplan ,,Rohstoffsicherung” bertihrt den Geltungsbereich we-
der raumlich noch sachlich.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist am 23.12.2020 wirksam
geworden. Dieser Regionalplan legt die Grundfunktionalen Schwerpunkte fir die Region
Prignitz-Oberhavel fest. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte dienen der rdumlichen Bunde-
lung von Grundversorgungseinrichtungen auBerhalb der Zentralen Orte. Der Ortsteil Meyen-
burg der Stadt Meyenburg ist im sachlichen Teilregionalplan als Grundfunktionaler Schwer-
punkt festgelegt. Daraus resultieren flr dieses Ortsteil Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Mdoglichkeiten zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung und dartiber hinaus erweiterte Mdglich-
keiten fUr die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe. Dies hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf den Bebauungsplan, da die in diesem ausgewiesenen Wohngebiete auf-
grund der Wertung als Innenentwicklung nicht auf die Wohnsiedlungsflachenentwicklungs-
potenziale anzurechnen sind.

Der in den vergangenen Jahren neu aufgestellte sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und
Windenergie® soll neben der Fortschreibung des sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung*
die Themen Freiraum und Historisch bedeutsame Kulturlandschaften steuern. Der Plan ist
noch nicht rechtskréftig, da die Genehmigung durch die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung (GL) nur teilweise erteilt wurde und die Bekanntmachung noch aussteht.

Genehmigt wurden die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kul-
turlandschaften. Die Festlegungskarte enthélt dazu Vorranggebiete ,Freiraum“ zum Schutz
6kologisch wertvoller Freiraumbereiche und Vorbehaltsgebiete ,historisch bedeutsame Kultur-
landschaft“ zum Schutz vor technischer Uberpragung und zur behutsamen Entwicklung dieser
Kulturlandschaften. Fir das B-Plan-Gebiet sind in diesem Teilregionalplan keine Festlegungen
enthalten.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem sachlichen Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie*

AuBerdem befindet sich ein neuer Teilregionalplan ,Windenergienutzung® im Aufstellungsver-
fahren. Es existiert ein Entwurf vom 8. Juni 2021. Dieser bertihrt den Bebauungsplan weder
raumlich noch sachlich.

Flachennutzungsplanung

Fur die Stadt Meyenburg existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan, der am
01.12.2000 in Kraft getreten ist. Seit der Eingliederung der Gemeinde Schmolde in die Stadt
Meyenburg Ende des Jahres 2001 gilt der FNP geman § 204 Abs. 2 BauGB als Teil-FNP fort.

Der Teil-FNP trifft eine Flachenvorsorge fir einen langfristigen Anstieg der Bevdlkerungszahl
Meyenburgs auf etwa 2.800 Personen. Als wichtige stadtebauliche Ziele zur Sicherung einer
geordneten und zukunftsorientierten Stadtentwicklung werden im FNP-Erlduterungsbericht
unter anderem die Starkung der Funktion Meyenburgs als Grundzentrum und die Bereitstel-
lung von Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs, die Versorgung der Bevdlkerung mit
ausreichenden bedarfsorientierten Wohnbauflachen, die Starkung der vorhandenen gewerbli-
chen Anséatze und die Nachnutzung brachliegender Gewerbeflachen, die Sicherung, die Ent-
wicklung und der Ausbau der 6ffentlichen Einrichtungen sowie die Verbesserung des Stadt-
bildes durch Umnutzung und Neuordnung der vorhandenen Brachflachen genannt®.

Das Plangebiet ist im wirksamen FNP dem damaligen Bestand entsprechend als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt. Die Flache ist Teil einer insgesamt
13 ha groBen Kleingartenflache. Hintergrund fir diese groBe Kleingartenanlage ist geman

4 Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“. Festlegungskarte, Textliche
Festlegungen und Begriindung. Stand: Satzungsbeschluss vom 21.11.2018
5 vgl. Flachennutzungsplan Stadt Meyenburg, Genehmigungsfassung Februar 2000, S. 5
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Erlauterungsbericht der Niederungsbereich von Feuchtwiesen, der eine Bebauung nicht zu-
lasst.®

Die angrenzende Altstadt ist im FNP als Besonderes Wohngebiet, als Gebiet zur Erhaltung
und Entwicklung der Wohnnutzung, dargestellt. Die Geschwister-Scholl-Schule wird im FNP
samt Sporthalle und Spielplatz durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache gesichert. Die
nérdlich an das Plangebiet anschlieBenden Flachen sind als Mischgebiet dargestelit.

Gemaf dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Da aus Grunflachen keine Bau-
gebiete entwickelt werden kénnen, ist eine Anderung des FNP erforderlich. Diese kann bei
Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gemas § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufge-
stellt werden, nachtraglich im Wege der Berichtigung erfolgen, wenn die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der Fall: Durch
die Arrondierung des Altstadtbereichs durch eine nur knapp 4.000 m? gro3e Wohnbauflache,
auf der wenige Baugrundstlicke entwickelt werden kénnen, und die sich zudem zwischen ein
Mischgebiet im Norden und eine Gemeinbedarfsflache (Schule, Spielplatz, Sportanlagen) im
Sidosten schiebt, wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Gebiet gibt es keine verbindlichen Bauleitplanungen.

6  ebenda, S. 49
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Stellplatzsatzung

Fir die Stadt Meyenburg existiert eine Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung), die eine Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen sowohl bei der Errichtung
als auch bei der Nutzungsanderung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen, bei denen
Zu- oder Abgangsverkehr mit Kfz zu erwarten ist, begriindet. Die Stellplatze sind in der Regel
auf dem Baugrundstlck herzustellen. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach
den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in der Anlage zur Satzung. Die Satzung gilt auch im
B-Plan-Gebiet. Der Bebauungsplan muss deshalb dafiir Sorge tragen, dass die notwendigen
Stellplatze auch untergebracht werden kénnen.

Immissionsschutz

GemaB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
wirdige Gebiete, wie z. B. wertvollen und besonders empfindlichen Naturraum etc., soweit wie
moglich vermieden werden.

Auf das B-Plan-Gebiet wirkt weder StraBenverkehrslarm ein noch befinden sich emittierende
Gewerbebetriebe in der Nahe. Die Flachen nérdlich des Plangebietes sind zwar im FNP als
Mischgebiet dargestellt, in Plangebietsndhe befinden sich aber keine gewerblichen Nutzun-
gen. Die beiden unmittelbar angrenzenden Grundstlicke sind, wie bereits dargestellt, mit Ein-
familienhdusern bebaut. Die einzigen immissionsrelevanten Nutzungen sind das Feuerwehr-
haus weiter nérdlich an der HagenstraBe und die sudlich gelegene Schule. Die Entfernung
zwischen Plangebiet und Feuerwehr betragt aber mindestens 90 m, sodass davon ausgegan-
gen wird, dass es nicht zu Immissionskonflikten kommt. Die Schule ist so angelegt, dass die
Gebaude die von den Freiflachennutzungen (Schulhof, Bolzplatz) ausgehenden Larmemissi-
onen abschirmen. AuBerdem sind von der schulischen Nutzung ausgehende Gerausche
grundsétzlich als sozialadaquat hinzunehmen. Eine auBBerschulische Nutzung findet nicht
statt.

Baugrund

Im Juni 2021 wurde fiir das Plangebiet eine Untersuchung zum Baugrund’ durchgefihrt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden Uber das Gebiet verteilt insgesamt 6 Bohrungen durch-
geflhrt, drei nérdlich des Wegs Die Kampgarten, 2 stdlich und eine im Bereich des Wegs. Im
Ergebnis dieser Untersuchung befinden sich in den beprobten Bereichen unter dem Mutter-
boden bis zu einer Tiefe von 1 m teilweise mit Fremdstoffen, wie Bauschutt, Kunststoff etc.
durchsetzte,Boden, die nicht oder nur eingeschrankt tragfahig sind.® Diese missen deshalb
fir eine Bebauung entfernt und durch verdichtbare Sande oder Kiese ersetzt werden. Die
Grundung der Bauwerke kann dann sowohl mit Einzel- oder Streifenfundamenten als auch mit
einer Bodenplatte erfolgen.

Der Grundwasserstand, der im Rahmen des Gutachtens innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes angetroffen wurde, lag bei 0,75 m bis 1,30 m unter der Gelandeoberkante,
ist also oberflachennah. Bei dem im Gutachten angegebenen hdchsten zu erwartenden

Geotechnischer Bericht 2021/050. Erstellt durch GEOTECS, Neuruppin 10.06.2021
8 vgl. ebenda, S. 6
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Grundwasserstand befindet sich das Grundwasser teilweise nur noch 40 cm unter der Gelan-
deoberflache. Dabei ist Stauwasser noch gar nicht berticksichtigt. Der freie Grundwasserstand
und der Wasserstand im Graben korrespondieren.® Deshalb kann Niederschlagswasser nur
sehr eingeschrankt auf den Grundstiicken versickert werden. Im Gutachten wird empfohlen,
dass Niederschlagswasser abzufiihren und zu prifen, ob dies ggf. Gber den vorhandenen Gra-
ben erfolgen kann.°

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es keine im Altlastenkataster des
Landkreises geflhrte Altlastenverdachtsstandorte.

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen insbesondere auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so-
wie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen. Dies impliziert, dass
z. B. auch Gesundheitsschaden durch Schadstoffe in Béden, Wasser etc. ausgeschlossen
werden missen.

Schadstoffbelastete Béden kénnen deshalb Nutzungsméglichkeiten von Flachen einschran-
ken bzw. bestimmte Nutzungen erst nach SanierungsmaBnahmen zulassen. Generell gilt,
dass die Anspruche, die an eine Flache zu stellen sind, umso héher sind, je sensibler die
geplante Nutzung ist. Unsensible Nutzungen sind z. B. Verkehrsflachen und Parkplatze. Als
hoch sensible bzw. sensible Nutzungen sind dagegen Kinderspielplatze, Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nutzflachen bzw. Wohnflachen, Sportplatze und Freizeitanlagen einzustufen.

Da es teilweise Hinweise auf Bodenverunreinigungen durch der Vornutzung der Flache gab —
Verlegung von Dachpappen —und sich auch im Ergebnis der Baugrunduntersuchung verschie-
dene Fremdstoffe im Boden finden, hat die Stadt Meyenburg eine Schadstoffuntersuchung im
Gebiet durchfiihren lassen.

Im Rahmen dieser Untersuchung'! wurden Gber das Gebiet verteilt 12 Mischproben genom-
men und auf verschiedene Schadstoffe untersucht. Darliber hinaus wurde auch das Grund-
wasser beprobt. Die Ergebnisse wurden dann fir die Wirkungspfade Boden — Mensch und
Boden — Nutzpflanze anhand der Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) beurteilt.'?

Im Ergebnis der Untersuchung werden die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Mensch
eingehalten, sodass eine Wohnbebauung uneingeschréankt méglich ist. Die Prif- bzw. Mal3-
nahmenwerte fir den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze werden dagegen teilweise Uber-
schritten. Die Uberschreitungen betreffen den Priifwert fiir Blei, der deutlich (iberschritten wird,
und den MaBnahmewert fir Cadmium, der bei 5 Proben geringfligig Uberschritten wird. Die
Grundwasserproben lieferten dagegen keine Anhaltspunkte fiir Verunreinigungen.'®

9 vgl. ebenda, S. 7

10 vgl. ebenda, S. 13

1 Schadstoffuntersuchung im Rahmen der Entwicklung einer Wohnbauflache — Flurstlick 679, Flur 5, Gemarkung
Meyenburg. Erstellt durch IBL — Ingenieurtechnische Beratung, Berlin 01.10.2021

2 ygl. ebenda, S. 2 1.

3 vgl. ebenda, S. 4 ff.
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Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen von Priif- bzw. MaBnahmenwerten fiir den Wir-
kungspfad Boden — Nutzpflanze mussen im Plangebiet MaBnahmen ergriffen werden, um
Gesundheitsgefahrdungen durch Nutzpflanzen auszuschlieBen. Dazu bestehen geman Gut-
achten drei verschiedene Mdglichkeiten:

1. Erteilung eines Nutzungsverbots fir den Anbau von Nutzpflanzen
2. Abtrag der ersten 60 cm Boden und Ersatz durch unbelasteten Boden
3. Auftrag von mindestens 60 cm unbelastetem Boden.

Dabei wird ein Nutzungsverbot flr nicht realisierbar gehalten. Ein Bodenabtrag wird aufgrund
der hohen Grundwasserstande fur problematisch gehalten. Der Auftrag von Boden wird des-
halb im Gutachten und von der Stadt Meyenburg favorisiert.'*

4 vgl. ebenda, S. 6 1.
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2. Planinhalt
2.1 Intentionen des Plans, Ziele und Zwecke der Planung

Wichtigste Intention des Bebauungsplanes ist es, in seinem Geltungsbereich die Entwicklung
von Baugrundstlcken fir eine Wohnbebauung zu ermdéglichen und dabei eine geordnete stad-
tebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten. Der aktuellen Nachfrage entsprechend sollen ins-
besondere die Grundlagen fir den Bau von eigengenutzten Einfamilienhdusern geschaffen
werden.

Diese Bebauung muss auch mit einer Erganzungssatzung gemafB § 34 Abs.4 Satz 1
Nr. 3 BauGB entwickelbar sein, damit sie nicht auf die Eigenentwicklungsoption geman
LEP HR angerechnet wird.'> Den Forderungen des Landkreises entsprechend darf die Bebau-
ung deshalb nur einreihig entwickelt werden.

Dabei soll die neue Wohnbebauung die wesentlichen ortstypischen Merkmale der Bestands-
bebauung hinsichtlich der MaBstablichkeit und Gestaltung aufnehmen. Die Bebauung soll auf-
gelockert sein.

Die Planung soll auBerdem den besonderen Gegebenheiten im Plangebiet hinsichtlich Grund-
wasserstand und Schadstoffbelastung in ausreichendem MaBe Rechnung tragen, um ge-
sunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Der Bebauungsplan muss schlieBlich die Voraussetzungen dafir schaffen, dass der im Gebiet
bzw. angrenzend an das Gebiet vorhandene Entwasserungsgraben dauerhaft seine Funktion
erfillen kann.

2.2 Planungsalternativen

Beachtet man die geringe GréBe des Gebiets, die Ziele der Planung und die Vorgaben der
Landesplanung, kommen Planungsalternativen nur sehr eingeschrankt in Betracht.

Standortsalternativen gibt es nicht, da es Meyenburg derzeit keine verfligbaren Flachen gibt,
die kurzfristig fur eine Wohnbebauung entwickelt werden kdnnten. Die bereits in der Vergan-
genheit gepruften Standorte (insbesondere Flache ,An den Knustgérten®) sind aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse nicht kurzfristig mobilisierbar.

Nutzungsalternativen zur Erflllung des Planungsziels, neue Flachen fir eine Bebauung mit
Eigenheimen bereitzustellen, gibt es nur wenige. Es sind nur Wohngebiete denkbar, in denen
die Wohnnutzung den Vorrang hat. Da die jetzige AuBBenbereichsflache mit einem Bebauungs-
plan der Innentwicklung entwickelt werden muss (oder einer Erganzungsatzung), um nicht auf
die Eigenentwicklungsoption angerechnet zu werden, ist eine Entwicklung auBerdem nur in
den engen Grenzen des § 13b BauGB mdglich. Dieser gibt vor, dass der Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrinden muss. Nach herrschender Rechtsprechung kann
diese Bedingung nur durch die Ausweisung eines Reinen Wohngebiet oder eines Allgemeinen
Wohngebietes erflillt werden.

5 Da gemaR LEP HR auch geplante, aber noch nicht realisierte Bebauungsplane und Bauflachen im FNP auf die
Entwicklungsoption anzurechnen sind, ist diese durch die vorhandenen Planungen bereits ausgeschépft.
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Beide Baugebietsarten dienen dem Wohnen und entsprechen damit auch der im Aufstellungs-
beschluss formulierten Zielstellung, Flachen fir Wohnbebauung zur Verfigung zu stellen.
Wesentlicher Unterschied ist, dass Reine Wohngebiete ausschlieBlich dem Wohnen dienen,
in Allgemeine Wohngebieten dagegen noch weitere Nutzungsarten, vor allem fir die Versor-
gung des Gebietes, zulassig sind. Letzteres ist im Plangebiet allerdings weder sinnvoll noch
notwendig, da das Plangebiet in der Nahe des Stadtkerns liegt. Dort sind Versorgungseinrich-
tungen in fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Mdglicherweise ansiedlungswillige Nicht-Wohn-
nutzungen sollten darliber hinaus in den Stadtkern gelenkt werden, um diesen zu starken.

ErschlieBungsvarianten gibt es keine, da den Vorgaben von Landkreis und Landesplanung
entsprechend nur eine einreihige Bebauung mdglich ist, die iber das bestehende StraBennetz
erschlossen werden kann.

Weitere grundsatzliche Planungsalternativen gibt es nicht.

2.3 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen
2.3.1 Stadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Baugebiet ein Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht der kommunalen Zielstellung, auf diesen
Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine neue qualitatsvolle Wohnbebau-
ung zu schaffen.

Reine Wohngebiete (WR) dienen geman § 3 BauNVO dem Wohnen. Allgemein zuléssig sind
ausschlieBlich Wohngebaude, Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Be-
wohner des Gebietes dienen, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen fir den durch die Wohnnutzung verursachten Bedarf.

Die in Reinen Wohngebieten geman § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen — der Versorgung des Gebietes und der Deckung des taglichen Bedarfs dienende Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen far soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke — sollen in dem
Reinen Wohngebiet im Plangebiet nicht zugelassen werden kénnen, da das Gebiet aus-
schlieBlich auf die Wohnnutzung beschrankt werden soll, was auch die ausnahmsweise Zu-
lassung von gewerblichen oder sonstigen Fremdanlagen ausschlief3t.

Zum einen sind diese Nutzungen zur Versorgung der Bewohner nicht erforderlich, da sich das
Gebiet zwar am Rand des Siedlungsgebietes, aber in unmittelbarer Nahe des Stadtkerns be-
findet. Versorgungseinrichtungen sind Uberwiegend fuBlaufig erreichbar. Zum anderen sollen
sich ansiedlungswillige Nicht-Wohnnutzungen mdglichst innerhalb des Stadtkerns ansiedeln,
um den Stadtkern zu starken. Flachenpotenziale sind dort noch vorhanden. Durch den Aus-
schluss dieser Nutzungen im WR kann auBerdem eine Beschrankung des Verkehrsaufkom-
mens auf den reinen Anliegerverkehr sichergestellt werden.

Aus denselben Griinden sollen die normalerweise in Reinen Wohngebieten gemal

§ 13 BauNVO uneingeschrankt zuldssigen Raume flr freie Berufe nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen. ,Freie Berufe® ist im Baurecht kein eindeutiger Rechtsbegriff. Geman
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Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 20.01.1984¢ ist die Berufsauslibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, dadurch ge-
kennzeichnet, dass in unabhangiger Stellung Dienstleistungen angeboten werden, die vorwie-
gend auf individuellen geistigen Leistungen oder sonstigen persdnlichen Fertigkeiten beruhen.
Da die meisten freien Berufe Kundenbetrieb (Klienten, Patienten etc.) haben, ist es sinnvoll,
diese Nutzungen ebenfalls auf den Stadtkern konzentrieren. Es spricht allerdings nichts dage-
gen, einzelne Raume fir freie Berufe im Gebiet ausnahmsweise zuzulassen. Eine schlei-
chende Umwidmung des Gebietes muss aber verhindert werden.

Entwicklung aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. ,Entwickeln® bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung folgt zurzeit noch nicht diesem
Entwicklungsgebot: Die Flachen sind im rechtswirksamen FNP der Stadt Meyenburg als Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dargestellt. Aus Griinflachen kénnen im
Bebauungsplan grundsatzlich keine Baugebiete entwickelt werden. Es ist deshalb eine Ande-
rung des FNP erforderlich. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
§ 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der Bebauungsplan
geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch bei einer Abweichung vom FNP aufgestellt werden,
bevor der FNP geandert wird. Die Anpassung des FNP kann dann im Wege der Berichtigung
erfolgen. Vorgesehen ist entsprechend der Darstellungssystematik des FNP die Darstellung
als Wohnbauflache. (Siehe auch Abschnitt ,Flachennutzungsplanung® in Kapitel 1.2.5.)

MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MafB3 der baulichen Nutzung wird fir das Reine Wohngebiet durch eine maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) und eine maximale Firsthéhe festgesetzt.

Festgesetzt wird eine GRZ von 0,2. Zulassig sind also 0,2 m? Grundflache je m2 Grundstiicks-
flache flr die Gebaude der Hauptnutzung. Auf der sidlichen Teilflache des Baugebietes, die
nach den aktuellen Vorstellungen der Gemeinde ein Baugrundstuck bilden soll, kénnte folglich
ein Wohngebaude mit einer Grundflache von etwa 135 m? (inklusive Terrasse) errichtet wer-
den. Auf der nérdlichen Teilflache sind bei Zugrundelegung der von der Stadt favorisierten
Parzellierung in zwei Baugrundstiicke noch etwas gréBere Geb&ude mit &hnlichen Dimensio-
nen wie die nérdlich angrenzende Wohnbebauung mdéglich. Ziel ist es, zwar eine angemes-
sene Ausnutzung der Grundstiicke zuzulassen und den gestiegenen Anspriichen, beispiels-
weise an die Wohnflache pro Person, Rechnung zu tragen, gleichzeitig aber die Lage des
Gebietes am Rand des Siedlungsgebietes zu beriicksichtigen und die mdgliche Verdichtung
zu begrenzen.

Es ist auBerdem eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 50 % durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO
maoglich. Es sollen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan keine Einschrankungen vorgenommen
werden, um den Bauherren die Errichtung funktionserganzender Nebenanlagen und -gebaude
zu erm@glichen. Das relativ geringe MafR3 der baulichen Nutzung fiir die Gebaude der Haupt-
nutzung gestattet diese Uberschreitung, ohne dass andere Belange der Planung unvertretbar
beeintrachtigt werden.

6 4C56.80
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Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des Landschaftsbildes durch eine unkontrollierte
Héhenentwicklung auszuschlieBen, wird zusétzlich die dritte Dimension der Geb&ude durch
Hochstmal3e fir die Firsthdhe begrenzt. Zulassig ist eine Firsthéhe (héchster Punkt der Dach-
haut) von maximal 10,0 Metern. Dies gestattet im Zusammenspiel mit der festgesetzten Dach-
neigung (siehe Abschnitt ,Gestaltung der Dacher” in Kapitel 2.3.3) in der Regel wie bei der
Nachbarbebauung eine Bebauung mit einem normalen Geschoss und einem ausbaufahigen
Dachgeschoss.

Technische Aufbauten auf den Dachern dirfen die Firsthéhe um maximal 1 Meter Uberschrei-
ten. Dieses Mal3 ermdglicht die Errichtung von normalen Hausantennen. Dagegen ist die
Errichtung z. B. von gréBeren Sendemasten auf den Dachern wegen ihrer Fernwirkung und
den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausge-
schlossen.

Damit es im spateren Baugenehmigungsverfahren nicht zu Unklarheiten kommt, von welcher
Hohe bei der Ermittlung der Firsthéhe auszugehen ist, wird festgesetzt, dass die maBgebliche
Bezugshdhe die festgesetzte Mindesthéhe des FertigfuBbodens ist, die im Bebauungsplan mit
79,20 m Uber Normalhéhennull (NHN) im Héhenbezugssystem DHHN2016 festgesetzt wird
(siehe Abschnitt ,SchutzmaBnahmen aufgrund des Grundwasserstandes®).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf § 23 BauNVO werden im Bebauungsplan aus-
schlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Ist eine Baugrenze festgesetzt, dirfen Gebaude und
Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache dient der Herstellung der wesentlichen Grundziige der stadtebaulichen Ordnung im B-
Plan-Gebiet.

Eine starke Beschréankung der Gberbaubaren Grundsticksflachen ist stadtebaulich nicht erfor-
derlich. Es wird aber aus stadtebaulichen Grliinden ein gewisser Rahmen gesetzt, in dem sich
alle Gebaude der Hauptnutzung konzentrieren missen. Es reicht fir die stadtebauliche Ord-
nung aus, wenn samtliche Gebaude der Hauptnutzung in einem Streifen von maximal 25 m
Tiefe angeordnet werden. Innerhalb der so festgesetzten Baufenster ist eine Bebauung nach
MaBgabe der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans mdglich. Damit missen die
Gebdude nicht zwingend in einer Bauflucht stehen und das Vor- und Zuriickspringen von
Gebdauden ist moglich.

Das Baufenster auf der nérdlichen Teilflache wird so positioniert, dass die Gebaude der Haupt-
nutzung auf den zur HagenstraBe orientierten Grundstliicksbereichen positioniert werden.
Durch die Konzentration der Hauptgebaude auf die straBenseitigen Grundsticksflachen kann
ein im Idealfall als Garten gestalteter Ubergangsbereich zu den angrenzenden Griinflachen
der Kleingarten von Gebauden der Hauptnutzung freigehalten werden. Das Baufenster auf der
sudlichen Teilflache nimmt die rickwartige Baugrenze der nordlichen Teilflache auf.

Es ist grundsétzlich ein Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Diesen Abstand halt auch das nérdlich angrenzende Wohngebaude ein. Dadurch wird die
Auspragung von Vorgartenbereichen begunstigt.
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Die seitlichen Abstédnde der Baufenster kdnnen geringer sein. An dem Weg Die Kampgarten
befinden sich allerdings mehrere besonders erhaltenswerte Bdume, zwei Linden und eine
Birke. Die Baume werden zwar nicht mit einer Erhaltungsbindung versehen, sollen aber trotz-
dem moglichst erhalten werden. Dies kann nur gelingen, wenn sich der Kronenbereich der
Baume auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen befindet. Der Abstand der Bau-
grenze sidlich des Wegs Die Kampgarten betragt deshalb 4,0 m.

Die GroéBen der Baufenster, die durch die Baugrenzen entstehen, erméglichen in den Bau-
gebieten eine Bebauung mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Mal3 der baulichen Nut-
zung.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die Baugenehmigungsbehdrde im
Rahmen ihres pflichtgeméBen Ermessens ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen
— beispielsweise Erkern, Balkonen, Eingangsiberdachungen etc. — Uber die Baugrenzen in
geringflgigem Ausmaf zulassen (vgl. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Keine Einschrankungen trifft der Bebauungsplan hinsichtlich der Errichtung von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen in den Baugebieten. Nebenanlagen sind gemaBR § 14
Abs. 1 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
des Grundstiicks oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Dazu gehdren bei einem Wohnhaus beispielsweise ein kleines Gewachshaus oder ein
Fahrrad- und Gerateschuppen, aber auch Mauern, Zaune oder eine Schaukel. Wenn der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kénnen derartige Nebenanlagen nicht nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache, sondern auch auBerhalb, auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen, zugelassen werden. Gleiches gilt geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
auch fur bauliche Anlagen, die nach Maf3gabe von § 6 der Brandenburgischen Bauordnung in
den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, wie Garagen (einschlieBlich der rechtlich
gleichgestellten Carports).

Da die Baufenster nur eine Tiefe von ca. 20 m bzw. 25 m aufweisen und die rickwartigen
Grundsticksflachen teilweise noch als private Grinflachen festgesetzt werden, auf denen
keine Nebengebaude, Stellplatze und Garagen zulassig sind (siehe Abschnitt ,Grinflachen®),
sollen die Freiheiten der Grundstiickseigentiimer innerhalb der Baugebiete nicht beschrankt
werden.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden als Verkehrsflachen ausschlieBlich 6ffentliche StraBenverkehrs-
flachen festgesetzt.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im B-Plan-Gebiet fir den 6ffentlichen StraBenverkehr
soll kiinftig geman aktueller Beschusslage der Stadtverordnetenversammlung ausschlieBlich
Uber die Hagenstral3e erfolgen, die dstlich an das Plangebiet angrenzt und einen entsprechen-
den Ausbaustandard hat.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein kurzes Stiick des Wegs Die Kampgéarten. Dieser
nur mit Schotter und Recyclingmaterial befestigte Weg Ubernimmt im Wesentlichen eine
ErschlieBungsfunktion fir die westlich und stdlich gelegenen Gartenparzellen. Darliber hinaus
ist der Sportplatz an der StraBe An den Koppelwiesen unter anderem auch tber diesen Weg
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zu erreichen. Dieser Weg wird deshalb im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt, soweit er sich im Geltungsbereich befindet.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, Pflanzstreifen etc. und die konkrete
Ausbildung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Es wird eine
Breite von 8,0 m festgesetzt, damit ein hinreichender Spielraum besteht, um bei einer mdégli-
chen Aufschuttung der Baugebiete um 60 cm (siehe Kapitel 2.3.5) den H6henunterschied
durch Bdschungen abfangen zu kdnnen.

Die Festsetzung weiterer Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Grunflachen

Wie bereits dargestellt, verlauft an der westlichen bzw. sutdlichen Grenze des Geltungs-
bereichs teilweise innerhalb und teilweise auBerhalb des Plangebietes ein Graben, der unter
anderem der Entwésserung des Schulgelédndes dient. Dieser wird derzeit nicht bewirtschaftet
und ist abschnittsweise stark zugewachsen. An einigen Stellen befinden sich auch Abfélle im
Graben. Bei starken Regenfallen kann der Graben seine Entwasserungsfunktion nur einge-
schrankt erfullen, sodass die angrenzenden Flachen Uberschwemmt werden.

Vor diesem Hintergrund ist es aus mehreren Griinden wichtig, kiinftig einen Randstreifen zu
diesem Graben von baulichen Nutzungen, versiegelten Flachen etc. freizuhalten: Zum einen
sollen fur den Fall, dass der Graben Uber die Ufer tritt, Retentionsflachen zur Verfliigung ste-
hen. Zum anderen muss der Graben bewirtschaftet und unterhalten werden kénnen. Schlief3-
lich ist auch das Vorkommen von Amphibien im Graben und auf den angrenzenden Flachen
(Landlebensraum) nicht ganzlich auszuschlieBen, deren Lebensraum erhalten werden soll.

Die unmittelbar an den Entwasserungsgraben angrenzenden Flachen werden deshalb in einer
Tiefe von 5,0 m als Grinflachen festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist in erster Linie die
Sicherung der Flachen als Gewasserrandstreifen. Die Grinflachen erhalten deshalb die
Zweckbestimmung ,,Grabenrandstreifen®.

Dabei werden die Grinflachen in eine private Grinflache und eine 6ffentliche Grinflache ge-
teilt. Um klnftig eine Bewirtschaftung des Grabens zu ermdglichen, wird eine Flache von
1,50 m angrenzend an den Graben als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,2arabenrandstreifen“ festgesetzt. Diese Breite gestattet zumindest eine manuelle Reinigung
des Grabens. Der verbleibende Teil des 5 m-Streifens kann in die private Grundstiicksnutzung
einbezogen werden und wird dementsprechend als private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Grabenrandstreifen” festgesetzt.

Damit die Grinflachen ihre Funktion als Retentionsflachen erfiillen kdnnen, miissen sie von
baulichen Anlagen jeder Art, insbesondere von Gebauden, Mauern etc. freigehalten werden.
Bauliche Anlagen sind deshalb auf den privaten Grinflachen Uberwiegend unzulassig. Einzige
Ausnahme bilden Einfriedungen — zulassig sind auf den Griinflachen nur offene Einfriedungen
(siehe Abschnitt ,Einfriedungen® in Kapitel 2.3.3) —, damit die Eigentimer und Nutzer ihrem
berechtigten Interesse, ihre privat genutzten Flachen abzugrenzen, nachkommen kdnnen.
Eine flache Bdschung zum Abfangen des zum Baugebiet bestehenden Héhenunterschieds
von 60 cm durch die erforderlichen Aufschittungen (siehe Kapitel 2.3.5) soll ebenso mdéglich
sein.
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In diesem Zusammenhang sollte auch geprift werden, ob der Graben so ertlichtigt werden
kann, dass er auch das Niederschlagswasser, das klnftig von den bebauten und befestigten
Flachen der Baugrundstiicke abflieBt, aufnehmen kann, da eine Versickerung im Plangebiet
aufgrund der hohen Grundwasserstande nur sehr eingeschrankt méglich sein wird (siehe Ab-
schnitt ,Baugrund” in Kapitel 1.2.5).

SchlieBlich sind gemaf § 8 Abs. 1 BbgBO auch die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der privaten Baugrundstlicke innerhalb des festge-
setzten Reinen Wohngebiets wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu be-
griinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Ver-
wendung entgegenstehen, so dass sie in ihrer Funktion mit privaten Grinflachen vergleichbar
sein werden. Diese Flachen sollen jedoch nicht im planungsrechtlichen Sinne gesondert als
private Grinflachen festgesetzt werden, um die Bauherren hinsichtlich der konkreten Auftei-
lung ihrer Grundstiicke nicht weiter einzuschrénken. Sie sind Bestandteil des festgesetzten
Baugebiets und werden durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (Begrenzung des
Anteils der Grundsticksflache, die bebaut werden darf) von Bebauung freigehalten.

Bindungen fir Bepflanzungen

Wie im Abschnitt ,Altlasten” in Kapitel 1.2.5 dargestellt, wurden im Zuge von Beprobungen des
Plangebietes Schadstoffbelastungen festgestellt. Diese beziehen sich auf den Wirkungspfad
Boden — Nutzungspflanze. Es wurden erhéhte Blei- und Cadmiumwerte festgestellt. Das be-
deutet, dass bei einem Anbau von Nutzpflanzen diese Pflanzen méglicherweise Schadstoff-
belastungen aufweisen, die bei einem Verzehr gesundheitsschadigend sind.

Da im Bereich des Grabenrandstreifen keine Aufschiittungen zur Uberdeckung erfolgen sol-
len, damit er seine Funktion als Retentionsflache erfullen kann, muss auf dieser Teilflache auf
den Anbau von Nutzpflanzen verzichtet werden. Das Verbot umfasst sowohl Nutzpflanzen, die
zum direkten menschlichen Verzehr geeignet sind, wie z. B. Salat, als auch Straucher und
Baume, die zum menschlichen Verkehr geeignete Friichte tragen, wie z. B. Apfelbdume. Da
sich der Ausschluss nur auf die festsetzten privaten Grinflachen innerhalb des 5-m-Streifens
am Graben bezieht und in allen anderen Bereichen keinerlei Bindungen fur Bepflanzungen
festgesetzt werden, werden die resultierenden Einschrankungen als nicht erheblich einge-
schatzt. Die Bindungen stellen zwar eine Einschrankung fir die Bauherren dar, sind aber im
Interesse gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse zu dulden.

SchutzmaBnahmen aufgrund des Grundwasserstandes

Das Grundwasser im Plangebiet steht oberflachennah an. Die Grundwasserstande im Plan-
gebiet schwankten in den vergangenen Jahren zwischen 78 und 79 m Uber Normalhéhennull
(G. NHN).'” Bei den Baugrunduntersuchungen im Mai 2021 lagen die Grundwasserstande bei
0,75 bis 1,10 m unter der Gelandeoberkante. Der freie Grundwasserspiegel soll sich im Bau-
feld laut hydrogeologischer Karte bei +79 m 0. NHN befinden.®

Der Grundwasserstand korrespondiert mit den Wasserstanden im Graben. Bei Gelandehéhen
zwischen 78 und 79 m im Plangebiet muss deshalb mit hoch anstehendem Grundwasser ge-
rechnet werden. Darlber hinaus werden die sidlichen Flachen bei Starkniederschlagen tem-

7 vgl. Auskunftsplattform Wasser (https://apw.brandenburg.de), thematische Karten Grundwasserisolinien
8 ygl. Geotechnischer Bericht, S. 7
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porar uberschwemmt. Dies rihrt teilweise daher, dass der Entwésserungsgraben zurzeit seine
Funktion nur eingeschrankt erfullen kann.

Von Hochwasser ist das Gebiet dagegen nicht betroffen. Es ist weder Teil eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes noch gehért es nach dem aktuellen Stand der Risikobewertung
(Gefahren- und Risikokarten des MLUK Brandenburg vom Dezember 2018) zu einem Gebiet,
das von einem 100jahrigen Hochwasserereignis (HQ1o0) betroffen sein kann.

Um das Risiko fur die kiinftigen Bewohner durch hohe Grundwasserstande zu minimieren und
Schéaden zu verhindern, wird im Rahmen des Bebauungsplanes eine Mindesthdhe fir den
FertigfuBboden des Erdgeschosses von Gebduden festgesetzt. Diese Mindesthéhe betragt
79,20 m 0. NHN und liegt damit etwa 20 cm Uber dem angenommenen freien Grundwasser-
spiegel und den héchsten Grundwasserstanden der vergangenen Jahrzehnte.

Da die Stadt eine Aufschlttung der Baugebiete um 60 cm zur Bewéltigung der Schadstoff-
belastung realisiert und dadurch diese H6hen bereits teilweise erreicht werden, missen nur
noch in Teilbereichen zusatzliche MaBnahmen am Gebaude zum Erreichen der Mindesthéhe
des FertigfuBbodens erfolgen.

Welche baulichen SchutzmaBnahmen dartber hinaus sinnvoll sind, muss im Vorfeld der Bau-
maBnahmen durch entsprechende Untersuchungen und Grindungsberatungen eines Fach-
manns oder Sachverstandigen ermittelt werden. Bauherren im Plangebiet missen sich grund-
satzlich eigenverantwortlich im Vorfeld der Errichtung von Geb&uden umfassend Uber das
Risiko hoher Grundwasserstande informieren, um durch entsprechende Sicherheitsvorkehrun-
gen nachteilige Folgen durch hohe Grundwasserstande zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die festgesetzte MaBnahme dient nicht nur dem Schutz der Bauherren und Bewohner, son-
dern auch dem Schutz des Grundwassers, da Eingriffe in das Grundwasser vermieden werden
sollen.

2.3.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zwar auBerhalb des historischen
Siedlungsbestandes der Altstadt von Meyenburg, grenzt aber unmittelbar daran an. Darlber
hinaus wird die kiinftige Bebauung aufgrund ihrer Randlage — es schlieBen sich lediglich Klein-
garten mit maximal flachen, eingeschossigen Geb&uden an — auch aus der Ferne sichtbar
sein. Es ist deshalb ein besonderes Augenmerk auf die Elemente der Bebauung zu richten,
die eine Fernwirkung haben.

Es werden deshalb auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) auch gestalterische Festsetzungen fiir die bauli-
chen Anlagen getroffen. Durch die Festsetzungen sollen Beeintrachtigungen des Ortsbildes
ausgeschlossen und eine ortsbildtypische Weiterentwicklung des Gebietes am Rand der Alt-
stadt sichergestellt werden. Die bestehende ortstypische Bebauung gibt den Rahmen fiir die
Gestaltung vor.

Die Festsetzungen zur Gestaltung beschranken sich auf die wesentlichen, Gberwiegend vom
6ffentlichen Raum aus wahrnehmbaren Gestaltungsmerkmale, und zwar auf die Dacher.
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Gestaltung der Dacher

Zu den Elementen, die in starkem MaBe ortsbildpragend sind und gleichzeitig eine enorme
Fernwirkung besitzen, gehdren die Dacher. Charakteristisch flr die angrenzende Bestands-
bebauung vor allem in der Altstadt sind die schlichten, gaupenlosen Satteldacher mit einer
Neigung von Uberwiegend 35 bis 45°. Dabei verlauft die Firstrichtung der Dacher parallel zur
StraBe.

Damit Neubauvorhaben das harmonische Erscheinungsbild der Bebauung nicht zerstéren,
mussen sie hinsichtlich der Dachgestaltung wesentliche ortstypische Merkmale aufgreifen. Es
wird deshalb festgesetzt, dass die Dacher als Satteldacher oder als Walmdéacher, die ein &hn-
liches Erscheinungsbild wie Satteldacher aufweisen und vereinzelt auch in der Altstadt anzu-
treffen sind, errichtet werden mussen. Allerdings kann die Dachneigung innerhalb eines gro-
Beren Spektrums liegen als bei der Bestandsbebauung. Festgesetzt wird eine Dachneigung
von mindestens 30° und damit eine wahrnehmbare Dachneigung. Dies ist zur Herstellung
einer stadtebaulichen Ordnung ausreichend und ermdglicht den Bauherren gleichzeitig eine
gréBere Flexibilitat.

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen mit
einer Grundflache von maximal 24 m? — dies entspricht beispielsweise einer groBziigigen
Einzelgarage oder einer Gartenlaube — sowie Dachaufbauten und untergeordnete Vorbauten
im Sinne von § 6 Abs. 6 BbgBO, da diese in der Regel keinen gewichtigen Beitrag zum Ortsbild
leisten und deshalb aus stédtebaulichen Griinden keine Festsetzungen erforderlich sind.

2.3.3 Grunordnerische Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg™ er-
folgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB. Durch den
Bebauungsplan zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft gelten deshalb gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Es muss folglich kein Ausgleich stattfinden und es missen
keine MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt werden.

Dies entbindet allerdings nicht von der Pflicht, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
mdoglichst zu vermeiden und zu minimieren. Aus diesem Grund werden folgende Festsetzun-
gen zur Grinordnung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Einfriedungen grundsétzlich eine
Durchlassigkeit aufweisen, die der Lage im Randbereich des Siedlungsgebietes im Uber-
gangsbereich zu den nur noch locker bebauten Kleingarten Rechnung tragt.

Einfriedungen sowie die Tlren und Tore der Zugange und Auffahrten missen deshalb
grundsétzlich einen Bodenabstand von mindestens 10 cm aufweisen. Durch diese Fest-
setzung soll fir Kleinséduger, Amphibien und Insekten etc. ein ungehindertes Passieren und
Queren gewaébhrleistet werden. Die Lebensrdume dieser Tierarten sollen nicht durch
undurchl@ssige Barrieren eingeschrankt werden. Dies gilt lediglich nicht fur Pfeiler und
Stitzmauern. Letztere werden im Zusammenhang mit den Aufschittungen zur Vermeidung
von Konflikten aufgrund der vorhandenen Schadstoffbelastungen erforderlich werden (siehe
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Kapitel 2.3.5). Diese Aufschittungen werden zu den StraBen mit Mauern abgefangen werden
massen.

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Grabenrandstreifen”
sind darlber hinaus nur offene Einfriedungen zuldssig. In Anlehnung an Nr.55.6 der
Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung (VVBbgBO), die am 2. August
2018 auBer Kraft getreten ist'®, sind offene Einfriedungen solche, die ein ungehindertes
Durchsehen zulassen, wie z. B. Maschendrahtzdune. Die Griinflachen kénnen ihre Funktion
als Retentionsflachen nur erflillen, wenn sich nicht innerhalb der Griinflachen Barrieren in
Form von geschlossenen Einfriedungen befinden.

Die H6he der Einfriedungen darf schlieBlich 2,0 m nicht Gberschreiten, um erhebliche Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Da Hecken nicht zu den Einfriedungen gehdren, bleibt die Zulassigkeit von Hecken im Gel-
tungsbereich durch die Festsetzung zu den Einfriedungen unberihrt.

Wasser- und Bodenschutz

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes soll dauerhaft auf das unbedingt notwen-
dige Maf3 begrenzt werden, damit eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet
bleibt und letztlich ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet wird. Dies dient
auch dem Schutz vor Uberschwemmungen. Dariiber hinaus soll der dauerhafte Verlust von
Boden minimiert werden. Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wird deshalb auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass alle Stellplatze, Zufahrten und
Wege sowie Terrassen nur teilversiegelt werden dirfen.

Es sind wasser- und luftdurchlassige Materialien zu verwenden. Nicht gestattet sind alle
Materialien, die zu einer Vollversiegelung flhren, wie Betonflachen, Asphaltdeckschichten,
Pflaster in Moértel etc. sowie kunststoffgebundene Deck- und Zwischenschichten. Mdéglich
sind wassergebundene Decken, Pflastersteine in Sand oder Splitt verlegt mit einer Fugen-
breite von mindestens 1 cm, sickerfahiges Okopflaster, Schotterrasen, Griilnwaben, Rasen-
gittersteine und Ahnliches. Die Tragschicht ist aus einem Schotter-Splitt-Sand-Gemisch oder
aus Recyclingmaterial anzulegen. Falls erforderlich kann darunter eine Frostschutzschicht
aus einem groben Kies-Sand-Gemisch (ohne 0-Anteil) eingebracht werden.

Die Festsetzung dient zugleich dem Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel, da
die Aufheizung von Flachen bei einer Teilversiegelung geringer ist als bei einer Vollversiege-
lung.

Gemal § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist das anfallende Nieder-
schlagswasser (soweit nicht verschmutzt) grundsétzlich zu versickern, ohne dass es dazu
einer Festsetzung im Bebauungsplan bedarf. Die im Gebiet vorhandenen hohen Grundwas-
serstdnde stehen einer Niederschlagswasserversickerung allerdings mdglicherweise zeit-
weise entgegen. Es ist deshalb ist im Einzelfall zu prifen, ob und in welcher Form eine Versi-
ckerung der Niederschlagswasser erfolgen kann. In diesem Rahmen sollte auch geprift wer-
den, ob eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Graben mdglich und sinnvoll ist. Flr

19 durch Bekanntmachung des MIL vom 13. Juli 2018 (ABI./18, [Nr. 30], S.649)
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die gesammelte Ableitung von Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen in das
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2.3.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Geman § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen sowie Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmafig sind. Es geht also um bestehende Festsetzungen, die
der Bebauungsplan lediglich Gbernimmt. Auf dieser Grundlage werden in den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wohnbauflachen Hagengarten Meyenburg” das Bodendenkmal Nr. 111633 ,Altstadt
Neustadt, Altstadt deutsches Mittelalter, Befestigung deutsches Mittelalter, Einzelfund Ur-
geschichte®, die Stellplatzsatzung und die Stellplatzablésesatzung der Stadt Meyenburg sowie
die Baumschutzverordnung des Landkreises Prignitz Gbernommen. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen diirfen diesen nachrichtlichen Ubernahmen nicht widersprechen.
Dartber hinaus resultieren fir die Grundstlickseigentiimer im B-Plan-Gebiet bestimmte Pflich-
ten.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich vollstandig auf das Bodendenkmal
Nr. 111633 ,Altstadt Neustadt, Altstadt deutsches Mittelalter, Befestigung deutsches Mittel-
alter, Einzelfund Urgeschichte®.

In § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg (BbgDSchG) werden Denkmale als ,Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von
Sachen [definiert], an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, tech-
nischen, klnstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein &ffentliches
Interesse besteht.” Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG ,bewegliche und
unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren von Gegenstanden, Bauten und
sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden
oder in Gewassern befinden oder befanden”.

Es ist deshalb Folgendes zu beachten:

Denkmale sind geméan § 7 Abs. 1 BbgDSchG im Rahmen des Zumutbaren nach denkmalpfle-
gerischen Grundsatzen zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Sie sind auBBerdem so zu
nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet ist (§ 7 Abs. 2 BbgDSchG). Veranderun-
gen und MaBnahmen an Denkmalen sowie Anderungen der Nutzung und der Bodennutzung
darfen nur nach Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises er-
folgen (§ 9 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Alle Veranderungen und MaBnahmen sind zudem
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), missen also fachlich begleitet werden.
Erdeingriffe missen deshalb archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fach-
gerecht untersucht werden. Damit ist voraussichtlich ein Arch&ologe bzw. eine arch&ologische
Fachfirma zu beauftragen. Die Kosten fur Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung oder
Bergung und Dokumentation des Denkmals hat der Veranlasser der Eingriffe im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG).
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Es ist ferner zu beachten, dass gemai § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG bei Erdarbeiten unver-
mutet entdeckte Bodendenkmale, wie z. B. Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstén-
de, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc., unverziglich den Denkmalfachbehérden anzu-
zeigen sind. Die aufgefundenen Bodendenkmale missen mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde auch langer, in un-
verandertem Zustand erhalten und vor Gefahren fir die Erhaltung geschitzt werden (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben.

Im Interesse des Schutzes des Denkmals wird den Bauherren deshalb empfohlen, Eingriffe in
das Bodendenkmal zumindest zu minimieren. Es sollte deshalb grundsatzlich von einer Unter-
kellerung abgesehen werden.

Alle Planungen sind friihzeitig mit dem BLDAM und der unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis abzustimmen.

20 GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0 © Denkmaldaten/BLDAM 2022
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Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung

Im B-Plan-Gebiet gelten die Satzung der Stadt Meyenburg Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) und die Stellplatzablésesatzung der Stadt Meyenburg.

Geman § 2 Abs. 1 der Stellplatzsatzung sind bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwar-
ten ist, die notwendigen Stellplatze geman den Richtzahlen der Anlage 1 der Stellplatzsatzung
bzw. in Anlehnung daran nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall herzustellen. Die
Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich dabei nach der Nutzungsart und der Nutzflache
0. A.

Bei Einfamilien- und Mehrfamilienh&usern ist die Anzahl der notwendigen Stellplatze von der
Nutzflache abhangig: Sie betragt 1 Stellplatz je Wohnung bis 100 m? Nutzflache und 2 Stell-
platze je Wohnung Uber 100 m? Nutzflache. (Siehe auch Abschnitt ,Stellplatzsatzung” in Kapi-
tel 1.2.5.)

Wenn die Gemeinde zustimmt, kann die Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stell-
platze geman der geltenden kommunalen Stellplatzablésesatzung auch durch Zahlung eines
Geldbetrages abgeldst werden. Der Ablésebetrag betragt zurzeit 2.000,00 € je Stellplatz.

Baumschutzverordnung Prignitz

Ein Teil der innerhalb des Plangebietes stehenden Baume fallt unter die Rechtsverordnung
des Landkreises Prignitz zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzverordnung
Prignitz). Diese Baume werden — teilweise in Abhangigkeit vom Stammumfang — in § 1 der
Satzung zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Die geschitzten Baume und ihr Wurzelbereich dirfen geman § 4 Abs. 1 Baumschutzverord-
nung nicht beseitigt, beschadigt, in ihrem Aufbau wesentlich veréndert oder durch andere
MaBnahmen nachhaltig beeintrachtigt werden. Diese verbotenen Handlungen bedrfen einer
vorherigen Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde (§ 5 Abs. 1 Gehdlzschutz-
verordnung) und sind in der Regel durch Ersatzpflanzungen auszugleichen.

Es ist anzustreben, zumindest samtliche Baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen,
zu erhalten. Dies betrifft derzeit im Plangebiet nur die Bdume entlang des Weges Die
Kampgéarten: eine Birke und zwei Linden auf der stdlichen Seite und zwei Rotbuchen (nicht
eingemessen) auf der nérdlichen Seite. Die Weiden und Obstbdume im Geltungsbereich sind
gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 2 der Baumschutzverordnung nicht geschitzt, da das Plangebiet nach
Definition in § 1 der Verordnung zum besiedelten Bereich gehért. Die geschitzten Baume ent-
lang des Wegs Die Kampgérten kdnnen allerdings mdéglicherweise nicht erhalten werden, da
im unmittelbar angrenzenden Baugebiet im Zuge der Uberdeckung der Schadstoffbelastungen
das Gelande angeschittet wird (siehe Kapitel 2.3.5).
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2.3.5 Kennzeichnungen

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan unter anderem Flachen gekenn-
zeichnet werden, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Eine
Kennzeichnungspflicht greift immer dann, wenn die Flachen fir bauliche Nutzungen vorgese-
hen sind und die Belastungen nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, boden-, luft-
oder wassergeféahrdend sind.

In der fiir das Plangebiet durchgefiinrten Schadstoffuntersuchung?' wurden fiir den Wirkungs-
pfad Boden — Mensch (Horizont 0,00 m — 0,35 m) keine Uberschreitungen der Priifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt. ,Demnach ist die
Nutzung der Flachen fir die geplanten Bebauungsabsichten unter diesem Aspekt uneinge-
schrankt méglich.“22 Auch fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser wurden keine Uber-
schreitungen der Prifwerte der BBodSchV festgestellt. (Siehe auch Abschnitt ,Altlasten” in
Kapitel 1.2.5.)

Dagegen wurden fir den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze (Horizont 0,30 m — 0,60 m) teil-
weise Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen, die tber den Prif- bzw. MaBnahmewerten
liegen. Die folgende Tabelle zeigt einen Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit den Prif-
werten der BBodSchV:

Parameter Praf- TF 1 TF 2 TF 3 TF 4 TF 5 TF 6
wert [mg/kg] | [mg/kg] | [mg/kg] | [mg/kg] | [mg/kg] | [mg/kg]
[mg/kg]
Arsen 200 41 4,23 3,16 2,83 2,78 2,49
Cadmium 0,1 0,11 0,3 0,23 <0,1 0,12 0,39
Blei 0,1 31,8 29 45,8 20,6 33,1 54 1
Quecksilber 5 0,28 1,2 0,31 0,62 0,68 0,99
Thallium 0,1 <04 <04 <04 <04 <04 <04
Ben- 1 0,14 0,25 0,24 0,16 0.5 0,44
zo(a)pyren

Grau hinterlegt: Uberschreitungen

Abb. 13: Schadstoffkonzentrationen Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze im Plangebiet??

Uberschreitungen wurden vor allem beim Parameter Blei festgestellt. Der Priifwert wird in allen
Proben deutlich Uberschritten. Die MaBnahmewerte fur Cadmium werden nur geringfligig und
auch nur in 5 der 6 Proben (iberschritten. Die festgestellten Uberschreitungen sind problema-
tisch, wenn eine Gartennutzung erfolgen soll, da dann Uber Obstbdume oder angebautes

21 Schadstoffuntersuchung im Rahmen der Entwicklung einer Wohnbauflache — Flurstiick 679, Flur 5, Gemarkung
Meyenburg. Erstellt durch IBL — Ingenieurtechnische Beratung, Berlin 01.10.2021

22 aus:ebenda, S. 4

23 aus: ebenda, Kurzdarstellung, S. 2
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GemdUse Schadstoffe in einem gesundheitsgefahrdenden Umfang aufgenommen werden kén-
nen.

Ein Verzicht auf die Entwicklung von Wohnbebauung an diesem Standort scheint trotzdem
nicht geboten. Die Tatsache, dass alternative Flachen, die kurzfristig mobilisierbar sind, in
Meyenburg derzeit nicht verflgbar sind, und die Zielstellung, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, sprechen fur eine Wiedernutzung der Flache. Gleichzeitig muss eine Gesund-
heitsgefahrdung kinftiger Bewohner ausgeschlossen werden.

Ein generelles Verbot von Nutzpflanzen jeder Art im gesamten Gebiet ist nicht realistisch und
kaum zu kontrollieren. Dartber hinaus wirde dieses eine erhebliche Nutzungseinschréankung
darstellen, die nicht gewollt ist. Es missen deshalb im Vorfeld der Nutzung andere MaBnah-
men ergriffen werden. Dabei kommen laut Gutachten zwei verschiedene Mdglichkeiten in
Betracht:

Die erste Mdglichkeit ist ein kompletter Bodenaustausch in einer Tiefe von 60 cm. Die zweite
Maoglichkeit ist der Auftrag von 60 cm unbelastetem Boden auf den vorhandenen Boden. Diese
Maoglichkeit wird im Gutachten angesichts der hohen Grundwassersténde favorisiert.2*

Auch die Stadt Meyenburg hat sich aufgrund der Grundwasserstdénde dazu entschlossen,
60 cm unbelasteten Boden auf den belasteten Boden aufzuschitten. Diese MaBnahme muss
im Vorfeld der Bebauung realisiert werden. MaBgebliche Bezugshdhen fur die Aufschittungen
sind die im Bebauungsplan durch H6henbezugspunkte festgesetzten Gelandehdhen. Die
Bezugshdhe zwischen den festgesetzten Hohenbezugspunkten ist durch lineare Interpolation
zu ermitteln.

Da die Stadt Eigentimerin der Fl&achen ist, kann sie die Aufschittungen im Vorfeld der Parzel-
lierung und VerauBerung einheitlich durchfihren. Einschradnkungen oder Gefahrdungen der
kiinftigen Bewohner kdnnen auf diese Weise ausgeschlossen werden.

2.3.6 Hinweise

Neben den Festsetzungen und den nachrichtlichen Ubernahmen sind im B-Plan-Gebiet noch
die folgenden Hinweise zu beachten.

Artenschutz

Im B-Plan-Gebiet gelten unmittelbar die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG). Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist voraus-
schauend zu prtfen, ob bei der Umsetzung der Planung ein Verstol3 gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG droht und wie dieser gegebenenfalls abgewendet
werden kann. Es wurde deshalb auf der Grundlage einer Lebensraumanalyse auf der Basis
der vorgefundenen Biotoptypen eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen geschuitzter
Arten vorgenommen (siehe Kapitel 3.3).

24 vgl. ebenda, Langfassung, S. 6 f.
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Im Ergebnis der Potenzialabschatzung sind von der Planung voraussichtlich europaisch ge-
schitzte Brutvogelarten, streng geschitzte Fledermausarten und besonders geschitzte
Amphibien betroffen. Damit sind artenschutzrechtliche Belange berlhrt. Ein Vorkommen von
Reptilien kann aufgrund der Strukturen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Dies gilt auch
far ein Vorkommen von streng geschitzten Kaferarten (Eremit und Heldbock), da im Gebiet
keine potenzielle Habitatbdume vorhanden sind. Nester von Waldameisen wurden wéahrend
der Begehungen nicht aufgefunden.

Fledermduse nutzen das Plangebiet als Jagdrevier. Es besteht auBerdem ein geringes Quar-
tierspotenzial durch die noch vorhandenen Geb&ude, an denen méoglicherweise Spalten oder
Ahnliches als Quartier genutzt werden.

Ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote droht z. B. bei Baumfallungen, dem
Abschieben der Vegetationsdecke oder beim Rickbau von Gebauden, wenn sich dort Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (Lebensstatten) der streng oder besonders geschitzten Arten
befinden. Der drohende Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann aber durch
unterschiedliche MaBnahmen abgewendet werden. Es kommen zum einen MalBBnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zur Schadensbegrenzung als konfliktmindernde
MaBnahmen in Betracht. Zum anderen besteht die Méglichkeit, vorgezogene Ausgleichsma3-
nahmen, so genannte CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures) —
funktionserhaltende MaBnahmen — vorzusehen. CEF-MaBBnahmen setzen unmittelbar am Be-
stand der geschitzten Arten an und dienen dazu, die 6kologische Funktion der konkret be-
troffenen Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fir die lokal betroffene Population
in Qualitat und Quantitat im raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Es sind deshalb im Plangebiet folgende Hinweise zu beachten: Vor Beginn von BaumafBnah-
men, unvermeidlichen Baumféallungen und vor dem Abriss von Gebauden sind Baume und
Gebaude von fachkundigen Experten auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&usen
und Végeln zu untersuchen. Falls Niststétten oder Quartiere vorhanden sind, sind diese grund-
satzlich zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht méglich, sind als Ersatz geeignete Nistkdsten — geeig-
net sind Nistkésten, die die Anspriche der betroffenen Art hinsichtlich Dimension, Typ und
Ausrichtung beachten — anzubringen. Nachgewiesene Vogelniststatten sind im Verhaltnis 1:1
und Quartiere von Fledermausen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es ist zu beachten, dass
diese MaBnahmen zeitlich so durchgefihrt werden missen, dass der Erfolg der MaBnahme
vor dem geplanten Eingriff eintritt, damit die 6kologisch-funktionale Kontinuitat gewahrleistet
wird. Es missen also mdglichst friihzeitig Ersatzquartiere angeboten werden.

Zur Vermeidung der Stérung oder Tétung von Brutvégeln, Fledermausen und Amphibien dir-
fen Arbeiten zur Baufeldfreimachung, wie das Abschieben der Vegetationsdecke, das Entfer-
nen der Strauchvegetation etc., grundsatzlich nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten, der Wochen-
stubenzeit von Fledermdusen und vor dem Bezug bzw. nach der Auflésung der Winterquar-
tiere der Amphibien erfolgen. Baumféallungen sind von Anfang Oktober bis Ende Februar még-
lich. Andernfalls ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass im Baufeld keine Vdgel briten
bzw. keine Wochenstuben oder Sommerquartiere von Fledermausen existieren.

Damit Amphibien nicht wahrend der Bauzeit in das Baufeld gelangen oder dort Winterquartiere
aufsuchen, ist vor Beginn der Bauarbeiten ein Amphibienschutzzaun zu errichten. Dies muss
bis spatestens Ende September vor Bezug der Winterquartiere erfolgen. Die Flachen sind an-
schlieBend abzusuchen und aufgefundene Amphibien in die Flache auBBerhalb der Umzau-
nung umzusetzen.

30



Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg*“

Die MaBnahmen zum Artenschutz sind grundsatzlich frihzeitig mit der UNB abzustimmen und
durch eine 6kologische bzw. naturschutzfachliche Baubegleitung zu Gberwachen und zu ko-
ordinieren. Bei Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann das Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden. Kompensationsmafnah-
men sind nicht erforderlich.

Es wird auBerdem aus Griinden des Artenschutzes angeregt, in die Dacher und Fassaden der
neuen Gebaude Nisthilfen fir Gebaudebriter und Quartiere fir Fledermause zu integrieren.
Die Einschaltung eines Experten bei der Standortwahl wird empfohlen.

Gewasser Il. Ordnung

Am westlichen und sldlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein wasserfihrender Gra-
ben, der sich teilweise bis in den Geltungsbereich erstreckt. Der Graben dient unter anderem
der Entwésserung des Geléandes der Geschwister-Scholl-Schule, das einige Meter hdher liegt.
Bei dem Graben handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung. Das Gewasser Il. Ordnung
umfasst dabei neben der Wasserflache auch die B6schungen. Die Unterhaltung der Gewasser
[I. Ordnung obliegt in Brandenburg geman § 79 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
den Unterhaltungsverbanden. Den Umfang der Gewasserunterhaltung regelt § 39 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 78 BogWG.

Es ist zu beachten, dass die Errichtung oder wesentliche Veréanderung von Anlagen in, tber
und unter den Gewassern Il. Ordnung sowie landeinwarts in einem Abstand von 5 m von der
Bbéschungskante an den Gewéssern Il. Ordnung gemanR § 87 BbgWG der Genehmigungs-
pflicht durch die Untere Wasserbehérde unterliegen. Dazu gehéren beispielsweise neben
Gebduden auch Leitungen. Ausgenommen von der Genehmigungspflicht sind lediglich Anla-
gen, die der erlaubnispflichtigen Benutzung, der Gewasserunterhaltung oder dem Ausbau des
Gewassers dienen oder die einer anderen behdrdlichen Zulassung, wie beispielsweise einer
Baugenehmigung geman BbgBO, bedurfen.

Es ist zu beachten, dass der Gewasserrandstreifen geman § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) besonders geschutzt ist. Geman § 38 Abs. 1 WHG dienen Gewasserrandstreifen der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Was-
serspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses und der Verminderung von Schadstoff-
eintragen. Der Gewadsserrandstreifen ist im AuBenbereich 5 m breit und bemisst sich ab
Bdschungsoberkante.

Innerhalb der Gewasserrandstreifen gelten die Verbote des § 38 Abs. 4 WHG. Danach ist es
unter anderem verboten, standortgerechte Baume und Strducher zu entfernen oder nicht
standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen sowie nicht nur zeitweise Gegenstande
abzulagern, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnten. Zulés-
sig sind lediglich MaBnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Von den Verboten ist
ansonsten nur im Ausnahmefall eine Befreiung mdéglich.

Der Bebauungsplan setzt den Gewasserrandstreifen als Grinflache mit der Zweckbestim-

mung ,Grabenrandstreifen” fest und schliet bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedun-
gen, dort explizit aus.
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2.3.7 Flachenbilanz und Einwohnerentwicklung

Im Plangebiet werden folgende Flachen in Anspruch genommen:

Reine Wohngebiete 2.929 m2
Grinflachen ,,Grabenrandstreifen” 626 m?
davon: private Grinflachen 319 m2

offentliche Griinflachen 307 m?
offentliche StraBenverkehrsflachen 315 m2
Gesamtflache 3.870 m2

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt etwa
3.870 m2. Diese Flache wird entsprechend der Planungsabsicht, auf den ehemaligen Klein-
gartenflachen kinftig dauerhaftes Wohnen zu ermdglichen, tberwiegend als Reines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die restlichen Flachen sind Grinflachen (Gewasserrandstreifen) und
offentliche StraBenverkehrsflachen.

Legt man die aktuellen Uberlegungen der Stadt zur kiinftigen Parzellierung zugrunde, so
werden im Geltungsbereich voraussichtlich nur 3 Baugrundstiicke entstehen. Es ist deshalb
mit der Errichtung von 3 Einfamilienhdusern zu rechnen. Bei einer angenommenen durch-
schnittlichen HaushaltsgréBe von 4 Personen, die weit Uber dem statistischen Durchschnitt
von 1,9 Personen im Weiteren Metropolenraum von Brandenburg liegt®®, resultiert ein theore-
tischer Bevoélkerungszuwachs von 12 Personen. Die Bevdlkerungszahl der Stadt Meyenburg
wird sich durch die neuen Baugebiete aber wahrscheinlich nicht in dem Maf3e erhéhen, da die
Baugebiete vor allem auch der Deckung des Eigenbedarfs der Einwohner der Stadt Meyen-
burg dienen werden.

25 vgl. Wohnungsmarktbeobachtung Land Brandenburg 2020, S. 31.
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3. Von der Planung beriihrte Umweltbelange
3.1 Einleitung

Allgemeine gesetzliche Grundlagen:

Die Umweltbelange spielen eine besondere Rolle im Rahmen der Bauleitplanung. Eine der
Hauptaufgaben der gemeindlichen Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, ,eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu
férdern" (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es besteht die Verpflichtung mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und Bodenversiegelungen auf ein Mindestmaf3 zu begrenzen.

Obwohl bei einem Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB auf-
gestellt wird, auf eine férmliche Umweltprifung verzichtet werden kann, sind die Umwelt-
belange trotzdem zu ermitteln sowie die wesentlichen voraussichtlichen Umweltauswirkungen
zu beschreiben und in die Abwéagung einzustellen.

Wesentliches Ergebnis der Prifung der Umweltbelange sind in der Regel MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft geman
§ 14 Abs. 1 BNatSchG. Da es sich jedoch bei vorliegendem Bebauungsplan um einen Bebau-
ungsplan nach § 13b BauGB handelt, wird keine Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich; es werden keine AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Dennoch
werden die Umweltbelange flr die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes gepruft.

AuBerdem sind die Belange des Artenschutzes zu prifen. Die artenschutzrechtlichen Verbote
geman § 44 BNatSchG sind gesetzlich verbindlich. Zu prifen ist, ob im Zusammenhang mit
den Planungen zum Bebauungsplan VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote geman
§ 44 BNatSchG zu erwarten sind. Zur Beurteilung, ob Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG vorliegen, missen MaBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen) herangezogen werden, soweit diese erforderlich sind. Die
Erforderlichkeit dieser MaBnahmen richtet sich nach dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit.
Das Plangebiet war bereits vor Aufstellung des B-Planes durch Kleingarten genutzt und liegt
unmittelbar angrenzend an die Altstadt. Uber das Vorkommen einzelner Arten im Unter-
suchungsgebiet lassen sich mittels einer Potentialanalyse zu Lebensraumtypen Aussagen ab-
leiten. Die Einschatzung der zu erwartenden Arten erfolgt auf der Grundlage der vorhandenen
Biotopstrukturen und Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten.

Es gelten:

- das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362);

- das Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutz-
ausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. /13 Nr. 3, ber. GVBI. /13
Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Absatz 5 des Gesetzes zur Anderung des Bran-
denburgischen Naturschutzausflihrungsgesetzes und der Naturschutzzustandigkeitsver-
ordnung vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)
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3.2. Beschreibung und Bewertung der wesentlichen Umweltauswirkungen
3.2.1 Schutzgut Boden

Geomorphologische Verhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen GroBeinheit des ,Nordbrandenburgischen
Platten- und Hiigellandes“®®, dessen Oberflachenausformung im Wesentlichen auf Prozesse
im Pleistozan und Holozan zuriickgeht. Es gehdrt zur Untereinheit der Grundmoranenplatte
der Prignitz. Es zeigt sich ein fir Grundmoranen und Sanderflachen typisches, flachwelliges
Relief, was durch die Niederung der Stepenitz gegliedert wird. Das Plangebiet schmiegt sich
im Stdwesten an den historischen Stadtkern an und war bislang durch géartnerische Nutzung
(Kleingéarten) charakterisiert. Das Gelande ist innerhalb des Plangebietes weitestgehend eben
mit Héhenunterschieden von bis zu 60-70 cm. Die Héhen gemal Vermessungsplan liegen
zwischen 78,01 m und ca. 78,70 m Gber NHN im DHHN (H6hensystem 2016). Im Zuge der
teilweisen Raumung des Gelandes, die nach Erstellen des Vermessungsplanes erfolgte, sind
einige Bungalows und auch befestigte Flachen bereits abgerissen worden. Dadurch sind ein-
zelne Vertiefungen im Gelénde entstanden. Die relativ tiefsten Punkte im Gelédnde befinden
sich Uberwiegend entlang des Entwasserungsgrabens an der sidlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze. Der Graben entwassert in die Stepenitz. Laut geologischer Karte stehen
Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm) an.

GemaB Baugrundgutachten®” unterscheidet sich der Bodenaufbau oberflachennah sidlich
und nérdlich des Weges Die Kampgarten sowie im Weg selbst.

Sudlich des Weges Die Kampgarten stehen unter einer ca. 20 cm dicken Schicht Mutterboden
ca. 1,0 m aufgefillte und mit verschiedenen Fremdstoffen (Bauschutt, Kunststoffe etc.) aufge-
fullte Sande an. Diese sind zum Teil mit organischen Materialien durchsetzt.

Im Bereich des Wegs Die Kampgarten stehen unter dem Mutterboden (neben dem befestigten
Weg) bis 0,6 m Tiefe mit Ziegelbruchstiicken versetzte Sande an. Bis zu einer Tiefe von 1,20 m
wurde organisch durchsetzter Sand gebohrt.

Nordlich des Weges Die Kampgarten wurden unter dem Mutterboden bzw. der Wegebefesti-
gung schwach organische Sande festgestellt. Darunter wurden bis 1,60 — 3,10 m unter Ober-
kante Gelande (OKG) gewachsene Sande angesprochen.

Im Liegenden wurde in allen Aufschlissen eiszeitlicher Geschiebelehm und -mergel erbohrt,
in denen sich teilweise Sandlagen befanden.

Die vorhandenen Sandbdden im Plangebiet stellen keine besonders wertvollen Béden dar,
bilden aber dennoch ein wichtiges Potential fir die Vegetationsansiedlung.

Bewertung / Konflikte / Potentiale:

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen und Ver-
anderungen. Der Boden bildet eine der grundséatzlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
des Wasserhaushaltes, der Vegetation und als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen. Er trans-
portiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz vor Eindringen von Schadstoffen in das

26 vgl. Scholz, 1962
27 Geotechnischer Bericht 2021/050. Erstellt durch GEOTECS, Neuruppin 10.06.2021
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Grundwasser und erfillt eine Pufferfunktion bei dem Anfall von starken Niederschldgen. Die
Gefahr von Wind- und Wassererosion entsteht insbesondere dann, wenn die schiitzende
Vegetationsdecke entfernt wird (z. B. wahrend der Bautatigkeit). Sandiger Boden ist dann
besonders gefahrdet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes war bisher weitestgehend unversiegelt. In Verbindung
mit der Nutzung durch Kleingarten waren und sind kleine Bungalows und Schuppen vorhanden
sowie kleine Terrassen- und Wegeflachen, die befestigt waren. Der Weg Die Kampgérten ist
als Schotterweg angelegt worden, also nicht versiegelt. Der Versiegelungsgrad im gesamten
Plangebiet ist sehr gering. Die stdlich des Weges Die Kampgarten vorhandenen Kleingarten
waren etwas starker mit Schuppen und Nebengelassen Uberbaut, sodass hier ein etwas
héherer Versiegelungsgrad im Bestand vorhanden war. Die gartnerische Nutzung lief hier im
Juni 2022 ab. Inzwischen ist ein GroBteil der Schuppen und versiegelten Flachen beraumt
worden.

Der Boden ist in seiner 6kologischen Wirksamkeit flr folgende Beeintrachtigungen besonders
empfindlich:

- Verdichtung

- Entwésserung / Grundwasserabsenkung

- Versiegelung

- Schadstoffeintrag

- Erosion

Bezogen auf die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrach-
tigungen ist insbesondere mit den Faktoren Versiegelung und Verdichtung zu rechnen. Im
Bebauungsplan wird ein Reines Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt. Fir die
Zulassigkeit von Nebenanlagen gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3.900 m2. Davon sind im Bebauungsplan 315 m? als
Verkehrsflache ausgewiesen worden. AuBBerdem wird entlang des Grabens eine Grinflache
in einer Breite von 5 m als Grabenrandstreifen festgesetzt (626 m? Griinflache). Es verbleibt
eine Flache von 2.929 m?, die als Reines Wohngebiet festgesetzt wird. Bei einer GRZ von 0,2
zuziglich 50% fir Nebenanlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO dlrfen mit Realisierung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes im WR ca. 879 m? versiegelt werden.

Durch die Neuversiegelung wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlags-
wasser eingeschrankt. Wahrend der Bauphase wird der Boden mit schwerem Gerat befahren,
sodass die Geflgestruktur stark verandert wird. Es sind Beeintrachtigungen durch Neuversie-
gelung und Bodenverdichtung zu erwarten.

Im Oktober 2021 wurde ein Schadstoffgutachten geman BBodSchG flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erstellt?®. Konkrete Verdachtsmomente gab es nicht. Lediglich ein An-
wohner hatte auf den flachenhaften Einbau von Dachpappe in friheren Jahren hingewiesen.
Es wurden insgesamt 12 Mischproben Uber das gesamte Gelande hinweg entnommen. Dabei
wurden die Wirkpfade Boden — Mensch (Kinderspielplatze) bis in eine Tiefe von 0,35 m unter-
sucht und der Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze in einer Tiefe von 0,30-0,60 m. Es wurde
auf das Vorhandensein von Antimon, Arsen, Cadmium, Blei, Chrom, Kupfer, Nickel, Queck-
silber, Thalium, Zink, Benzo(a)pyren, Summe PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasser-

28 Schadstoffuntersuchung im Rahmen der Entwicklung einer Wohnbauflache — Flurstiick 679, Flur 5, Gemarkung
Meyenburg. Erstellt durch IBL — Ingenieurtechnische Beratung, Berlin 01.10.2021
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stoffe) gepriift. Fiir den Wirkpfad Boden — Mensch gab es keine Uberschreitungen der vorge-
gebenen Grenzwerte zu Schadstoffkonzentrationen der genannten Elemente gemafi
BBodSchG.

Fir den Wirkpfad Boden — Nutzpflanze wurden Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt.
Fir die Parameter Blei und Cadmium gab es Uberschreitungen der Priif- und MaBnahmen-
werte?®. So wurde der Prifwert von Blei von 0,1mg/kg in allen Proben deutlich Gberschritten.
Fir Cadmium gibt es keinen Priifwert, sondern nur einen MaBnahmenwert. Dieser wird in funf
von sechs Proben geringfligig Uberschritten.

Bezuglich des Wirkpfades Boden — Mensch gibt es keine Einschrankungen der Nutzung.

Bezlglich des Wirkpfades Boden — Nutzpflanze wird empfohlen, das Gelande um 60 cm auf-
zuschuitten, um einen gesetzeskonformen Zustand zu erreichen. Andere Mdglichkeiten wéren
ein Bodenaustausch oder der Verzicht auf Nutzpflanzen. Im B-Plan erfolgt die Kennzeichnung
der Flachen als schadstoffbelastet, verbunden mit dem Hinweis, beide Teilflachen des Reinen
Wohngebietes um 60 cm aufzuschitten, ausgenommen der Grabenrandstreifen und der Weg
Die Kampgéarten. Ein Bodenaustausch ware alternativ auch méglich, es wird aber davon aus-
gegangen, dass die Aufschittung um 60 cm auch im Zusammenhang mit den temporar hohen
zu erwartenden Grundwasserstédnden sinnvoller ist (siehe Kapitel 3.2.2)

Die MaBnahmen sind ebenfalls ein Eingriff in das Schutzgut Boden, der aber aufgrund der
vorhandenen Belastungen erforderlich ist.

3.2.2 Schutzgut Wasser

GemanB Wasserhaushaltgesetz (WHG) § 6 sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen und dass jede vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt.

Grundwasser

Das Plangebiet umfasst Flachen stidwestlich der Altstadt mit einem Graben, der in die Stepe-
nitz entwéassert. Es gilt bezogen auf das Schutzgut Wasser als relativ empfindlich: Der Flur-
abstand des Grundwassers liegt zwischen 0,75 m und 1,10 m unter Gelandeoberkante (GOK).
Laut hydrogelologischer Karte befindet sich der freie Grundwasserspiegel bei 79 m NHN.
Grundwasserstande sind starken Schwankungen unterworfen. Die héchsten Grundwasser-
stande treten regelméaBig im Frihjahr, die niedrigsten im Spatsommer und Herbst auf. Uber
den organogenen und bindigen Béden kann temporar Stauwasser auftreten. Der Grundwas-
serstand und der Wasserstand im Graben entlang der stdlichen Plangebietsgrenze stehen in
engem Zusammenhang miteinander.

Im Plangebiet gibt es auch aufgrund der sehr sandigen und damit durchlassigen Boden-
verhaltnisse eine hohe Grundwassergefahrdung gegentber Schadstoffeintrag.

29 Priifwerte sind geman BBodSchG Werte, bei deren Uberschreitung Detailuntersuchungen erforderlich werden.
MaBnahmenwerte sind Werte, bei deren Uberschreiten in der Regel von einer schadlichen Bodenverédnderung
auszugehen ist und MaBnahmen erforderlich werden.
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Die Grundwasserneubildung umfasst den Anteil der Niederschlagsmenge, der nach Abzug der
Verluste durch oberflachlichen Abfluss und Verdunstungsprozesse in den Boden infiltriert und
das Grundwasser erreicht. Die Grundwasserneubildung ist von groBer Bedeutung fur die Was-
serwirtschaft, da sie das Grundwasserdargebot, die fir das Trinkwasser nutzbare Grundwas-
sermenge, entscheidend mitbestimmt.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet aufgrund des bisherigen geringen Versiege-
lungsgrades der bislang als Garten genutzten Flachen als hoch einzuschéatzen.

Trinkwasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser Ubernehmen neben ihrer Vorflutfunktion in Abh&ngigkeit von ihrer
GréBe, Morphologie und ihrer Ufersituation wichtige landschaftsékologische Funktionen, wie
z.B.:

- Wasserrlckhalte- und Ausgleichsfunktionen,

- Beeinflussung des Mikro- und Mesoklimas,

- Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,

- Nahrungsquelle und Erholungsraum.

Im Plangebiet befindet sich an der sldlichen und westlich Plangebietsgrenze ein Graben
[I. Ordnung, der in die Stepenitz entwassert. Die Ufer des Grabens sind zum Teil als Bschung,
zum Teil mit Faschinen ausgebaut. Der Pflegezustand ist sehr desolat. Aus diesem Grund
kann der Graben insbesondere bei starkem Anfall von Niederschlagen seine Vorflutfunktion
nur bedingt erflllen. Die versiegelten Flachen der stdlich angrenzenden Schule (einschlieBlich
Dachflachen) entwassern vollstandig Uber diesen Graben. Nach Aussagen eines ehemaligen
Pachters kommt es bei starken Niederschlagen zu regelmaBigen Uberflutungen des siidlichen
Teils des Plangebietes. Aufgrund des schlechten Pflegezustandes entstehen Verstopfungen
an verrohrten Durchldssen unter den ErschlieBungswegen.

Zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut Wasser:

Durch die Festsetzungen des B-Planes wird eine Versiegelung des Bodens und damit ein Ein-
griff in den Grundwasserhaushalt vorbereitet. Das Grundwasser steht sehr hoch an. Der
Geféhrdungsgrad des Grundwassers durch Schadstoffeintrag gilt als hoch. Eingriffe in den
obersten Grundwasserleiter im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind zu vermei-
den.

Der Graben ist als Vorfluter zu ertlichtigen, d. h. er muss berdumt werden. Das Profil muss so
gestaltet werden, dass die anfallenden Oberflachenwasser aufgenommen werden kdnnen.
Um langfristig den Graben als Vorfluter funktionsfahig zu halten, ist eine regelméaBige Bewirt-
schaftung erforderlich. Dafiir wird ein 1,5 m breiter Teil des Grabenrandstreifens als 6ffentliche
Grinflache gesichert. Der Bereich des Grabenrandstreifens, der insgesamt 5 m breit ist, soll
nicht um 60 cm aufgeschuttet werden, um im Falle von Starkregenféllen und damit erhéhtem
Niederschlagsaufkommen noch Retentionsflache (Uberflutungsflache) vorzuhalten.
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3.2.3 Schutzgut Klima

Wesentliche Bestandteile des Naturhaushaltes sind Klima und Luft als Lebensgrundlage fur
Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die geldnde- und
lokalklimatischen Verhaltnisse (Mikro- und Mesoklima) des Landschaftsklimas (Makroklima)
von Relevanz. Klimatische Unterschiede entstehen durch die geomorphologische Reliefierung
des Gelandes (Platten und Niederungen), die Vegetation und verschiedene Flachennutzun-
gen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklimas®.
Fir Brandenburger Verhaltnisse weist das Klima deutlich subatlantische Ziige auf, die sich in
stdlicher und 6stlicher Richtung abschwachen. Charakteristisch sind die vergleichsweise
hohen Niederschldge und hohen Sommertemperaturen. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt in der Prignitz bei 8°C, die durchschnittlichen Januartemperaturen liegen bei -0,4°C und
die durchschnittlichen Julitemperaturen bei 17°C. Die durchschnittlichen jahrlichen Nieder-
schlagsmengen belaufen sich auf 597 mm.

Larmbelastungen entstehen an der naheliegenden Schule, allerdings tberwiegend auf der
dem Schulgebaude abgewandten Seite, sodass das Plangebiet nicht unverhaltnismaBiig be-
lastet wird. DarUber hinaus gibt es in unmittelbarer Nahe die Feuerwehr. Hier ist bedingt durch
die Sirenen beim Ausriicken mit LA&rmbelastungen zu rechnen.

Die klimatischen Verhéltnisse sind aufgrund der Stadtrandlage des Plangebietes und des
hohen Vegetationsanteils im Landschaftsraum als gunstig zu bezeichnen.

Die Auswirkungen der Neuversiegelung sind verhaltnismaBig gering und betreffen nicht das
Meso- oder Makroklima. Lediglich das Lokalklima ist betroffen. Das B-Plan-Gebiet befindet
sich in Stadtrandlage angrenzend an den offenen Landschaftsraum, so dass fiir das Schutzgut
Klima insgesamt keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Empfindlichkeit des Klimas wird mit

- der Zerstérung oder dem Verlust von Vegetationsstrukturen,
- schadstoffbedingten Beeintrachtigungen,

- der Behinderung von Luftaustauschprozessen

als gering bewertet.

Auswirkungen auf das Mikroklima wird die ggf. erforderliche Fallung von vorhandenen Baumen
entfalten. Dies betrifft zwei Linden und eine Birke am Weg Die Kampgérten. Ziel ist der Erhalt
der Baume im Rahmen des Bauprozesses. Dies wirde sich positiv auf das Mikroklima am
Standort auswirken. Gleiches gilt fir vorhandene Obstbdume im Plangebiet. Bdume, die nicht
direkt im Baufeld liegen, sollten erhalten werden, sodass sie mit ihrem Grinvolumen ihre
positive Wirkung auf das Mikroklima weiterhin entfalten kénnen.

30 vgl. Landschaftsplan Stadt Meyenburg, 1996
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3.2.4 Schutzgut Arten und Biotope

Potentielle natlirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation ist die sich unter konkreten Standortbedingungen nach
Durchlaufen der natirlichen Sukzession einstellende Vegetation (unter Ausschluss anthropo-
gener Eingriffe).

Die potentielle naturliche Vegetation im Plangebiet sind Stieleichen-Buchenwalder als Teil der
Stepenitzniederung. Fir héher liegende Bereiche, ist der Buchen-Traubeneichenwald die
potentiell natirliche Vegetation. Dominante Baumarten sind die Rotbuche (Fagus sylvatica),
die Traubeneiche (Quercus petraea), die Stieleiche (Quercus robur) und in der Krautschicht
zum Beispiel Schattenblimchen (Maianthemum bifolium), Adlerfarn (Pteridium aquilinum) und
Pfeifengras (Molinia caerulea).

Im Bestand gibt es die Rotbuche als Hecke, aus der sich 2-3 Rotbuchenbdume entwickelt
haben, nachdem der Schnitt vernachlassigt wurde. Sonst sind im Bestand keine Elemente der
potentiell natdrlichen Vegetation zu finden.

Bestandsdarstellung Biotoptypen im Plangebiet:

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB handelt, muss keine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Die Darstellung der Biotoptypen erfolgt in einer Karte und in
verbaler Beschreibung der Biotoptypen. Die Begehungen des Standortes erfolgten im Frihjahr
2022.

Die Bewertung und Beschreibung der Biotoptypen wurde auf der Grundlage der aktuell gulti-
gen Anleitung zur Biotopkartierung Brandenburg (Stand 2007) durchgefihrt.

Das Plangebiet war langjahrig an Pachter fir die Nutzung als Kleingéarten vergeben. Die Klein-
garten wurden bis Ende 2021, zum Teil sogar bis Juni 2022 genutzt. Sie sind charakterisiert
durch zum Teil noch vorhandene Lauben, Schuppen und versiegelte Terrassen und Wege-
flachen. Zum Zeitpunkt der Begehungen waren einige Bungalows und Schuppen bereits ab-
gerissen und versiegelte Flachen rickgebaut. Andere Gebaude standen noch. Die gartneri-
sche Nutzung war zum Teil noch erkennbar, andere Flachen lagen schon etwas langer brach.

Pragend ist eine alte Linde an der dstlichen Plangebietsgrenze in der HagenstraBe (auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes). AuBerdem pragend sind die beiden noch
relativ jungen Linden am Weg Die Kampgéarten sowie die hier vorhandene Birke. Dartber hin-
aus gibt es einige alte Obstbaume und eine Weide in den Gérten. In der HagenstraBe wurde
eine Baumreihe aus sechs Linden gepflanzt, die von guter Vitalitét sind. Auch diese Baume
befinden sich am éstlichen Plangebietsrand auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.
Sie sollten durch die geplante Bautétigkeit keine Beeintrachtigungen erfahren.

Die Biotoptypen im Einzelnen:

01131 naturnahe unbeschattete Graben (FGU)
01132 naturnahe beschattete Graben (FGB)

In diesen Biotoptyp wird der entlang der westlichen und stidwestlichen Plangebietsgrenze ver-
laufende Graben eingeordnet. Der Graben hat im ndérdlichen Bereich unverschattete Ab-
schnitte und besonders im sudlichen Bereich stdlich des Wegs Die Kampgarten auch ver-
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schattete Abschnitte. Hier ist der Graben zum Teil von dicht wuchernden freiwachsenden
Geblischen begleitet und verschattet.

Der Graben mindet in die Stepenitz und ist méglicherweise ein wichtiges Element im Bio-
topverbund von Lebensrdumen fir Amphibien.

Abb. 14: Graben

02153 Folienteich

Der Folienteich befindet sich im stdlichen Teil des Plangebietes und ist ein kiinstlich angeleg-
tes Gewasser. Dennoch sind hier im Zusammenhang mit gartnerischer Gestaltung auch einige
Wasserpflanzen zu finden. Dieser Gartenteich kann in Verbindung mit dem naheliegenden
Graben Bedeutung als Lebensraum fir Amphibien entwickeln.

Abb. 15: Folienteich
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03190 Vegetationsfreie und -arme Flachen (RR)

In diesen Biotoptyp ordnen sich vor allem anthropogen beeinflusste Rohbodenstandorte ein,
offene oder vegetationsarme Flachen. Im Plangebiet werden in diesen Biotoptyp offene, vor
kurzem von Bebauung oder Versiegelung berdumte Flachen eingeordnet, die noch kaum neue
Vegetation aufweisen. Dies betrifft vor allem gerade beraumte Flachen beidseitig des Wegs
Die Kampgarten. Stdlich des Wegs liegt eine gréBere offene und vegetationslose Flache, die
vorher weitestgehend durch Lauben und Schuppen bebaut war.

05170 Trittrasengesellschaften (GL)

Auf verdichteten Flachen regelmaBig betretener Flachen entlang von Fahrbahnen ohne FuB3-
weg entwickeln sich ausdauernde von trittresistenten Grasern und Krautern bestimmte Gesell-
schaften, so auch im Plangebiet beidseitig der geschotterten Fahrbahn des Wegs Die
Kampgarten. Hier sind Rasenflachen vorhanden, die diesem Charakter entsprechen. Kenn-
zeichnende Pflanzenarten sind Lolium perenne (Deutsches Weidelgras), Poa annua (Einjah-
riges Rispengras) u. a.

071021 Laubgebulsche frischer Standorte, Hecken und sonstige Bepflanzung (BLM)

In diesen Biotoptyp wurden verschiedene Geblschstrukturen und Hecken, die sich in den Gar-
ten befinden, eingeordnet. Dazu gehéren zum einen Weidengeblsche entlang des Grabens,
zum anderen aber auch gliedernde Hecken zwischen den ehemaligen Gérten, bestehend aus
Flieder, Spiraea, Schneebeeren, Liguster, Prunus spec. und verschiedenen anderen Gehdl-
zen. Bemerkenswert ist die Rotbuchenhecke nérdlich des Wegs Die Kampgéarten. Hier haben
sich am Graben einzelne Pflanzen der Hecke mittlerweile zu gréBeren Baumen entwickelt, die
ortsbildpragend sind und einen wertvollen Lebensraum flr verschiedene Arten bilden.

Es handelt sich bei den Laubgeblschen um siedlungsgepragte Gehdlzstrukturen, die aber
dennoch besonders fir viele Brutvgel einen wertvollen Lebensraum bilden. Begleitet werden
die Gehdlzstrukturen zum Teil durch den vorhandenen Graben. Begleitende Pflanzenarten auf
den z. T. brachgefallenen Garten sind u. a Taubnessel, Rainfarn, Beifu3, Schafgarbe, Nattern-
kopf.

07142 Baumreihen (BRR)

In diesen Biotoptyp werden sechs Linden entlang der HagenstraBBe eingeordnet. Es handelt
sich um relativ junge Baume von guter Vitalitét. Sie erreichen Stammumfange (STU) von bis
zu 0,9 m und Kronendurchmesser von 5,0 — 6,0 m. Diese Baume befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes, sind aber vom Baugeschehen auf den Flachen unmittelbar
betroffen. Diese Bd&ume mussen durch geeignete BaumschutzmaBnahmen vor jeglicher Be-
eintrachtigung im Bauprozess geschitzt werden.

07150 Soltarbdume und Baumgruppen, Gberwiegend heimische Arten (BE)

In diesen Biotoptyp werden Einzelbdume und Baumgruppen zusammengefasst. Durch
Wuchsform, GréBe und Alter auffallende, einzeln oder in Gruppen stehende Baume sind tber-
aus wertvolle Strukturen in der Landschaft und im Ortsbild.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes sind drei wertvolle Baume in einer Gruppe ent-

lang des Wegs Die Kampgarten vorhanden. Es handelt sich um zwei Linden (STU 1,1 m/
Kronendurchmesser 8,0 und 9,0 m) und um eine Birke (STU 0,8 m /5 m Kronendurchmesser).
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Die Baume haben bereits ein gewisses Kronenvolumen entwickelt und sind von guter Vitalitat
und deshalb erhaltenswirdig.

Nordlich des Wegs Die Kampgérten haben sich aus einer geschnittenen Rotbuchenhecke
nach fehlendem Schnitt 2-3 gréBere Rotbuchenbdume entwickelt, die bereits ortsbildpragend
sind. Diese Baume sind ebenfalls erhaltenswirdig.

Abb. 16: Rotbuchen am Graben

07151 markanter Soltarbaum (BES)

Ein besonders markanter und wertvoller Solitdrbaum ist die alte Linde an der sltddéstlichen
Grenze des Plangebietes (STU 3,1 m / Kronendurchmesser 6,0 m). Die Linde ist durch regel-
maBige SchnittmaBnahmen im Kronendurchmesser klein gehalten worden, hat aber bereits
ein hohes Alter (STU 3,1 m). Der Baum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches, ist
aber durch die geplante Bautétigkeit auf dem angrenzenden Baufeld unmittelbar geféhrdet
und wird deshalb hier benannt.

10111 Gérten (PGE)

In diesen Biotoptyp sind die zum Zeitpunkt der Begehung Anfang Februar 2022 noch genutz-
ten bzw. erst vor Kurzem aufgegebenen Teile des Grundstiicks kartiert worden. Die Gérten
sind charakterisiert durch Obstbdume, Zierstraucher, Stauden- und Gemdisebeete sowie Zier-
rasenflachen.

10113 Gartenbrachen (PGB)

In diesen Biotoptyp werden die schon etwas langer aufgelassenen Garten des Flurstlcks ein-
geordnet. Auch hier finden sich zwischen leerstehenden Lauben verschiedene Obstbaume
und freiwachsende Gebuschstrukturen. Der Rasen hat sich zu aufgelassenen Wiesenflachen
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entwickelt. Gartenbrachen sind wertvolle Lebensraume fur eine Vielzahl an Brutvégeln und
Insekten.

12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

In diesen Biotoptyp wird der Weg Die Kampgérten eingeordnet. Die Fahrbahn ist nicht versie-
gelt, sondern in Deck- und Tragschicht durch Schotter befestigt.

12611 PflasterstraBBe

In diesen Biotoptyp wird die éstlich an das Plangebiet angrenzende Hagenstra3e und die ge-
pflasterte Einmindung des Wegs Die Kampgarten eingeordnet.

Die dargestellten Biotoptypen weisen eine unterschiedliche Empfindlichkeit gegenlber Beein-
trachtigungen, die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitet werden, auf. Es be-
steht eine hohe Empfindlichkeit gegentber

- Flachenverbrauch
- Schadstoff- und Nahrstoffeintrag
- Grundwasserveranderungen

Flachenverbrauch und Zerstérung bzw. Zerschneidung von Lebensrdumen sind fur den Bio-
top- und Artenschutz die Beeintrachtigungen, auf die sie in ihrer Empfindlichkeit am stéarksten
reagieren.

Zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut Biotope:

Mit den Festsetzungen des Reinen Wohngebietes WR werden groBe Teile der Biotope der
Garten und Gartenbrachen in Anspruch genommen. Vorhandene Gehdlzstrukturen wie Obst-
b&dume, Hecken- und Gebuschstrukturen als Lebensraume fir Végel gehen verloren, ebenso
offene Wiesenflachen als Lebensraume flr Insekten.

Die beiden Linden und die Birke am Weg Die Kampgéarten sollten méglichst erhalten bleiben.
Bei einer Aufschlttung von 60 cm in den Baufeldern ist allerdings nicht sicher, inwieweit das
maoglich sein wird. Die Baume sind durch die Aufschuttungen geféhrdet. Es sollten in diesem
Zusammenhang soweit mdglich MaBnahmen getroffen werden, die eine Gefédhrdung der
Baume ausschlieBen (Aufschittungen im Wurzelbereich vermeiden, Wurzelbereich = Kronen-
durchmesser).

Die Rotbuchen, die sich aus der Hecke nérdlich des Weges Die Kampgarten entwickelt haben,
sind ebenfalls erhaltungswiirdig, allerdings sind auch sie im Zuge der Umgestaltung der Gra-
benrandbereiche gefahrdet.

Es gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Prignitz.

Auf das Thema Fauna wird in Kapitel 3.3 Artenschutzrechtliche Belange eingegangen.
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3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild beschreibt das Naturerlebnis, das sinnlich wahrnehmbare Erscheinungs-
bild eines Raumes, die Qualitédten eines Raumes flr die Erholung. Das optisch wahrnehmbare
Bild der Landschaft wird wesentlich gepragt durch Blickachsen und Sichtbeziehungen im
Landschaftsraum und durch seine charakteristischen Landschaftselemente.

Das Plangebiet umfasst eine kleine Flache am stdwestlichen Rand der Altstadt von Meyen-
burg. Bisher war das Land fir die Nutzung als Kleingarten verpachtet. Durch die vorhandenen
kleinen Bungalows, Lauben und Schuppen sowie Terrassen und Wege war ein Teil der Fla-
chen im Bestand versiegelt. Die Parzellen waren relativ klein und wurden durch Zaune bzw.
Hecken voneinander abgrenzt. Im Landschafts- und Ortsbild war das Bild der Garten mit ein-
zelnen alten Obstbdumen sowie Hecken- und Geblschstrukturen pragend.

Pragender Einzelbaum ist die alte Linde stddstlich an der HagenstraBBe stiddstlich des Plan-
gebietes. AuBerdem sind zwei Linden und eine Birke am Weg Die Kampgarten sowie die
Baumreihe aus sechs jingeren Linden ortsbildpréagend.

Der Graben ist nur teilweise im Ortbild wahrnehmbar.

Entscheidend flr das Landschaftsbild ist vor allem der Erhalt der prdgenden alten Linde sowie
der beiden Linden und der Birke am Weg Die Kampgéarten.

Pragende Landschaftselemente:

- Zusammenhangende Baumgruppe aus etwa zwei Linden und einer Birke am Weg Die
Kampgarten;

- alte Linde in der HagenstralB3e;

- Reihe aus sechs Linden an den Hagengarten,

- mehrere alte Obstbaume (Kirsche, Apfel, Birne u. a.);

— eine Weide im nérdlichen Teil am Graben;

— zwei bis drei Rotbuchenbdume, die sich aus der Hecke entwickelt haben;

- Hecken- und Geblischstrukturen der Garten und Gartenbrachen.

3.2.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist nicht Teil von Schutzgebieten. Etwa 150 m nérdlich
des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet Stepenitz. Hier verlauft die Stepenitz.
Der Entwasserungsgraben am westlichen Plangebietsrand entwéssert in die Stepenitz; es be-
steht ein Biotopverbund zur Stepenitz und damit zum Naturschutzgebiet.

Das Naturschutzgebiet ,Stepenitz“ wurde am 23. Juli 2004 festgesetzt (GVBI. 11/04 [Nr. 26]
S. 675, zuletzt geandert am 19. Januar 2021, GVBI. 11/21 [Nr. 6]). Mit etwas weiter gefassten
Grenzen besteht hier auch das Fauna- Flora-Habitatgebiet (FFH) ,Stepenitz®, DE 2738-302
(Mérz 2000, geandert Juli 2012).

Ziel der Schutzgebietsverordnungen ist der Erhalt und der Schutz der vorhandenen Gewasser

und gewassergebundener Biotope. Das NSG erfiillt wesentliche Funktionen im lbergeordne-
ten Biotopverbundsystem flir verschiedene Amphibien.
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Es ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgrund der ge-
planten Nutzung und wegen seiner geringen GrdBe keinerlei negative Auswirkungen auf das
nérdlich gelegene Schutzgebiet entwickeln.

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes ist Teil eines Bodendenkmals.

3.3  Artenschutzrechtliche Belange

In diesem Abschnitt soll die Betroffenheit von im Plangebiet vorkommenden Arten von den
Festsetzungen des B-Planes dargestellt werden, einschlieB3lich der daraus entstehenden Kon-
flikte und der erforderlichen MaBnahmen, um diese Konflikte zu I6sen. Es soll dargelegt wer-
den, inwieweit mdglicherweise Verbotstatbestande der §§ 44 ff. BNatSchG durch die Planun-
gen beruhrt sein kdnnten bzw. inwieweit Konflikte mit artenschutzrechtlichen Verboten beste-
hen. Dabei wird auch die Bundesartenschutzverordnung zugrunde gelegt.

3.3.1 Rechtsgrundlage

Die Verbotstatbestéande flr den Artenschutz missen geman § 44 BNatSchG fir jedes Vorha-
ben eigensténdig abgeprift werden.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt bei den betroffenen Tierarten des Anhang IV der FFH-Richt-
linie (FFH-RL) und den betroffenen européischen Vogelarten ein Versto3 gegen die Verbote
des Abs. 1 Nr. 1 und 3 dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich kénnen hierzu auch vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen festgesetzt werden (CEF-MaBnahmen).

Es werden folgende Kategorien unterschieden:

» besonders geschiitzte Arten“ nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

* Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung Nr. 338/97 (EU-ArtSchVO)
» Arten der Anlage | Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)
» Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» Vogelarten der europaischen Vogelschutz-RL
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» ,streng geschitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

» Arten des Anhangs A der EG-Verordnung Nr. 338/97 (EU-ArtSchVO)
» Arten der Anlage | Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)
» Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e Prioritare Arten”

» Arten, fUr deren Erhaltung der Gemeinschaft eine besondere Verantwortung zukommt
(Artikel 1h in der FFH-RL) und die im Anhang Il der FFH-RL mit einem * gekennzeich-
net sind (in der Vogelschutz-RL nicht benannt, d. h. nicht auf Vogelarten anwendbar).

Im Verfahren der Bebauungsplanaufstellung muss vorausschauend geprift werden, ob die
vorgesehenen Festsetzungen auf unliberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen
kénnen und ob Festsetzungen dauerhaft ein rechtliches Hindernis in Form artenschutzrechtli-
cher Verbote entgegenstehen kann (Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG).

3.3.2 Potenzialabschatzung

Im Rahmen der Potentialanalyse erfolgt eine Abschatzung des Arteninventars auf der Grund-
lage der vorhandenen Biotopstrukturen und Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten.

Die Darstellung zum Vorkommen von Arten erfolgt auf der Grundlage von Lebensraumanaly-
sen und Annahmen sowie punktuellen eigenen Beobachtungen. Mdgliche Beeintrachtigungen
durch die geplanten BaumaBnahmen werden auf dieser Grundlage dargestellt und geeignete
MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Arten entwickelt. Grundlage bildet die Biotoptypen-
kartierung mit ausfiihrlichen, grundstiicksbezogenen Darstellungen der Vegetationsstrukturen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes bildet der Graben als gewéasserbasiertes Biotop mit Ver-
bindung zur Stepenitz méglicherweise einen Lebensraum fur Amphibien. Darlber hinaus sind
die vorhandenen Gehdlzstrukturen der Garten mit Obstbaumen, Hecken und Gebischen und
natirlich den Baumen am Weg (besonders die Linden) ein wertvoller Lebensraum fir eine
Vielzahl von Lebewesen, u. a. von Brutvégeln und Insekten, méglicherweise auch von Fleder-
mausen. In den leerstehenden Lauben, Bungalows und Schuppen kénnen sich Quartiere von
Fledermausen befinden. Dies muss vor einem Abriss der Gebaude geprift werden. Bei der
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes muss darauf geachtet werden, dass die
hier vorhandenen Lebensrdume keinerlei Beeintrachtigungen erfahren, sodass artenschutz-
rechtlich keine Konflikte entstehen.

GemaBR § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote fir nach den Vorschriften des
BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG fiir européische Vo-
gelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden keine faunistischen Untersuchungen

durchgefiihrt, sondern lediglich einzelne Begehungen und Beobachtungen. AuBBerdem wird
auf der Grundlage der Biotopstrukturen eine Potentialabschatzung vorgenommen.
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3.3.2.1 Abschichtungsverfahren

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Plangebietes und vorhandener Strukturen
kann das Vorkommen folgender streng geschitzter Arten und Artengruppen ausgeschlossen
werden:

» Xylobionte Kaferarten der FFH-Richtlinie wegen des Fehlens geeigneter Altbdume (Alt-
eichen, Laubbdume mit vermulmten Stellen).

» Reptilien aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensrdume; Standort eher feucht; es feh-
len geeignete Sonnenplatze sowie Rickzugsraume und Verstecke aus Totholzstruktu-
ren und Lesesteinhaufen;

» Streng geschitzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen:
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling Glaucopsyche nausithous, Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling Glaucopsyche teleius, GroBer Feuerfalter Lycaena dispar,
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina.

» Antrockene Waldgesellschaften gebundene Arten wie die Waldameise. Im Plangebiet
ist dementsprechend kein Hilgel von staatenbildenden Waldameisen Formica spec.
vorhanden.

3.3.2.2 Artenvorkommen

Im Bereich der Garten mit seinen Obstbdumen und vielféltigen Geblsch- und Heckenstruktu-
ren sind eine Vielzahl an Brutvégeln zu erwarten wie unter anderem: der Hausrotschwanz, die
Ménchsgrasmiicke, die Singdrossel (alles geschiitzte Arten nach Bundesnaturschutzgesetz)
u. a.

Im Plangebiet ist potenziell mit folgenden weiteren Brutvogelarten zu rechnen:

Rotkehlchen (Erithacua rubecula)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos)
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
Amsel (Trudud merula)
Gartengrasmiicke (Sylvia borin)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlmeise (Parus major)

Kleiber (Sitta europaea)

Elster (Pica pica)

Nebelkréahe (Corvus corone cornix)
Star (Sturnus vulgaris)

u. a.

Dies sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, die als ,besonders geschitzte Arten” nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten.

Daneben sind auch folgende Saugetierarten zu erwarten: Igel (Erinaceus europaeus), Eich-
hérnchen (Sciurus vulgaris), Hausmaus (Mus musculus) u. a.

Der Graben als Gewasser Il. Ordnung mit Verbindung zur Stepenitz kdnnte potentieller

Lebensraum fir Amphibien sein. Beobachtungen wurden nicht durchgefthrt. Potentiell kbnn-
ten sich Arten, die auch an der Stepenitz vorkommen, hier wiederfinden wie Bufo bufo (Erd-
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krote) und Rana lessonae (Kleiner Wasserfrosch). Auch der kleine Folienteich mit Réhricht)
kdénnte eventuell temporar Lebensraum sein fir Amphibien.

Fledermausquatrtiere sind potentiell zu erwarten in der alten Linde und méglicherweise auch
in den leer stehenden Lauben und Schuppen der ehemaligen Garten. Die Geb&ude stehen
noch nicht lange leer. Dennoch kdnnten sich hier potentiell Fledermausquartiere auch schon
in laufender Nutzung befunden haben. Als Nahrungsrevier sind die angrenzenden Géarten fir
Flederm&use ebenfalls relevant.

3.3.3 Beurteilung der Verbotstatbestande / MaBnahmen

In die Beurteilung, ob gemén § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ein Verbotstatbestand vor-
liegt, missen MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) einbezogen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Schadensbegrenzung setzen am Projekt an. Sie fihren
dazu, dass negative Auswirkungen entweder unterbleiben oder abgemildert werden, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf geschutzte Arten erfolgen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) setzen unmittelbar am betroffenen
Bestand der geschitzten Arten an und dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Le-
bensstatte fir den lokal betroffenen Bestand in qualitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss
die 6kologisch funktionale Kontinuitat der betroffenen Lebensstatte gesichert sein.

3.3.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung
Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Fledermausen und Jungvégeln bzw. der Zer-
stérung von Gelegen und Fledermausquartieren sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Mahen, Rodungen, Abschieben von Oberboden, Baumfallungen) auBerhalb der Brutzeit von
Végeln und auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen durchzufihren. Eine stand-
ortgenaue Prifung auf Artenvorkommen ist unmittelbar vor Baubeginn vorzunehmen. Sollten
Quartiere von Flederméausen vorhanden sein, sind in dieser Zeit keine vorbereitenden Arbeiten
maoglich.

Durch die Bauzeitenregelung kénnen Konflikte fir Brutvdgel und Flederm&use vermieden wer-
den. Ausnahmen sind nur nach vorheriger Kontrolle durch einen fachkundigen Gutachter zu-
lassig.

Zielarten: Brutvdgel, Flederméause

Erhalt von Bdumen

Vor Umsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes ist die nochmalige Prifung, ob der
Erhalt wertvoller Einzelbdume doch méglich ist, dringend erforderlich. Sollte die Priifung zum
Ergebnis kommen, dass das nicht mdglich ist, muss jeder einzelne zu fallende Baum auf
Baumhdéhlen und Fledermausquartiere geprift werden. Sollten Quartiere gefunden werden,

48



Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg*“

sind in Abstimmung mit der zustdndigen UNB entsprechende ErsatzmaBnahmen durchzuflh-
ren. Die Bauzeitenregelung (siehe oben) ist in jedem Fall anzuwenden.

Grundsatzlich mlssen in der Umsetzung der baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
konsequent folgende Dinge beachtet werden:

Der Wurzelraum der Baume entspricht dem Kronendurchmesser der Baume. Deshalb dirfen
bei Baumen, die erhalten werden sollen, keine Eingriffe in das Wurzelsystem der Baume er-
folgen, das heiB3t, keine Abgrabungen oder Aufschittungen im Wurzelbereich der Baume, um
die Baume langfristig zu erhalten.

Ebenso sind alle vorhandenen Niststatten flr Brutvdgel sowie Lebensstatten von Fledermau-
sen konsequent zu erhalten und zu schitzen. Damit das gelingt, ist die konsequente Umset-
zung der Bauzeitenregelung (siehe oben) bei der Realisierung des Bauvorhabens von beson-
derer Bedeutung.

Zielarten: Hohlenbriter, Fledermause

Baumkontrolle

Vor der Fallung von Baumen sind diese durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von
Quartieren von Fledermausen und Niststatten von Brutvégeln zu kontrollieren. Sollten bei der
Kontrolle dauerhafte Niststatten oder Quartiere festgestellt werden, sind diese durch geeignete
Nistkasten gemafi Vorgaben in den artenschutzrechtlichen Hinweisen im B-Plan zu ersetzen.

Zielarten: Brutvdgel, Flederméause

Kontrolle von leerstehenden Gebauden vor Abriss

Fir alle vorhandenen Gebaude wie Lauben, Schuppen und Nebengelasse gilt, dass sie vor
Abriss zu Uberprifen sind, insbesondere auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren,
aber auch auf die Existenz von Niststatten. Vorhandene Ritzen oder H6hlen sind als potenzi-
elle Verstecke sorgfaltig zu Gberprifen. Sollten Niststatten oder Quartiere festgestellt werden,
sind diese durch geeignete Nistkasten geman den Vorgaben in den artenschutzrechtlichen
Hinweisen im B-Plan zu ersetzen.

Zielarten: Fledermause, Brutvogel

Amphibienschutzzaun

Zum Schutz der méglicherweise im oder am Graben vorkommenden Amphibien wird im B-
Plan eine 5 m breite Griinflache parallel zum Graben festgesetzt, die vorrangig der Bewirt-
schaftung dient (Grabenrandstreifen), aber zugleich auch Schutzfunktionen fir Amphibien
sichern kann. In diesem Bereich wird auf die geplante Aufschittung von 60 cm verzichtet, die
in den Baufeldern voraussichtlich vorgenommen wird, um entlang des Grabens gewasser-
basierte Lebensraume erhalten zu kénnen. Vor Baubeginn missen die Flachen nochmals auf
Amphibienvorkommen geprift werden.
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Sollten Amphibienvorkommen festgestellt werden, ist vor Baubeginn entlang des 5 m breiten
Grabenrandstreifens ein Amphibienschutzzaun zum Schutz méglicher Amphibienvorkommen
wahrend des Bauprozesses zu stellen. Es soll verhindert werden, dass Amphibien auf die
Baustelle geraten und dort der Gefahr von Tétung oder Beeintrachtigung ausgesetzt sind. Der
genaue Verlauf des Amphibienschutzzaunes wird im Rahmen der ABB festgelegt. Der Bio-
topverbund zwischen Graben und Stepenitz darf wahrend des Bauprozesses nicht unterbro-
chen werden. Die Durchlasse unter den Wegen/StraBen mussen freigehalten werden.

Artenschutzrechtliche Baubegleitung

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist Uber eine artenschutzrechtliche
Baubegleitung (ABB) abzusichern. Die Aufgaben der artenschutzrechtlichen Baubegleitung
sind insbesondere die Baumkontrollen, die Durchfiihrung der MaBnahmen fir den Schutz der
Amphibien sowie die Kontrollen der vorhandenen Gebaude und Nebengebaude vor Abriss und
Raumung.

3.3.3.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitédt (CEF-
MaBnahmen) werden fiir das Bauvorhaben erforderlich:

Nistkasten/Fledermauskasten

Sollten bei der Kontrolle von Baumen und Gebauden vor unvermeidbaren Baumféallungen oder
vor dem Abriss von Gebauden dauerhaft genutzte Niststatten oder Fledermausquartiere ge-
funden werden, sind diese durch Nistkasten auszugleichen. Diese sind an geeigneten Stellen
geman Vogelart / Fledermausart aufzuhangen. Es sind die spezifischen Anspriche je Vogel-
art/ Fledermausart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (z. B. auch des Einfluglochs
etc.) zu beachten. Das Anbringen der K&sten ist unter fachlicher Anleitung durch einen quali-
fizierten Fachgutachter umzusetzen.

Zielarten: Hohlenbriter, Fledermause

3.3.3.3 MaBnahmen bezogen auf einzelne Arten (beispielhaft)
Brutvégel

Je nach Umfang der geplanten Bebauung werden mdéglicherweise einzelne Reviere einiger
geschutzter Vogelarten teilweise in Anspruch genommen, wodurch artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande berlhrt werden, die aber im Einzelnen durch bestimmte SchutzmaBnahmen
vermieden bzw. ausgeschlossen werden kénnen. Dies betrifft zum Beispiel die Amsel und
einige andere im Folgenden beispielhaft angeflihrte Arten. Die dargestellten MaBnahmen gel-
ten fir alle anderen Brutvogelarten gleichermal3en.

Amsel

Die Amsel (Turdus merula) ist eine Vogelart der Familie der Drosseln. Sie gehért zu den be-
kanntesten Voégeln tberhaupt und briitet in Europa flachendeckend. Urspriinglich ein Vogel
des Waldes ist sie heute bis in die Parkanlagen und Géarten vorgedrungen und kommt in allen
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Arten von Kulturlandschaft vor. Amseln sind Freibriter und nisten vorwiegend in Bd&umen und
Strauchern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den Gérten einzelne Baume und Gebusch-
strukturen vorhanden, in denen Amseln als Brutvogel zu vermuten sind.

Die Verbotstatbestédnde sind wie folgt einzuschéatzen:

Nr. 1: nicht erfillt: Die Amsel ist als Brutvogel in Baumen und Gehélzstrukturen der Garten zu
vermuten. Diese Flachen werden zukunftig als Wohngebiet ausgewiesen. Die vorhandenen
Baume und Gehdlzstrukturen kénnen héchstwahrscheinlich nicht erhalten werden. Hier ist im
Rahmen der Bauantragsverfahrens zu prifen, ob Brutplatze in Anspruch genommen werden.
Eine Bauzeitenregelung wird in die artenschutzrechtlichen Hinweise zum Bebauungsplan auf-
genommen und ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren umzusetzen. Eine arten-
schutzrechtliche Baubegleitung (ABB) von Anfang bis Ende des Bauvorhabens ist zwingend
umzusetzen und garantiert die Einhaltung der Regelungen. ABB bedeutet, dass ein arten-
schutzrechtlicher Bauleiter das Bauvorhaben von Anfang bis Ende begleitet, dabei eventuell
vorhandene Tiere vor Baubeginn umsiedelt und sicherstellt, dass keine Tétung im Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben verursacht wird. Der Verbotstatbestand ist bei Umsetzung aller
benannten SchutzmaBnahmen vermeidbar und somit nicht erfllt.

Nr. 2: nicht erfiillt: Ebenso sind erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flhren, durch eine
Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsverfahren und eine artenschutzrechtliche Baubeglei-
tung vermeidbar.

Nr. 3 nicht erfillt: Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dirfen nicht zerstért werden. Das heif3t,
sollten bei der Aktualisierung der Bestandsaufnahmen zur Amsel zum Zeitpunkt des Bau-
beginns auf dem jeweiligen Baugrundstiick Niststatten gefunden werden, sind diese zu erhal-
ten. Die Bauzeitenregelung ist als Nebenbestimmung in der Baugenehmigung zu verankern
wie auch Regelungen zum Beseitigen von Gehdlzen. Eine ABB von Anfang bis Ende des Bau-
vorhabens zur Kontrolle der Regelungen ist zwingend erforderlich. Sollten Niststatten nicht
erhalten werden kénnen, sind diese durch Nistkasten auszugleichen. Dadurch kann sicherge-
stellt werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte
im raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben ist. Bei Einhaltung dieser SchutzmafBnah-
men und gegebenenfalls Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen kann der Verbotstatbe-
stand vermieden werden, ist also nicht erfillt.

Dartber hinaus liegen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor, d. h. durch
die vorhandene Vegetation der umliegenden Géarten mit Baumen, Hecken und Gebulschstruk-
turen ist die Erflllung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte im raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben. Mit den geplanten Vorhaben ist kein
vollstandiger Revierverlust verbunden. Somit kann der Verbotstatbestand verneint werden.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen (Erithacus rubecula) ist eine Vogelart aus der Familie der Fliegenschnapper.
Es besiedelt Nordafrika, Europa und Kleinasien. In Mitteleuropa ist das Rotkehlchen ein Stand-
vogel. Es lebt urspringlich in Auwaldern, Laub-, Misch- und Nadelwaldern. Es ist auch im
Gebusch, in Hecken und im Unterholz zu finden. Es zieht schattige und relativ feuchte Gebiete
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vor. Der Nistplatz ist gegen Regen geschiitzt. Das Nest ist offen und napfférmig und oft in
Bodenvertiefungen, Halbhéhlen, an Béschungen oder an Geb&uden zu finden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Rotkehlchen als Brutvogel in den Hecken
und Gebuschen der Garten und Gartenbrachen zu vermuten, die Teil des zukunftigen Wohn-
gebietes sind.

Die Verbotstatbestédnde sind wie folgt einzuschatzen:

Nr. 1: nicht erflllt: Das Rotkehlchen ist als Brutvogel in den Hecken und Geblischen der Griin-
flachen zu erwarten. Vor Baubeginn ist zu prifen, ob Brutplatze in Anspruch genommen wer-
den. Es gilt die Bauzeitenregelung geman Hinweisen im Bebauungsplan. Sie sollte als Neben-
bestimmung in der Baugenehmigung verankert werden wie auch Regelungen zum Beseitigen
von Gehdlzen. Eine ABB von Anfang bis Ende des Bauvorhabens garantiert die Kontrolle der
getroffenen Regelungen. Der Verbotstatbestand ist bei Umsetzung aller benannten Schutz-
maBnahmen vermeidbar und somit nicht erfillt.

Nr. 2: nicht erflllt: Ebenso sind erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihren, Gberwie-
gend nicht zu erwarten. Eventuell kénnen temporare Stérungen durch Bautatigkeit auch auf
den angrenzenden Grundstlicken auftreten. Diese Stérungen sind durch die klare Bauzeiten-
regelung und eine ABB vermeidbar.

Nr. 3: nicht erfallt: Fortpflanzungs- und Ruhestatten durfen nicht zerstért werden. Das heif3t,
sollten bei der Aktualisierung der Bestandsaufnahmen zum Rotkehlchen zum Baubeginn auf
dem jeweiligen Baugrundstlck Niststatten gefunden werden, sind diese zu erhalten. Die Bau-
zeitenregelung ist als Nebenbestimmung in der Baugenehmigung zu verankern wie auch
Regelungen zum Beseitigen von Gehdlzen. Eine ABB von Anfang bis Ende des Bauvorhabens
zur Kontrolle der Regelungen ist erforderlich. Sollten Niststatten nicht erhalten werden kénnen,
sind diese durch Nistkasten auszugleichen. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gegeben ist. Bei Einhaltung dieser SchutzmaBnahmen und gegebenenfalls
Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen kann der Verbotstatbestand vermieden werden, ist
also nicht erfullt.

Dartber hinaus liegen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor, d. h. durch
die vorhandene Vegetation der umliegenden Géarten mit Baumen und Strauchern in unmittel-
barer Umgebung ist die Erfillung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben. Mit den geplanten Vorha-
ben ist kein vollstandiger Revierverlust verbunden. Somit kann der Verbotstatbestand verneint
werden.

Fledermause

Vermutlich sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der Garten mit einzelnen
B&umen nur vereinzelt Baumquartiere von Fledermdusen vorhanden. Allerdings muissen vor
Realisierung von BaumaBnahmen alle Badume auf Baumhdhlen untersucht werden, ebenso
die vorhandenen Gebaude. Die meisten in den Abendstunden das Gebiet durchquerenden
Tiere jagen nicht Iangere Zeit. Daher ist es nicht als essenzielles Nahrungsgebiet einzustufen.
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Beispielhaft sei der Abendsegler angefuhrt:

Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Abendsegler hat seine Sommer- und Winterquartiere in Baumhdéhlen, im Winter gelegent-
lich auch in Liftungsschachten gréBerer Gebaude. Der Abendsegler hat seine Tagesquartiere
wahrscheinlich in Baumhoéhlen der ndheren Umgebung.

Unter diesen Voraussetzungen kann folgende Einschatzung der zu erwartenden Verbotstat-
bestédnde im Zusammenhang mit den Planungen vorgenommen werden:

Nr. 1: nicht erfiillt: Baumhohlen, die potentiell Fledermausquartiere fiir den Abendsegler sein
kénnten, wurden bislang nicht gesehen. Dennoch ist vor Durchfiihrung jeglicher Baumfallun-
gen jeder Altbaum auf Baumhdhlen zu untersuchen. Sofern dies erfolgt, wird der Verbotstat-
bestand nicht erfillt. Fir Bauvorhaben im Bestand ist eine Tétung im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens durch Bauzeitenregelung und eine ABB von Anfang bis Ende des Bauvor-
habens zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Vor Baubeginn (z. B. vor Abriss und R&u-
mung der leerstehenden Lauben und Nebengebaude) ist innerhalb der Gebaude eine prazise
Bestandserfassung durchzufiihren. In Abhangigkeit von den Ergebnissen sind entsprechende
Auflagen zu SchutzmaBnahmen zu erteilen. Bei Einhaltung dieser Vorgaben werden Verbots-
tatbesténde nicht erfullt.

Nr. 2: nicht erflllt: Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit sind, sofern Fortpflanzungsstat-
ten vorhanden sein sollten, durch Bauzeitenregelung und durch eine ABB vermeidbar. Insge-
samt ist abschatzbar, dass Verbotstatbestande nicht erflillt werden. Eventuell vorhandene
Fortpflanzungsstatten waren zu schitzen. Wéahrend der Fortpflanzungszeit sind Stérungen
auszuschlieBen.

Nr. 3: nicht erflllt: Da kaum Altbdume vorhanden sind, kann die Betroffenheit von Fortpflan-
zungsstatten mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Vor einem mdglichen
Abriss der vorhandenen leerstehenden Lauben und Schuppen ist vor Baubeginn eine mdogli-
che Betroffenheit nochmals zu prifen. Es ist standortgenau das Vorhandensein von Quartie-
ren auszuschlieBen. Sollten bei der Kontrolle Quartiere gefunden werden, sind diese zu erhal-
ten bzw. zu ersetzen. Die Bauzeitenregelung ist als Nebenbestimmung in der Baugenehmi-
gung zu verankern. Eine ABB von Anfang bis Ende des Bauvorhabens zur Kontrolle der
Regelungen ist erforderlich. Sollte die Inanspruchnahme von dauerhaft genutzten Quartieren
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind diese durch Fledermauskéasten oder andere Maf3-
nahmen auszugleichen. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die dkologische Funktion
der betroffenen Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben ist. Bei Ein-
haltung der VermeidungsmafBnahmen und gegebenenfalls Durchfihrung von Ausgleichsmaf3-
nahmen kann der Verbotstatbestand vermieden werden, ist also nicht erfillt.

Darlber hinaus liegen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor, d. h. durch
im Umfeld des B-Plan-Gebietes vorhandene altere Gebaude, Nebengebdude und Schuppen
im angrenzenden gewachsenen Siedlungsgebiet ist die Erflllung der 6kologischen Funktion
der méglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gegeben. Somit kann der Verbotstatbestand verneint werden.
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Amphibien

Vermutlich sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Graben und entlang des Gra-
bens und im Folienteich nur vereinzelt und wenn, dann temporar Vorkommen von Amphibien
zu erwarten. Allerdings sollte vor Realisierung von BaumaBnahmen im Rahmen der ABB ent-
lang des Grabens und im Folienteich Untersuchungen vorgenommen werden, ob Amphibien
vorhanden sind. Wenn Amphibien vorhanden sind, sollten diese abgesammelt und in die
naheliegende Stepenitz umgesetzt werden und wahrend der Bauzeit entlang des 5 m Graben-
randstreifens ein Amphibienschutzzaun gestellt werden, sodass die Tiere nicht auf die Bau-
stelle gelangen kénnen und somit nicht geféhrdet sind.

Es kann folgende Einschatzung der zu erwartenden Verbotstatbestande im Zusammenhang
mit den Planungen vorgenommen werden:

Nr. 1: nicht erfiillt: Der Graben selbst und der Grabenrandstreifen von 5 m Breite werden durch
die geplante Bebauung nicht in Anspruch genommen, sodass keine Lebensstatten der Amphi-
bien zerstért werden. Unmittelbar vor Baubeginn sollte eine prazise Bestandserfassung durch-
gefuhrt werden. In Abhangigkeit von den Ergebnissen sind entsprechende Auflagen zu
SchutzmaBnahmen zu erteilen. Entlang des Grabenrandstreifens sollte, sofern Vorkommen
vorhanden sind, wahrend der Bauzeit ein Amphibienschutzzaun aufgestellt werden, sodass
keine Tiere auf die Baustelle gelangen kénnen. Im Rahmen der ABB werden mdglicherweise
vorhandene Tiere abgesammelt und in die nahe gelegene Stepenitz umgesetzt. Bei Einhaltung
dieser Vorgaben werden Verbotstatbestédnde nicht erflllt.

Nr. 2: nicht erfillt: Stérungen wéhrend der Fortpflanzungszeit sind, sofern Fortpflanzungsstat-
ten vorhanden sein sollten, durch Bauzeitenregelung und durch eine ABB vermeidbar. Insge-
samt ist abschatzbar, dass Verbotstatbestande nicht erfiillt werden. Eventuell vorhandene
Fortpflanzungsstatten sind zu schiitzen. Wahrend der Fortpflanzungszeit sind Stérungen aus-
zuschlieBen.

Nr. 3: nicht erfdllt: Da kaum geeignete Bedingungen vorhanden sind, kann die Betroffenheit
von Fortpflanzungsstatten fir Amphibien mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den. Vor Baubeginn ist eine mégliche Betroffenheit nochmals zu prufen. Es ist standortgenau
das Vorhandensein von Fortpflanzungsstatten auszuschlieBen. Die Bauzeitenregelung ist als
Nebenbestimmung in der Baugenehmigung zu verankern. Eine ABB von Anfang bis Ende des
Bauvorhabens zur Kontrolle der Regelungen ist zwingend erforderlich. Bei Einhaltung der Ver-
meidungsmaBnahmen und gegebenenfalls Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen kann
der Verbotstatbestand vermieden werden, ist also nicht erfullt

Darlber hinaus liegen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor, d. h. durch
im Umfeld des B-Plan-Gebietes vorhandene Graben und die naheliegende Stepenitz ist die
Erflllung der 6kologischen Funktion der méglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben. Somit kann der Verbotstatbe-
stand verneint werden.

3.3.3.4 Zusammenfassung Fauna

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Flachen umfassen Garten
und Gartenbrachen der ehemaligen Kleingarten mit wertvollen Hecken- und Geblschstruktu-
ren. Es ist ein wertvoller Altbaum unmittelbar an der Grenze des Plangebietes vorhanden (alte
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Linde). Alle anderen Baume und Obstgehdlze sind jliingere Baume, die noch keine Bedeutung
als Héhlenbaume entfalten kénnen.

Mit der Ausweisung als Reines Wohngebiet werden sowohl die einzelnen Baume sowie Obst-
baume und Gebulsch- und Heckenstrukturen der ehemaligen Gérten vollstandig Uberplant.
Diese gehen als Lebensraum fir vorhandenen Arten der Fauna mit Realisierung des Bauvor-
habens verloren.

Andererseits liegen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG vor, d. h. durch
die im Umfeld des B-Plan-Gebietes vorhandene Stepenitz sowie weitere Garten mit entspre-
chenden Vegetationsstrukturen sowie in der N&he vorhandene altere Gebaude, Neben-
gebaude und Schuppen im gewachsenen Siedlungsgebiet ist die Erflllung der ékologischen
Funktion der mdglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten far Brutvégel und
Flederm&use sowie Amphibien im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben.

Geschitzte Fortpflanzungsstatten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auf der Grundlage von
Potenzialabschatzung und Lebensraumanalyse bei konsequenter Einhaltung der Bauzeiten-
regelung und dem Einsatz einer artenschutzrechtlichen Bauleitung mit hoher Wahrscheinlich-
keit nicht betroffen.

3.3.4 Schlussfolgerungen

Im Ergebnis der Lebensraumanalyse und Potenzialabschatzung ist festzustellen, dass nach
den vorliegenden Erkenntnissen bei der Umsetzung der Planung keine uniberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernisse zu erwarten sind. Es sind weder erhebliche Beeintrachti-
gungen der lokalen Populationen der geschutzten Arten zu erwarten noch Einschrankungen
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang. Bei konsequenter Einhaltung der Bauzeitenregelung und dem Einsatz einer artenschutz-
rechtlichen Baubegleitung sind mégliche artenschutzrechtliche Hindernisse tGberwindbar.

Flr die meisten im Plangebiet potentiell zu erwartenden Arten kénnen die Verbote gemaf
§§ 44 ff. BNatSchG dadurch Gberwunden werden, dass die 6kologische Funktion der von den
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erf{llt wird.

Grundsatzlich ist im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanes vor Baubeginn nochmals
die Betroffenheit von Verbotstatbestanden gemai § 44 BNatSchG zu prifen. Dann kénnen
entsprechende Auflagen erteilt werden. (Siehe auch Abschnitt ,,Artenschutz” in Kapitel 2.3.6.)

3.4 MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Gebiet umfasst, das bislang durch Klein-
garten genutzt wurde, die durch Lauben, Bungalows und kleine Nebengebdude gepragt
waren, sind die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Veranderun-
gen des Klimas geringfugig. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird mit der Festsetzung
eines Reinen Wohngebietes die Errichtung von drei Einfamilienhdusern ermdglicht. Damit
gehen Gebusch- und Heckenstrukturen der Garten und einige Obstbaume verloren und der
Versiegelungsgrad erhoht sich im Vergleich zum bisherigen Bestand. Dies wird sich auf das
Mikroklima auswirken.
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Insgesamt ist durch die Stadtrandlage und die nahegelegenen offenen Landschaftsraume
nicht mit negativen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen. Zusétzliche MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden nicht verpflichtend festgesetzt.

3.5 Vermeidungs- und Minderungsmoglichkeiten fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG i. V. m. §§ 16 und 17 BNatSchG
und Abschnitt 3 §§ 6 und 7 BbgNatSchAG folgendermaBen definiert:

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*

Es wird ein Planverfahren nach §13b BauGB durchgefiihrt. Die baulichen Vorhaben, die mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereitet werden, fallen nicht unter die Eingriffs-
regelung des BNatSchG, des BbgNatSchAG und des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB und
§§ 135a-c BauGB). Es erfolgt keine Eingriffsermittlung. AusgleichsmaBnahmen missen nicht
geleistet werden. Dennoch wird mit den Bauvorhaben in den Naturhaushalt eingegriffen. In
diesem Abschnitt sollen MaBnahmen benannt werden, die dazu beitragen, die mit den Bau-
vorhaben einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu mindern.

Vermeidung

Eine vollstdndige Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist in den meisten Féllen
nur durch Unterlassung der Vorhaben zu gewaéhrleisten. Insofern ist die Vermeidung von Ein-
griffen fir besonders sensible und wertvolle Bereiche oder Elemente von Natur und Landschaft
notwendig, fur die eine ausreichende Begrindung aus den vorhandenen Werten von Natur
und Landschaft gegeben werden kann.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen im Plangebiet sind:

1. Vermeidung von Eingriffen in den vorhandenen Baumbestand; eine alte Linde am éstlichen
Plangebietsrand auBerhalb des Plangebietes muss im Rahmen des Bauprozesses so
geschitzt werden, dass sie langfristig erhalten bleiben kann. Das bedeutet, dass mecha-
nische Beschadigungen vermieden werden mussen, ebenso Eingriffe in das Wurzel-
system; dabei gilt, dass der Wurzelraum etwa dem Kronenraum entspricht.

2. Gleiches gilt fir den Erhalt der beiden Linden am Weg Die Kampgarten und den Erhalt der
Birke an diesem Standort.

3. Begrenzung der GRZ auf 0,2, einschlieBlich Nebenanlagen geméan § 19 Abs.4 BauNVO
bis 0,3, um die zulassige Neuversiegelung zu beschranken und damit Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu vermeiden. AuBBerdem wird durch Verringerung der Neuversiegelung
die Grundwasserneubildungsrate erhdht.

4. Erhalt, Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Grabens als wesentlicher Vorfluter
am Standort; Sicherung eines 5 m breiten Grabenrandstreifens.
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Die MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen stehen in engem Zusammenhang mit Maf3-
nahmen zur Minimierung von Eingriffen.

Minimierung

Eingriffsminimierung bedeutet, dass das Maf3 der urspriinglich geplanten Eingriffe reduziert
wird. MaBBnahmen zur Minimierung von Eingriffen missen sein:

1. Reduzierung der Flachen fur Nebenanlagen auf unbedingt notwendige Flachen;

2. Minimierung der Flachen fur die ErschlieBung auf das unbedingt notwendige Ma3;

3. die Flachen fir Wege, Zufahrten und Terrassen auf den Grundstiicken sind in wasser-
durchlassigem und damit auch luftdurchlassigem Aufbau zu erstellen, um die Versicke-
rung von Niederschlagswasser zu ermdglichen und damit einen Beitrag zur Grundwas-
serneubildung zu leisten.

Weitere MaB3nahmen zur Minimierung der Eingriffe kdnnen sein:

- schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden; Abgrabungen nur auf den tatsachlich er-
forderlichen Flachen; getrenntes Abschieben des Mutterbodens, Zwischenlagerung und
Wiedereinbau;

- Boden- und Materiallagerung nur auf schon beeinflussten Standorten (versiegelt / vegeta-
tionslos);

- Vermeidung von Boden- oder Grundwasserverunreinigungen;

- Vermeidung von grundwasserabsenkenden MafBBnahmen;

- Schutz vor Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase;

- Schutz von einzelnen Landschaftselementen durch entsprechende Baumschutzvorrichtun-
gen;

- Verwendung ortstypischer und wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Ober- und
Unterbau aller befestigten Flachen.

Ausgleich

Da es sich um einen Verfahren nach §13b BauGB handelt, werden keine AusgleichsmafBnah-
men fir Bodenversiegelungen etc. festgesetzt. Fir Baumféllungen sind Ersatzpflanzungen ge-
manR Baumschutzsatzung des Landkreises Prignitz vorzunehmen. Die genaue Bilanzierung
erfolgt durch die zustéandige Behdrde nach Einreichen der Baumfallantrage.

Vor Baubeginn ist eine artenschutzrechtliche Baubegleitung einzusetzen, die zum einen
Untersuchungen zu Amphibien vornimmt und soweit erforderlich entsprechende MaBBnahmen
festlegt, sowie zum anderen die zu fallenden Baume bzw. abzureiBenden Gebaude aktuell auf
Niststatten von Héhlenbritern oder Quartiere von Fledermausen untersucht und gegebenen-
falls den artenschutzrechtlichen Ausgleich auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Hin-
weise zum Bebauungsplan festlegt und dessen Umsetzung Uberwacht.

57



Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg* Begrindung zum Entwurf

4. Schlussfolgerungen fir das Bebauungsplanverfahren

Wie bereits erwahnt, hat sich die Stadt Meyenburg dazu entschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagenstral3e in Meyenburg“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
in Verbindung mit § 13a BauGB auszustellen. Fir dieses Verfahren sprechen mehrere
Grunde: Im beschleunigten Verfahren kann die Gemeinde unter anderem auf eine frihzeitige
Beteiligung der Behdrden verzichten. Dadurch kann das Aufstellungsverfahren verkurzt wer-
den. Auf diese Weise steht bauwilligen Bilrgern bald Bauland zur Verfligung, so dass die
bestehende Nachfrage befriedigt werden kann.

Durch die Verfahrensbeschleunigung und den Verzicht auf eine Umweltprifung, die im be-
schleunigten Verfahren nicht durchgefiihrt werden muss, kann auch der kommunale Haushalt
gegenlber dem ,normalen” Verfahren entlastet werden. Gleichzeitig bedeutet der Verzicht auf
die Umweltprifung aber nicht, dass Umweltaspekte im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine Beriicksichtigung fanden. Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB von der Planung
berGhrten Umweltbelange wurden nach allgemeinen Grundséatzen ermittelt, bewertet und in
die Abwagung eingestellt (siehe Kapitel 3.)

Damit die Aufstellung im beschleunigten Verfahren Uberhaupt méglich ist, missen mehrere
Bedingungen erfillt sein. Dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnende Flachen, wie
das Plangebiet, die nur aufgrund der befristeten Regelungen des § 13b BauGB im beschleu-
nigten Verfahren entwickelt werden kénnen, missen direkt an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil, also den planungsrechtlichen Innenbereich, anschlieBen. Dies ist hier der Fall, da
die Flachen der historischen Altstadt von Meyenburg unschrittig dem Innenbereich zuzuord-
nen ist und das Plangebiet unmittelbar an die Altstadt angrenzt. Bebauungsplane nach
§ 13b BauGB missen auBerdem die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrinden, was
Gegenstand des Bebauungsplanes ist, der ein Reines Wohngebiet festsetzt.

Dartber hinaus dirfen im Bebauungsplan bestimmte Schwellenwerte flir die festgesetzte bzw.
zuldssige Grundflache nicht Uberschritten werden, damit er im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden kann. Dieser Schwellenwert liegt fir Bebauungsplane nach § 13b BauGB bei
10.000 m2. Da die GroBe des Plangebietes bereits unter 10.000 m? liegt, kann dieser Schwel-
lenwert nicht erreicht werden.

Eine weitere Voraussetzung fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass
durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fiir die nach
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landes-
recht (BbgUVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Da im Bebauungs-
plan ein Reines Wohngebiet festgesetzt wird, in dem UVP-pflichtige Betriebe ebenso wenig
zulassig sind wie forstliche und landwirtschaftliche Vorhaben, kann sich eine UVP-Pflicht
lediglich fir Bauvorhaben nach Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG ergeben.

Die in den Punkten 18.1 bis 18.6 aufgeflhrten Vorhaben sind im Plangebiet nicht zuldssig.
Eine UVP-Pflicht kann sich deshalb allenfalls noch aus Punkt 18.7 — Bau eines Stadtebaupro-
jektes — der Anlage 1 zum UVPG ergeben. MaBgeblich fir eine UVP-Pflicht von Stadtebau-
projekten ist die zuldssige oder festgesetzte Grundflache. Der Prifwert, also die Schwelle zur
UVP-Pflicht (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls), liegt bei einer zulassigen oder festge-
setzten Grundfladche von mindestens 20.000 m2. Diese Grundfldche kann im B-Plan-Gebiet
nicht erzielt werden (siehe oben und Kapitel 2.3.7). Auch die Bestimmungen Gber ein Hinein-
wachsen in die UVP-Pflicht durch Kumulierung mit bestehenden Projekten greifen hier geman
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§ 13 UVPG nicht, da Stadtebauprojekte davon aufgrund des dynamischen Charakters der
Siedlungsentwicklung ausgenommen sind.

SchlieBlich bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, das hei3t von FFH-Gebieten oder euro-
paischen Vogelschutzgebieten (SPA). Das FFH-Gebiet , Stepenitz” befindet sich zwar Gebiete
in der Nahe — etwa 100 m ndrdlich —, eine Beeintrachtigung dieses Gebietes kann aber auf-
grund der im B-Plan-Gebiet zuldssigen Nutzungen und der geringen GebietsgréBe ausge-
schlossen werden.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
sind daher gegeben.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

GemaR § 2a Satz 2 BauGB sind in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf auch die
voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen des Plans entsprechend dem Stand des Auf-
stellungsverfahrens darzulegen. Zu den wesentlichen zu berlcksichtigenden Auswirkungen
gehdren in der Regel die stadtplanerischen Auswirkungen, die Auswirkungen auf die Umwelt,
die sozialen Auswirkungen und die Auswirkungen auf die ausgetbte Nutzung, die Auswirkun-
gen auf die Infrastruktur, die verkehrlichen, die finanziellen und die personalwirtschaftlichen
Auswirkungen sowie die zur Umsetzung erforderlichen bodenordnenden und sonstigen Maf3-
nahmen.

5.1 Stadtplanerische Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan kann eine wesentlich stadtplanerische Zielstellung umgesetzt wer-
den: die Schaffung von zusétzlichen Flachen, die der Wohnbebauung dienen kénnen, auf be-
reits weitgehend erschlossenen Flachen.

Nach der Aufgabe der Kleingartennutzung kénnen die Flachen einer sinnvollen Nachnutzung
zugefuhrt werden. Auf diese Weise kann der bestehenden Nachfrage nach Bauland flr die
Errichtung von Einfamilienhdusern begegnet werden, ohne dass bislang génzlich unbebaute
Freiflichen in Anspruch genommen werden missen. Durch die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans kann die Altstadt von Meyenburg sinnvoll arrondiert werden. So kann
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden. Fehlentwicklungen werden
vermieden.

5.2  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden in Kapitel 3. dargelegt.

5.3  Soziale Auswirkungen und Auswirkungen auf die ausgetibte Nutzung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg*
hat keine Auswirkungen auf Nutzungen im Gebiet, da die Kleingartennutzung bereits vollstan-
dig aufgegeben wurde.

Fir die Bewohner der angrenzenden Siedlungsbereiche wird die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes allenfalls zu minimalen Veranderungen fiihren, da lediglich Baupotenziale fir
drei Baugrundsticke geschaffen werden. Die Einwohnerzahl wird kaum zunehmen. Auch das
Verkehrsaufkommen auf der HagenstraBe und den anschlieBenden Stra3en wird sich nicht
spurbar erhéhen. Der Bebauungsplan hat deshalb keine gravierenden nachteiligen Auswir-
kungen auf die personlichen Lebensumstande der dort wohnenden oder arbeitenden Men-
schen.

Weitere Auswirkungen, die im Hinblick auf nachbarschitzende Belange Bericksichtigung fin-
den mussten, resultieren nicht.

60



Begriindung zum Entwurf Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg*“

5.4  Auswirkungen auf die Infrastruktur / verkehrliche Auswirkungen

Die Gemeinde muss im Rahmen der kommunalen Pflichtaufgaben fir eine ausreichende Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen und -anlagen sorgen. Zur
offentlichen Infrastruktur gehért sowohl die technische Infrastruktur, wie z. B. die Verkehrs-
infrastruktur, als auch die soziale Infrastruktur, wie beispielsweise Bildungs- und Kultureinrich-
tungen.

Im Bereich des B-Plan-Gebietes ist allenfalls ein minimaler Anstieg der Bevélkerungszahl zu
erwarten (siehe Kapitel 2.3.7). Die Schaffung zusétzlicher Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur wird deshalb nicht erforderlich sein.

Dies gilt in &hnlicher Weise fir die technische Infrastruktur, da die Grundstiicke im Plangebiet
Uber die HagenstraBBe erschlossen werden sollen, in der bereits Medien anliegen.

Verkehrliche Auswirkungen sind aufgrund des nur minimalen Einwohnerzuwachses nicht zu
erwarten.

5.5 Notwendige bodenordnende und sonstige MaBnahmen

In einem Bebauungsplan wird grundsétzlich die Nutzung unabhangig vom tatsachlichen Zu-
schnitt der Grundstlicke festgesetzt. Vielfach ist es daher erforderlich, dass die Grundstlicks-
zuschnitte verandert werden, um die von der Gemeinde beabsichtigte bauliche oder sonstige
Nutzung vorzubereiten. Dies wird im Plangebiet problemlos mdéglich sein, da die Gemeinde
Eigentimerin aller Flachen im Geltungsbereich ist, der nur ein Flurstick umfasst. Sie kann
daher nach dem Herausldsen der festgesetzten StraBenverkehrsflache (Die Kampgarten) die
Grundstiicke nach ihren Vorstellungen parzellieren, damit sie entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans bebaubar sind. Ein Konzept fur die Parzellierung wurde bereits von
den Stadtverordneten beschlossen.

Zu den weiteren MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans notwendig sind,
gehért vor allem die Lésung der Schadstoffproblematik. Die Stadt muss die erforderlichen
Aufschittungen (siehe Kapitel 2.3.5) entweder vor der Parzellierung und VerauBerung selber
umsetzen oder sicherstellen, dass dies durch die Bauwilligen erfolgt.

Weitere MaBBnahmen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich.

5.6  Finanzielle Auswirkungen

Grundsatzlich ist bei den entstehenden Kosten zu unterscheiden zwischen den direkten Kos-
ten der Bebauungsplanung und den Folgekosten zur Umsetzung der Planung.

Direkte Kosten entstehen der Stadt aus der VerglUtung der Vermessungs- und Planungs-
leistungen in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowie fir notwendige Gut-
achten und die Verfahrensdurchflihrung.

Bei den Folgekosten ist zu unterscheiden zwischen den Grunderwerbskosten und den sonsti-

gen Kosten. Grunderwerbskosten fallen im Plangebiet nicht an, da sich alle Flachen im kom-
munalen Eigentum befinden. Auch die ErschlieBung ist schon vorhanden. Die Folgekosten
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beschranken sich deshalb auf die Planung und praktische Umsetzung der MaBnahmen zur
Altlastensanierung. Eine Kostenschéatzung fir die beabsichtigten Aufschittungen kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorgenommen werden.

Weitere Folgekosten resultieren aus der Teilungsvermessung zur Parzellierung der Grundsti-
cke.

Die genannten Folgekosten tragt zunachst die Stadt aus den kommunalen Haushaltsmitteln.
Die Refinanzierung kann dann durch einen Verkauf der Baugrundstiicke erfolgen.

5.7  Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.
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6. Grundlagen der Verfahrensdurchfithrung
6.1 Verfahrensablauf

Bebauungsplane werden von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufgestellt (§ 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Die Verfahrensschritte zur Aufstellung der Bauleitplane, an die die Gemeinde
sich halten muss, hat der Gesetzgeber im Baugesetzbuch geregelt. Dieses enthélt unter an-
derem Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden an der Planung
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

Die Stadtverordneten der Stadt Meyenburg haben am 08.12.2021 in 6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplans ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg”
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde anschlieBend ortstblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafi § 13b BauGB in Verbindung mit
§ 13a BauGB aufgestellt. Es konnte daher auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit wird der B-Plan-Entwurf mit der Be-
griindung nun geman § 3 Abs. 2 BauGB mindestens fiir die Dauer von einem Monat &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung werden vorher ortsiiblich bekanntgemacht. In dieser
Zeit hat jedermann die Mdglichkeit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und Anregungen zum B-Plan-Entwurf
vorzubringen.

Gleichzeitig werden auch die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahmen zum B-Plan-Entwurf gebeten.

Die Gemeinde ist geman § 3 Abs. 2 Satze 4 und 5 BauGB verpflichtet, sémtliche Stellungnah-
men griindlich zu priifen. Uber die eingehenden AuBerungen der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange missen die Stadtverordneten beraten und im Sinne
von § 1 Abs. 7 BauGB, der die Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinan-
der und untereinander vorschreibt, entscheiden.

Bei einer Anderung des Entwurfs besteht geméaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB grundsétzlich die
Pflicht, die Offentlichkeit und die Behdrden noch einmal férmlich zu beteiligen. Es kann aber
aufgrund von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt werden, dass Stellungnahmen im Rahmen
des erneuten Beteiligungsverfahrens nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen des B-
Plan-Entwurfs abgegeben werden kénnen. Die Stellungnahmen sind dann erneut zu prufen
und abzuwagen.

Der Bebauungsplan ,Wohnbauflache Hagengarten in Meyenburg“ wird schlieB3lich von den
Stadtverordneten als Satzung beschlossen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Beschlusses geméan § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann
dann den Bebauungsplan und die Begriindung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft ver-
langen.
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6.2
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Erhéhung und Beschleuni-
gung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung
der Brandenburgischen Bauordnung vom 09.02.2021 (GVBI. I/21 Nr. 5)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. /13 Nr.
3, ber. GVBI. I/13 Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes und der Naturschutzzustandig-
keitsverordnung vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 215)
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Umweltschadensgesetzes, der
Umweltinformationsgesetzes und weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Geset-
zes zur Errichtung eines Sondervermégens ,Aufbauhilfe 2021 und zur voriibergehenden
Aussetzung der Insolvenzantragspflicht wegen Starkregenféllen und Hochwassern im Juli
2021 sowie zur Anderung weiterer Gesetze (Aufbauhilfegesetz 2021 — AufbhG 2021) vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und
Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung — BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI. 1/02 Nr.07, S. 62), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Brandenburgischen Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung und des Brandenburgischen StraBengesetzes vom
18.12.2018 (GVBI. I/18 Nr. 37)
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Anhang

Abkirzungsverzeichnis

ABB

Abs.

Art.
BauGB
BauNVO
BbgBO
BbgDSchG
BbgNatSchAG
BbgUVPG
BbgWG
BBodSchG
BBodSchV
BGBI.
BImSchG
BNatSchG
B-Plan
bzw.

B 103

ca.
CEF-MaBnahmen
Cm

etc.

FFH

FNP

GL

GmbH
GOK

GRZ

GSP
GVBI.

ha

i. V.m.

Kfz

km

LEP B-B
LEP HR
LEPro

m

m2

NHN

Nr.

NSG

OKG

SPA

ToB

u. a.

artenschutzrechtliche Baubegleitung

Absatz

Artikel

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Brandenburgische Bauordnung
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
Brandenburgisches Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Brandenburgisches Wassergesetz
Bundes-Bodenschutzgesetz
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Bundesgesetzblatt
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

beziehungsweise

BundesstrafBe 103

circa

continuous ecological functionality-measures
Zentimeter

et cetera

Fauna-Flora-Habitat

Flachennutzungsplan

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gelandeoberkante

Grundflachenzahl

Grundfunktionaler Schwerpunkt

Gesetz- und Verordnungsblatt

Hektar

in Verbindung mit

Kraftfahrzeug(e)

Kilometer

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsprogramm

Meter

Quadratmeter

Normalhdhennull

Nummer

Naturschutzgebiet

Oberkante Gelande

Special Protection Area

Trager 6ffentlicher Belange

unter anderem / und anderes
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UVP
UVPG
WHG
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