vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Errichtung eines Wohnhauses mit Buro, Carport und Heuzwischenlager"
PLANZEICHNUNG Teil A

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,  VVorhaben- und ErschlieBungspIan M1:1.000

Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt

werden, sind diese unver-zlglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege

und Archdologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz

4-5, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises

Prignitz (Tel.: 03876/713-127; Fax 03876/713-300) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2

BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum

N Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Vo-raussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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Hinweise zum Bodenschutz

Werden wahrend der Erdarbeiten im anfallenden Bodenaushub bzw. im anstehenden Boden
organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich Farbe bzw. Geruch festgestellt, die Anzeichen fiir
100.02 10001 das Vorhandensein umweltgefahrdender Stoffe sein kénnen, sind die UBB bzw. UAWB des

N Landkreises Prignitz zu informieren, damit die erforderlichen MaRRnahmen eingeleitet werden
kénnen.
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Hinweise zum Artenschutz
V1 - Bauzeitenregelung Gehdlzrodung
99,04 Auf Grundlage von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Eingriffe in Gehdlze und

RodungsmaRnahmen ausschlieBlich im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar eines
Folgejahres zulassig.
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70 Zusatzliche Hinweise: Bauarbeiten und Flachenversiegelungen im Wurzelbereich von
geschiitzten Gehdlzen sind grundséatzlich zu vermeiden.
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%— Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
¥ ST 1|0 |k RRRRRRRRT o | e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen,
F/UfStUCk 40 g.. Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Flurstiick 40
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a Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Errichtung @
- eines Wohnhauses mit Biro, Carport und Heuzwischenlager" BP-Nr. 4 der Gemeinde
‘g’ﬂ?sa m u/ MarienflieR und die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 01.02.2024 mit dem hierzu L dkreis Pri it
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ccccceeeenene libereinstimmen. an reis rlgnl Z,
/ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am ... , mit Az
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
\ 4. Bekanntmachung/Inkrafttreten " . N g gsp
PLANZEICHENERKLARUNG zu Teil A 7. Sonstige Planzeichen 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Satzungsbeschluss (BesChIUSS-NI. ................. wwr) Und  die  Erteilung  der Errichtu ng eines Wohnhauses
2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im MDW-Gebiet Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde zum vorhabenbezogenen . - . "
PR . : x d Bebauungsplan "Errichtung eines Wohnhauses mit Biiro, Carport und Heuzwischenlager" mit Burol Carport Und HeUZWISChenIager BP'N r'4
: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des betragt 0,6. !
1. Art der baulichen Nutzung ST B : ’ ] BP-Nr. 4 der Gemeinde MarienflieR sowie die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bebauungsplans, gem. § 9 Abs. 7 BauGB 2.2 Fur die Errichtung baulicher Anlagen sind maximal 2 Vollge- L . _ ’ R .
. . schosse zulassig. vAvah‘zentfit Dlenstsuindeq von_szermann eingesehen werdffendkanln und ubgr df?sszn In:al\
. . Darstellungen ohne Normcharakter uskunft zu erhalten ist, sind am ......................... auf der Internetseite fir das Amt
Dérfliche Wohngebiete (MDW) gem. § 5a BauNVO 9 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Meyenburg .........ccccceueueenn ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. s . - L
i Flurstiicksgrenze mit Bezeichnung Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB In der Bekanntmachung ist auf die Vqraussetzungen furgle GeltendmachL{ng der Verlgtzqu
2 Maf der baulichen Nutzung i Gemarkung Krempendorf, Flur 3, Flurstiick 40 3.1 Fir das dorfliche Wohngebiet wird eine offene Bauweise fest- ~ Yon Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwé&gung sowie die
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO ' ’ ’ gesetzt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von fatienflieR
o o 5 f . Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. de
z —«+— Flurgrenze 3.2 Die uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von
0,6  Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 9 ; 9 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Errichtung eines Wohnhauses mit Biiro, Carport
10015 Baugrenzen bestimmt.
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse, als HochstmaR, x vorhandene Hohe im Gelénde

und Heuzwischenlager" BP-Nr. 4 der Gemeinde MarienflieR in der Fassung vom 01.02.2024
gem. § 20 Abs. 1 BauNVO

4. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
99,91 Hoéhenbezugspunkt DHNN 2016
k-3

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B Amt M b d
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen OK Fundament StraRenlaterne zugleich StraRenbegrenzungslinie. MU VIeyenburg, den ..o Siegel J
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB N
W vorhandene Bebauung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO s g fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung RECHTSGRUNDLAGEN
108 Bemallung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1. BauGB
—— 5.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist ausschlieBlich breit- - BauGb:
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNvo V.V v Zaun mit Schiebetor flachig zu versickern oder als Brauchwasser auf dem betroffenen Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Inhalte der Nutzungsschablone Privatgrundstiick zu nutzen. Eine Ableitung von Niederschlags- 3634), das 2zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Art d. Nutzun Zahl der Vollgeschosse «  Einfahrt wasser (iber technische Entwasserungseinrichtungen ist grund- Nr. 394) geandert worden ist.
mﬂ GRZ 9 Bauweise 9 satzlich unzuléssig. 2. BauNVO: Kartenausschnitt auf Grundlage der DTK50 mit Darstellung der © GeoB: DE/LGB, dl-de/by-2
(©  Laubbaum im Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches 5.2 Pflanzung von Laub- und Obstbaumen Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Innerhalb des Baugrundstiicks ist je angefangener 50 m? voll BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. VOI:Pab.enbezoge.ner Bebauungsplan
) ' ’ ’ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B versiegelter Flache ein standortgerechter Laubbaum der Qualitat 37862; die zuéetzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Errichtung eines Wohnhauses
inie zwi 12-14 cm Stammumfang oder je ein Obstbaum der Qualitat 10-12 geéndert worden ist. . - . " N
StralRenbegrenzungslinie zwischen den Punkten A und B 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB om Stammumfang zu pflanzen. 3. PlanzV: mit Buro’ Carport und H?UZWIschenIager BP-Nr.4
5. Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 1.1 Es wird ein Dérfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Satzung gemal& § 10 BauGB
festgesetzt. Innerhalb des MDW-Gebietes zulassig sind HINWEISE Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Leitung, unterirdisch gem. § 5a Abs. 2 BauNVO: 4. BbgBO: Stand: 01. Februar 2024 M 1:500
~<—=- Elektroleitung - Wohngebéude, Allgemeine Hinweise Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Die Dachflachen der Nebenanlagen sind vorzugsweise so 2018 (GVBL. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28. September 2023 H I /\
~—- Trinkwasserleitung Tierhaltung, auszubilden, dass die Errichtung von Solarmodulen auf dem Dach (GVBI. 1123, [Nr. 18]). KK"R@Q IOP an | umar
- sonstige Gewerbebetriebe, moglich ist. Bij fi B ol - -
6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir 1.2 Im MDW-Gebiet unzulassig sind: tro fiir Stadt- und R@Q[Oﬂa p anung
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie Hinweise zum Denkmalschutz Kartengrundlage:
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs 1 Nr. 20, 25 Bau GB Schank- und Speisewirtschaften, Im Vorhabengebiet sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine | Grundlage zur Erstellung der Planzeichnung sind die vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. | pipl.ing. Karin Kostka Jel: 03006 ) a0a0ee
- Gartenbaubetriebe und Baudenkmale registriert. Torsten Rauls (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) im Oktober 2022 zur Verfiigung | Doerfelstrake 12 Mobil: 0172 9333842
@  Erhaltung eines Baumes, Eiche - Tankstellen. gestellten digitalen Vermessungsdaten. 16928 Pritzwalk e-mail: kk-regioplan@gmx.net




